Arsredovisning

for

BRF Sodra Rastenen

769636-2743

Rikenskapsaret

2022



BRF Sddra Rastenen 1(10)
Org.or 769636-2743

Styrelsen for BRF Sodra Réstenen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2022

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har il dndamdl att frimja mediemmarnas ckonomiska intressen genom ati i féreningens
fastighet upplata &t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems rétt i foreningen,
pé grund av sddan upplatelse. kallas bostadsratt. En medlem som innchar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Byggnader

Tva flerbostadshus i tre respektive fyra plan med 13 respeklive 16 lagenheter. totalt 29 lagenheter.
Total bostadsyta 2 112 kvm.

Féreningen har sitt site i Vixjo.

Medlemsinformation

Foreningen hade 44 st medlemmar den 31/12 2022.

Styrelsen

Lennie Engstrém Ordforande
Jonny Andersson Ledamot
Karina Osmanova [.edamot
Roy Andersson Ledamot
Madeleine Jonsson Ledamot
Marinette Lundstrom Helgesson Ledamot
Kersti Persson LLedamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd t forening av ledamdéterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1822 1 703 1 456 0
Resultat efter finansiella poster -59 -24 69 0
Soliditet (%) 624 62.2 62,0 5.6
Skuldsittning / kvm [2 117 12 256 12 396 0
Sparande / kvm 248 263 262 0
Energikostnad / kv 231 189 139 0
Arsavgifter / kvm 660 650 650 0

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond (Gr iire
insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 43 500 000
Dispostition av foregaende
ars resultat: 120 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 43 500 000 120 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till underhéllsfond
1 ny rikning dverfores

Balanseraf

resuliai

67 303

-144 435

-77 132

-77 132
-58 558
-135 690

122 000
-257 690
-135 690

Arels

resultat

-24 435

24 435
-58 558
-58 558
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Totalt
43 542 868

0
-58 558
43 484 310

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra iangfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

2022-12-31

68 322 149
68 322 149

£ NN
JL LYY

52 200
68 374 349

376 256
44617
45 493

466 366

829 267
829 267
1295633

69 669 982
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2021-12-31

68 904 576
68 904 576

~J

Y
~]
&P

D

0
0
68 921 976

>

304 416
0

42 604
347 020

791 711
791 711
1138 731

70 060 707
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférandringar m. m.

Nettoomséttning 2 1 821 904 1 702 532
Ovriga rorelseintiikter 112225 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1934129 1702 532
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -983 595 -709 550
Ovriga externa kostnader 4 -62 984 -65 880
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 5 -582 427 -579 873
Summa rérelsekostnader -1 629 006 -1 355303
Rorelseresultat 305123 347229
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 29 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -363 710 -371 663
Summa finansiella poster -363 681 -371 663
Resultat efter finansiella poster -58 558 -24 434
Resultat fore skatt -58 558 -24 434

Arets resultat -58 558 -24 434
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 500 000 43 500 000
Fond for yttre underhall 120 000 0
Summa bundet eget kapital 43 626 000 43 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat -77 132 67 303
Arets resultat -58 558 -24 434
Summa frict eget kapital -135 690 42 869
Summa eget kapital 43 484 310 43 542 869
Liangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 25297 500 25591 500
Summa lingfristiga skulder 25297 560 25 591 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 294 600 294 000
Leverantorsskulder 33 661 52 267
Skatteskulder 0 28 800
Ovriga skulder 614 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 559 897 551271
Summa kortfristiga skulder 888172 926 338

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 669 982 70 060 707
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Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i matericlla anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-58 558
582 427
-57 655

466 214

-71 840
-18 651
-18 606

9239
366 356

-34 800
-34 80¢

294 000
294 0660

791 711
829 267
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2021-01-01
-2021-12-31

-24 434
579873
0

555 439

-1 056
-1 848
23 518
58 844
634 897

-68 531
-17 400
-85 931

-294 000
-294 000
254 966

536 746
791 712
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstilligangar
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efier finansiella intikter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter kvadratmeter
Totala drsavgifterna dividerat med total yta upplaten bostadsritt.

Skuldsittning/kvadratmeter
Totala rdntebdrande skulder dividerat med den totala ytan i féreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért/planerat underhall dividerat med totala ytan i

féreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + virme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i téreningen.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021
Nettoomsittningen per rorelsegren
Manadsavgifter 1 394 267 1373 784
Preliminér driftkostnad 427 636 328 747

1821903 1702 531
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Neot 3 Fastighetskostnader

V/A

Virme

El

Avfall

Fastighetsforsakring

Telia hiss
Fastighetsforvaltning Axcell
Tradgird/sndrdining
Reperation/underhall fastighet
Ovriga fastighetskotnader

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Ersittningar till revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader
Kreditforsaljningskostnader
Férbrukningsinventarier
Datakommunikation
Programvaror

2022

83 336
126 239
294 994

31558

30328

1 695

77 301

16 767
253 735

67 642
983 595

2022

12 000
38752
2788
2907
2961

3576
62 984

Not 5 Av- och nedskrivningar av materielia anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanldggningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnad fastighetslan

Réntekostnader for skatter och avgifter

2022

579 000
3427
582 427

2022

363 398
312
363 710
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2021

85632
119 207
211379

47 015

28 626

1496

73 457

29 026

55019

58 694
709 551

2021

12 000
38 752
1827
4038
8 831
432

65 880

2021

579 000
873
579 873

2021

371663
0
371 663
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Net 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivaingar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Andra lngfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsf6rsakring

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Y%
Swedbank 1.55
Swedbank 145
Swedbank [.23

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteandring

2025-03-25
2023-03-24
2026-03-25

2022-12-31
69 968 531
69 968 531
-1 063 955
-582 427
-1 646 382

68 322 149

2022-12-31
17 400
34 800
52 200

52 200

2022-12-31

9 688
35805
45493
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2021-12-31

69 900 000
68 531
69 968 531

-484 082
-579 873
-1 063 955

68 904 576

2021-12-31
0

17 400

17 400

17 400

2021-12-31

9 688
32916
42 604

Linebelopp
2022-12-31
8 530 500

8 530 500

8 530 500
-294 000
25297 500

294 000

Belopp som forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen 24 121 500 kr.

Ldnebelopp
2021-12-31
8 628 500

8 628 500

8 628 500
-294 000

25 591 500

294 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Upplupna rintekostnader 3007
Ovriga upplupna kostnader 107 024
Férutbetalda intdkter 449 866
559 897

Not 12 Stillda siikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 400 000
26 400 000

Jbnny Andeéson

Roy/AndeYsson

~

/,

Kersti Persson Karina Osmanova

Y /) ) . .
AU L XU /j/éxiti;«;’rt -

Marinette Lundstrdm Helgesson 3

Min revisionsberiittelse har liimnats Z94% -0% -/>

Aujtoriserad revisor
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2021-12-31

3042
99 111
449 119
551272

2021-12-31

26 400 000
26 400 000

b el
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sodra Rastenen, org.nr 769636-2743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sodra Rastenen for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafloden

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbherittelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstdandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anv.inds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ctt satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Sodra Rastenen for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forltust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag

granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjo den 15 maj 2023

W- /,ZZ/"/

T¢ ¥’lonasson
Aulghriserad revisor
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