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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2021/2022

Styrelsen f6r Brf Simpan 14 1 Kalmar far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2021-09-01 — 2022-08-31

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger foreningens
byggnader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Jorvalta gemensamma boendemilj som tillhir foreningen.

Foreningsstimman dr foreningens hogst styrande organ, och varje medlem har stora mojligheter att
pdverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsritt bar Du nyttjanderdtt til] Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man bhar ocksd en virdplik?, och ska pd egen bekostnad halla bostaden och dess tridgird i gott
skick. Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V.A-ledningar och den birande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gira ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivand.

Tillsammans med Dina grannar bar Du en fantastisk mojlighet att skapa et trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvdrdnad och forvaltning okar i
vdrde over 4.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 24 Forvaltningsberittelse

s. 5 Foriandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 6 Resultatrikning

s. 7-8 Balansrikning

s. 9-10 Noter
s. 11 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

PH Konsult & Firvaltning AB arbetar pd uppdrag dt bostadsrétisforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

S,
[PH]
Konsult & Férvaltning
Allt inom fastigheter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider fir permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning
§1, Brf Simpan 14 i Kalmar stadgar

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrattsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-03-01
Aktuella stadgar registrerades 2019-07-26
Foreningen har sitt site 1 Kalmar kommun

STYRELSE

Otrdinarie ledamoter Mandat tom. ordinarie féreningsstimma
Bengt Nordenhem, ordférande 2022

Ulf Hagstrom 2022

Micael Larsson 2022

Mats Waern 2022
Styrelsesuppleanter

David Higg 2022

Revisor

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB 2022

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i f6rening
alternativt av extern ledamot i férening med ledaméterna.

Otrdinarie féreningsstimma avholls 2021-12-02
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Dina Forsikringar Olands

Forsikringen giller fullvirde och férsikring mot husbock och skadedjur ingir.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg 1 sin fastighetsforsikeing. Detta innebir att
alla féreningens bostider som 4r upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
ticker skador pé sidan egendom som normalt bostadstittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingér i upplételsen. Medlemmen beh6ver dirfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, ddremot skall varje medlem teckna hemforsakring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjalvtisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen 4ger fastigheten Kalmar Simpan 14 med foljande adresser:
Magistratsgatan 9 A-B
Fogdegatan 1 A-C

Foreningens fastighet forvirvades genom ombildning, och kép av aktiebolaget som dgde

fastigheten.
LAGENHETSFORDELNING

1 rok 2 st

2 rok 7st

4 rok 2st

Totalt: 11 st 719 kvm

Samtliga lagenheter 4r upplitna med bostadsratt.
I killaren finns en mindre uthyrningslokal.

Inom foéreningen finns dven 8st bilplatset.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2021/2022 inga 6vetldtelser av
bostadsritt skett.

Arets taxeringsvarde 11 503 000 kr
Varav markvarde 4 487 000 kr
Varav virde, bostader 7 016 000 kt

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hoégst 1519 kr/lgh 61 2022. Statlig fastighetsskatt for lokaler 4t 1% av taxeringsvitdet for
lokaldelen

oH
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

2017 - OVK

2019 — Utvindig malning av fonster samt ytterdorrar. Malning av snickerier pa 2st
balkonger.

2021 — Twvatt och behandling av yttertak (gron-fri)

Planerat for 2022/2023
- Ny OVK (gors vart Ge ar)

Fortl6pande kontroll och besiktning har dgt rum av féreningens byggnader. Under
verksamhetsaret har styrelsen tagit hjilp av extern konsult for att bedéma och planligga
kommande underhill. Installation och anordning som paverkar husets
uppvarmningssystem eller ventilation kriver styrelsens skriftliga tillstind. Detta kan
exempelvis vara byte av koksflikt, dndring av instéllningar for sjalvdragsventilation ellex
mnstallation av mekanisk franluft 1 badrum.

FLERARSOVERSIKT

2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022

Nettoomsittning 328 669 357 549 339 135 340 000 339 850
Arsavgift, kr/kvm 417 426 426 426 426
Rantekostnad, kr/kvm 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uppvirmning, kr/kvm 112,95 115,11 118,65 123,88 126,89
VA, kr/kvm 32,62 38,89 45,26 48,06 4925
Sophanteting, kr/kvm 19,07 19,39 19,66 20,07 20,86
Fastighetsel, kr/kvm 21,90 21,56 23,24 26,48 29,65
Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 312,26 312,09 317,78 341,58 354,18
Taxeringsvirde, kt/kvm 11 305 13798 13 798 13 798 15999
Behéllning yttre fond, kr/kvm 355 383 328 397 467
Avskrivning, kr/kvm 195 195 195 195 195
Arets resultat, kr -104 997 -234 521 -80 367 -88 666 -126 388
Atrets likviditetséverskott 35003 -94 521 59 633 51 334 13 612
Total lineskuld, kt 0 0 0 0 0
Belaning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Kassabehallning, kr/kvm 477 347 425 488 505
Balansomslutning, kr 16928322 16695280 16611336 16517095 16 385965
Soliditet, % 100 100 100 100 100
Likviditet, % 823 598 777 1015 1188

P4
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid éret inging 17 025000 285675 -742 455 -88 666 16 479 554

Resultatdisposition enligt foreningsstiimman

Avsittning till yttre fond 50 000 -50 000

Balanseras 1 ny rikning -88 666 88 666 0

Arets resultat, kr -126 388  -126 388

Belopp vid érets utging 17 025000 335675 -881 121 -126 388 16 353 166
RESULTATDISPOSITION

T2l stémmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -881 121 kr

Arets resultat -126 388 kr

Arets fondavsittning enligt budget -50 000 kr

Iansprikstagande av yttre fond 0 kr

Summa -1 057 509 kr

Styrelsen foreslar filjande disposition till

Stamman
Balanseras i ny rikning -1057 509 kt
Summa -1 057 509 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag och foreningar (K2)
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Arsavgifter

Summa rgrelseintiikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Lopande reparationer
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-09-01
2022-08-31

339 850
339 850

-254 656
-15 294
-38 207
-18 081

-140 000

-466 238

-126 388
-126 388
-126 388

-126 388

6(11)

2020-09-01
_%021_—08_—_31 .

340 000
340 000

-245 596
-11 079
-14 812
=17 179

-140 000

-428 666

-88 666
-88 666
-88 666

-88 666



Brf Simpan 14 i Kalmar
769621-1577

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-08-31

15996 177
15996 177

15996 177

20 901
5693
26 594

363 194
363 194

389 788

16 385 965

7(11)

2021-08-31

16 136 177
16 136 177

16 136 177

21558
8433
29 991

350927
350927

380918

16 517 095
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Férskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

17 025 000
335675
17 360 675

-881 121
-126 388
-1007 509

16 353 166

7327
25833
-10 067
-126
9832

32799

16 385 965

8(11)

2021-08-31

17 025 000
285 675
17 310 675

-742 455
-88 666
-831 121

16 479 554

10 825
25 869
-8 655
-126
9628

37 541

16 517 095
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Arsavgifter 2021/2022 2020/2021
Arsavgifter 305 996 305 996
Hyresintakter bilplatser 19 200 19 600
Hyresintakter lokaler 12 000 12 000
Intakter el 2400 2400
Kronutjamning 4 4
Faktureringsavgifter 250 0
Summa 339 850 340 000
Not 2 Driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsskotsel -36 525 -36 197
Fastighetsel -21319 -19 042
Fjarrvérme -91 234 -89 071
Vatten & Avlopp -35408 -34 552
Sophantering -14 996 -14 429
Fastighetsférsakring -15 844 -15 108
Férvaltning -29 164 -27 492
Sndréjning -3 705 -6 470
Revisionsarvoden -2 625 -2 250
Méoteskostnader -1 240 -985
Sotning -1976 0
OVK -620 0
Summa -254 656 -245 596
Not 3 Ovriga kostnader 2021/2022 2020/2021
Ovriga fastighetskostnader -2.043 -1715
Forbrukningsmaterial -214 0
Kontorsmateriel -106 -85
Porto -436 -518
Kopieringskostnader -1485 -1326
Bankkostnader -2 025 -1469
v -3 685 -3616
Konsultarvode -5 300 -2350

Summa -15 294 -11 079
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Not 4 Materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av fastigheten Kalmar Simpan 14
Bostadsrattsbildning

Lagfart

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Summa

Not § Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2021/2022

16 867 252
33 600

95 325
-860 000
-140 000
15996 177

2022-08-31

7 000 000

7 000 000

10(11)

2020/2021

16 867 252
33 600

95 325
-720 000
-140 000
16 136 177

2021-08-31

7 000 000

7000 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF SIMPAN 14 I KALMAR
Kalmar 2022-11-

.@«/ Vot o Mab W

Bengt/Nordenhem, ordforande Mats Waern
% |
7 f /
f -
74 \
Ult Micael Larsson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
N
Lenhoxda 2021-11 - \\

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till f6teningsstimman i Brf Simpan 14 i Kalmar. Org-nr 769621-1577.

Rapport om arsredovisningen:
Jag har reviderat drsredovisningen f6r Brf Simpan 14 i Kalmar for 4r 2021-09-01 - 2022-08-31.

Stytelsens ansvar for drsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nédvindig for att
uppratta en

drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ér att uttala mig om 4rstedovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehiller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattat att genom olika dtgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information 1

drsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter cller
pa fel. Vid denna

riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som 4r indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En tevision innefattar ocksi en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprincipet som hat anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillriickliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
gerenialla

vasentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 augusti 2022
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt 4rsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen 4r
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ditfSr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.



Rappott om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar:

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bef Simpan 14 1 Kalmar
for ar 2021-09-01 — 2022-08-31.

Styrelsens ansvar:

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fotlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for fotvaltningen enligt lagen om ekonomiska
toreningar.

Revisoms ansvat:

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om fotslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller fortust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
tevisionen enligt god revisionssed i Svetige. Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande fteningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvatsfiihet har jag utéver min revision av irsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
stytelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsftihet for rakenskapsaret.

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor



OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4t medlem i en bostadsrittsférening. Bostadstittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pi obegrinsad tid. Bostadstitten kan siljas och den kan drvas eller
6verltas pa samma sitt som andra tillgingar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE
Foreningen dger huset och har upplitit ligenheten med bostadstitt till medlemmarna.
Bostadstittshavaren dger en andel 1 féreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamdl dr att upplita bostider eller
lokaler med bostadsritt i féreningens fastighet 4t sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att f6lja nir det giller en bostadsrittsférening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningat.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man koper en bostadsritt blir man indirekt deligare i bostadstittsféreningens tillgingar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bide rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara f6r den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsférening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostider, och i forekommande fall
lokaler, 1 byggnader som igs av féreningen.

En oikta bostadsrittsférening har (s.k. odkta bostadsforetag) ir motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler in vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte f6r hyresf6rman av att bo i fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rider demokrati. En ging vatje ir avhills féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en 6st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rOst.

Stimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvatsfrihet £6r
styrelsen.




HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjdna pengar pa boendet, bor man till sjilvkostnadsptis. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsférening 4r att tillvarata alla medlemmars intresse — framf6rallt
de ekonomiska — pa bista sitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, férsikringar, férvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemforsikring. I foreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget 1 fastighetens f6rsikring.
Information om detta finns alltid 1 drsredovisningens forvaltningsbetittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhillsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir 1 normalfallet styrelsen som faststiller drsavgiften.

Arsavgiften férdelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen ir en ekonomisk férening, didr man tar ansvar £6r foreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfér ett gemensamt intresse av att fGreningens ekonomi skots pa ett sd
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta, d4
téreningens intikter till 100% bestir av de arsavgifter som medlemmarna betalat.

Om en enskild medlem allvarligt f6rsummar att skéta sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ’vrikt”. Bostadsrittsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som freningen har i
bostadsritten i1 enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas med i
Gverlitelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt ptiset.

Vid 6verldtelse har féreningen ritt att ta ut en 6vetlitelseavgift under forutsittning att det stir
i stadgarna.

Féreningen har ritt att, pd vissa grunder, neka medlemskap i foreningen. I sidana fall dr
6verlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
for medlemskapsansékan.
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Konsult & Férvaltning
Allt inom fastigheter

www.phforvaltning.se



