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Styrelsen for BRF Kalmar Hajen 2 fdr

Forvaltningsberattelse ai.™""

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan
upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-01-12. Nuvarande stadgar registrerades 2009-01-14.

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 667% till 705%.
Foreningen har underaret teckanat ett nytt fastighetsskotselavtal med Axell fran 1 februari 2022 och avslutat med
Riskbyggen. Ekonomiskforvaltning fortlsper med Riksbyggen.

I resultatet ingér avskrivningar med 80 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 26 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Kalmar Hajen 2 med adress Wernskjoldsgatan 9 A-B, 392 35 Kalmar. P4 fastigheten finns
en byggnad uppford for bostider. Foreningens fastighet forvirvades genom kop av aktiebolaget som dgde fastigheten.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Lansforsikringar Kalmar lén.
I fastighetsforsakringen ingar kollektivt Bostadsréttstilligg.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 2
2 rum och kok 4
3 rum och kok 2

Total tomtarea 918 m?

Total bostadsarea 569 m?

Arets taxeringsvirde 10 240 000 kr
Féregaende &rs taxeringsvirde 9320 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 49 tkr och planerat underhéll for 38 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 1 982 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta
motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa 198 tkr (348 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett
med 176 kr/m?.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installation, Termostater 37 500 kr

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tullan Svird Ordforande 2023
Gabriella Johansson Sekreterare - 2023
Torbjom Angmark Ledamot 2023
Kjell Hjalmarsson Ledamot 2023
Martin Petersson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peder Nilsson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ekonomihuset i Borgholm Stig Danielsson 2023

Valberedning
Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Rosendahl Valberedning 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 14 personer.

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2021-10-01 da den héjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om h&ja arsavgiften med 1,0 %
frén och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 616 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 2 st.)

3 | ARSREDOVISNING BRF Kalmar Hajen 2 Org.nr: 7696197198




Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr)

2021/2022

2020/2021 2019/2020 2018/2019

2017/2018

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Likviditet %

Forandringar i eget kapital

351
-54

92
705

346 330
35 -548
92 86

667 155

306
-342
96
9717

284
-55
100
533

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Reservering underhalisfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

13315000

0 153 147
100 000

-37 500

-1 243 852
-100 000

37500

34 596

-54 314

Vid 4rets slut

13315000

0 . 215 647

-1 271756

-54 314

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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-1 209 256
-54 314
-100 000
37 500

-1 326 070

- 1326 070




Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 350 687 346 129
Ovriga rérelseintikter Not 3 1189 1902
Summa rorelseintikter 351 876 348 031
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -249 226 -132 426
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 504 -90 007
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 6 -79 845 -78 096
Summa rorelsekostnader -394 575 -300 529
Rorelseresultat -42 699 47 502
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 0 1088
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 301 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -11 916 -13 995
Summa finansiella poster -11 615 -12 907
Resultat efter finansiella poster -54 314 34 596
Arets resultat -54 314 34 596
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar

Byggnader och mark Not 10 12 825 849 12 903 945
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 19 240 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 12 845 089 . 12 903 945
Summa anlidggningstillgdngar 12 845 089 12 903 945

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 698 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 17 438 16 818
Summa kortfristiga fordringar 18136 17515
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 342 502 341 198
Summa kassa och bank 342 502 341 198
Summa omsittningstillgdngar 360 638 358 713
Summa tillgdngar 13205 727 13 262 658
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 315 000 13 315 000

Fond for yttre underhall 215 647 153 147

Summa bundet eget kapital 13 530 647 13 468 147

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1271 756 -1243 852

Arets resultat -54 314 34 596

Summa fritt eget kapital -1326 070 -1 209 256

Summa eget kapital 12 204 577 12 258 891
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 950 000 950 000

Summa langfristiga skulder 950 000 950 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13 601 13373

Skatteskulder 751 1079

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 36798 39315

Summa kortfristiga skulder 51 150 53 767

Summa eget kapital och skulder 13 205 727 13 262 658
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 118
Tillkommande utgifter, fonster Linjar 50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor o

m inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostader 350 687 346 129
Summa nettoomsiéttning 350 687 346129
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Pant & 6verlatelseavgift 1190 1663
Oresutjimning -1 -1
Ovriga rorelseintikter 0 240
Summa dvriga rérelseintékter 1189 1902
Not 4 Driftskostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhall -37 500 0
Reparationer -48 782 -6 192
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 152 -11 673
Forsakringspremier -10 284 -9 867
Kabel- och digital-TV -2 618 -2 793
Obligatoriska besiktningar -8 805 0
Sné- och halkbekdmpning -4 704 -1 181
Forbrukningsinventarier -7 359 -805
Vatten -22 296 -16 803
Fastighetsel -11 397 -12 268
Uppvarmning -46 537 -52 205
Sophantering och dtervinning -18 809 -18 640
Férvaltningsarvode drift -17 985 0
Summa driftskostnader -249 226 -132 426
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -54 578 -74 128
Arvode, yrkesrevisorer -6 286 -6 000
Ovriga forvaltningskostnader -800 -2 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -2 853
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 526
Bankkostnader -3 840 -2 800
Summa dvriga externa kostnader -65 504 -90 007
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader =73 696 -73 696
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 400 -4 400
Avskrivning Maskiner och inventarier -1749 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -79 845 -78 096
anlaggningstillgdngar
Not 7 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 1088
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 1088
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 301 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 301 0
Not 9 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rintekostnader for fastighetslin -11 916 -13 995
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -11 916 -13 995

|
|
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Tillkommande utgifter

Arets anskaffningar

Tillkommande utgifter

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvarden

Bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav m ark
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2022-08-31 2021-08-31
8 696 124 8 696 124
4600 701 4600 701

220 000 0

13 516 825 13 296 825

0 220 000

0 220 000

13 516 825 13 516 825
-608 480 -534784

-8 800 -4 400

-617 280 .539 184
273 696 273 696

-4 400 -4 400

-78 096 .78 096
-695 376 -617 280

12 825 849 12 903 945
8 013 948 8 087 644
4 600 701 4600 701

211 200 215 600

10 240 000 9 320 000
10 240 000 9 320 000
6 600 000 5400 000
3 640 000 3920 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 20 989 0
20 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 989
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 749
-1749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvirde enligt plan vid arets slut -19 240
Varav
Inventarier och verktyg -19 240 0
Not 12 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 698 697
Summa dvriga fordringar 698 697
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna ranteintikter 301 0
Forutbetalda forsikringspremier 10 803 10 284
Forutbetalt forvaltningsarvode 5861 6301
Forutbetald kabel-tv-avgift 473 233
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 438 16 818
Not 14 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Transaktionskonto 342 502 341 198
Summa kassa och bank 342 502 341 198
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningsian 950 000 950 000
Langfristig skuld vid arets slut 950 000 950 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,27% 2025-03-01 700 000,00 0,00 250 000,00 450 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-03-30 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
Summa 1 200 000,00 0,00 250 000,00 950 000,00

*Senast kinda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld 950 000 kr
forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-08-31 2021-08-31

Upplupna réntekostnader 1 803 1803
Upplupna elkostnader 1629 2 001
Upplupna vattenavgifter 1600 1631
Upplupna viirmekostnader 2519 3731
Férutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 29 248 30 149
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 36798 39315
Not Stillda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 5000 000 S 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kalmar Hajen 2
Org.nr 769619-7198

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Kalmar Hajen 2 for
rikenskapsaret 2021-09-01 — 2022-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsédtgérder
som ir dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Kalmar
Hajen 2 for rakenskapséret 2021-09-01 — 2022-08-31.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhilina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 249 226 132 426
Ovriga externa kostnader 65 504 90 007
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 79 845 78 096
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 11 615 12 907
Summa kostnader 406 190 313 436

77 119,00

I Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader

249 226,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-08-31 2021-08-31
BOA 569 kr/kvm 569 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 5 5
Fastighetsel 20 22
Fastighetsforsikring 18 17
Fastighetsskatt 21 21
Fjdrrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 13 1
Obligatoriska besiktningskostnader 15 0
Rep bostédder utg for kdpta tj 4 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 52 0
Rep install utg for kopta tj El 18 2
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 9
Rep installationer utg for kopta tj 0 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 7 0
Snd- och halkbekdmpning 8 2
Sophimtning 33 33
Systematiskt brandskyddsarbete 0 0
Triadgardsskotsel grundavtal 0 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 0
UH huskropp utg for kopta tj Fénster 0 0
UH huskropp utg for mtrl ink&p 0 0
UH installationer utg for kopta tj Véarme 66 0
Uppvérmning 82 92
Vatten 39 30
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 0
Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund 32 0
Ovriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 438,01 232,74
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