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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Getingen i Kalmar får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2022.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Förvaltningsberättelse

Information om verksamheten
Föreningen, som är en s k äkta bostadsrättsförening, bildades i februari 2018 och förvaltar sedan augusti 
2018 fastigheten Tallbocken 1 i Kalmar kommun. Fastigheten innehåller 38 bostadsrätter och 8 
hyresrätter. 
Föreningen har sitt säte i Kalmar.

Medlemsinformation
Under året har fem bostadsrätter bytt ägare. Utbetalda styrelsearvoden uppgår till 40 000 kr.

Flerårsöversikt  (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
(11 mån)

Nettoomsättning 1 365 1 321 1 304 1 317 442
Resultat efter finansiella poster -227 -111 -65 -95 -47
Balansomslutning 58 885 59 241 60 417 59 926 60 332
Soliditet (%) 67,8 67,8 66,6 67,3 60,5

Förändringar i eget kapital
Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll resultat resultat

Belopp vid årets ingång 40 460 000 140 000 -347 410 -110 952 40 141 638
Disposition av 
föregående
års resultat: -110 952 110 952 0
Avsättning 
underhållsfond 70 000 -70 000 0
Årets resultat -226 682 -226 682
Belopp vid årets utgång 40 460 000 210 000 -528 362 -226 682 39 914 956

Förslag till behandling av ansamlad förlust

Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
ansamlad förlust -528 362
årets förlust -226 682

-755 044
behandlas så att
till yttre underhållsfond avsättes 70 000
i ny räkning överföres -825 044

-755 044

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror 2 1 364 882 1 321 496
Övriga intäkter 0 23 800

1 364 882 1 345 296

Rörelsens kostnader
Driftskostnader 3 -468 655 -409 730
Övriga kostnader -286 226 -300 737
Personalkostnader 4 -54 777 -54 797
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -449 597 -449 595

-1 259 255 -1 214 859
Rörelseresultat 105 627 130 437

Resultat från finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 658 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -332 966 -241 389

-332 308 -241 389
Resultat efter finansiella poster -226 681 -110 952

Resultat före skatt -226 681 -110 952

Årets resultat -226 682 -110 952
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 58 044 528 58 490 912
Inventarier, verktyg och installationer 6 3 211 6 424

58 047 739 58 497 336

Summa anläggningstillgångar 58 047 739 58 497 336

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 35 844 23 188
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 55 476 54 620

91 320 77 808

Kassa och bank 745 941 665 617
Summa omsättningstillgångar 837 261 743 425

SUMMA TILLGÅNGAR 58 885 000 59 240 761
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 460 000 40 460 000
Fond för yttre underhåll 7 210 000 140 000

40 670 000 40 600 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust -528 362 -347 410
Årets resultat -226 682 -110 952

-755 044 -458 362
Summa eget kapital 39 914 956 40 141 638

Långfristiga skulder 8, 9
Skulder till kreditinstitut 18 379 563 18 604 150
Summa långfristiga skulder 18 379 563 18 604 150

Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 245 004 245 004
Förskott från kunder 0 5 076
Leverantörsskulder 3 131 1 023
Aktuella skatteskulder 8 120 16 240
Övriga skulder 25 357 25 350
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 308 869 202 280
Summa kortfristiga skulder 590 481 494 973

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 885 000 59 240 761
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Noter

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och 
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt 
föreningens underhållsplan.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med 
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande avskrivningsprocent tillämpas:

Skatter
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas 
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas 
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Intäkter 
som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och 
beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 

Årets totala skatt för företaget utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är den skatt som 
beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Uppskjuten skatt beräknas med utgångspunkt i 
temporära skillnader mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar, skulder och avsättningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.
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Not 2 Årsavgifter och hyror
2022 2021

Årsavgifter bostäder 881 107 857 252
Hyror bostäder 454 769 439 512
Hyror garage och parkeringsplatser 29 006 24 732

1 364 882 1 321 496

Not 3 Driftskostnader
2022 2021

Uppvärmning 209 289 142 759
Taxebundna kostnader 87 586 87 802
Fastighetsskötsel 74 285 66 533
Övriga kostnader 97 495 112 636

468 655 409 730

Not 4 Anställda och personalkostnader
2022 2021

Löner och andra ersättningar
Styrelsearvode 40 000 40 000

40 000 40 000

Sociala kostnader
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 11 507 12 568

11 507 12 568

Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 
pensionskostnader 51 507 52 568
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 54 815 132 54 815 132
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 54 815 132 54 815 132

Ingående avskrivningar -1 366 056 -958 149
Årets avskrivningar -407 907 -407 907
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 773 963 -1 366 056

Ingående uppskrivningar 5 041 836 5 080 313
Årets avskrivningar på uppskrivet belopp -38 477 -38 477
Utgående ackumulerade uppskrivningar 5 003 359 5 041 836

Utgående redovisat värde 58 044 528 58 490 912

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 16 057 16 057
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 16 057 16 057

Ingående avskrivningar -9 633 -6 422
Årets avskrivningar -3 213 -3 211
Utgående ackumulerade avskrivningar -12 846 -9 633

Utgående redovisat värde 3 211 6 424

Not 7 Fond för yttre underhåll
2022-12-31 2021-12-31

Reservering enligt stadgar 140 000 70 000
Reservering enligt stämmobeslut 70 000 70 000

210 000 140 000

Not 8 Långfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 17 399 547 17 624 134
17 399 547 17 624 134
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Företagets banklån om 18 624 567 kronor redovisas under följande poster i balansräkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 18 379 563 18 604 150

18 379 563 18 604 150
Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 245 004 245 004

245 004 245 004

Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2022-12-31 2021-12-31

Förutbetalda månadsavgifter och hyresintäkter 125 825 113 239
Upplupna räntekostnader 93 364 13 932
Övriga poster 89 680 75 109

308 869 202 280

Not 11 Ställda säkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 29 250 000 29 250 000

29 250 000 29 250 000

Den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Pär Gustavsson Suzanne Johansson
Ordförande

Ann-Katrin Åkerman Pär Tudén

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Johan Antonsson
Auktoriserad revisor




