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Styrelsen for Bdstadsréttsfﬁreningen Stéren 9 far harmed ldmna sin redogérelse for fore-
ningens utveckling under rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. Om inte annat sarskilt
anges redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Forvaltningsberittelse

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Storen 9 dger fastigheten Stéren 9, Jutegatan 11, Kalmar. Nar huset
byggdes 1932 var det Kalmars forsta funkishus skapat av arkitekt Olof Thunstrém. Arkitektu-
ren kdnnetecknas av rena linjer, stora fonster och ljusa rum.

Husets bostadsyta om 799 kvm &r férdelad pa 12 ldgenheter. Fyra trerumsligenheter med
kok, fyra tvarumslagenheter med kok samt fyra ligenheter med ett rum och kokvra. | killaren
finns forutom férrad gemensamma utrymmen for tvitt, kladvard och teknisk férsérjning. Till
huset héren Iummlg tradgard med frukttrdd och stenlagd uteplats. Pa garden finns dessutom
atta parkermgsplatser och cykelforrad. Tomtarean &r 1 564 kvm.

Féreningen

Foreningen bildades ar 2007 i samband med omblldnmg till en dkta bostadsrattsforening.
Foreningen dr medlem i branschorganisationen Bostadsrdtterna. Under dr 2022 gjordes
ingen dverlatelse av ndgon'bostadsratt.

Vid ordinarie féreningsstdmma den 4:e april valdes till Féreningens styrelse Henrik Elfving,
Ingela Wullf, Hans Mattsson, Per Sundstrém och UIf Gunnarsson som ordinarie ledaméter
med Ola Fallbom som suppleant. Ann Fust och Catharina Duse valdes till valberedning. Som
revisorer valdes Ann Fust och Joakim Nilsson, Joanil AB. Under aret har styrelsen haft sju
protokollférda méten. Négra arvoden utgdr ej till styrelsens ledaméter. Vid styrelsens kons-
tituering valdes Henrik Elfving t|II styrelsens ordforande

Ekonomi

Ar 2022 uppgick intdkterna till 543 (514) tusen kronor. lnom parentes anges foregaende ars
varde. Resultatet, efter finansiella poster men f6re avskrivningar, blev -1 314 (+60) tusen kro-
nor. Det negatlva resultatet beror pd att. hela kostnaden, 1 397 tusen kronor for fonsterbyte
i lagenheter. och trapphus fullt ut belastat resultatet.

Arsavgiften var 660 (629) kronor per kvm boyta. Infér 2023 justerades avgiften till 696 kronor
per kvm. Manadsavgiften for en P-plats pa garden ar oférandrad 200 kronor. Fastigheten &r
fullvdrdesforsakrad hos Lansforsakringar i Kalmar ldn samt Anticimex. Férsékringen omfattar
aven kollektiv bostadsréttstilligg samt .ansvarsférsikring fér styrelsen. ‘L

Finansiering ‘

Vid arets slut har Féreningen fastighetslan om 5 357 (3 857) tusen kronor vilket motsvarar
6 704 (4 827) kronor per kvm bostadsyta. Genomsnittlig skuldranta uppgick till 1,6 (1,6) pro-
cent motsvarande 108 (77) kronor per kvm dir skuldriantan beriknas som rintekostnader i
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férhallande till Idneskuld per den 31 december. Samtliga |an &r amorteringsfria.och tva lan

har bunden réanta.

Forvaltning och haéllbarhet

For inre och ytt're skotsel kops tjdnster ay i forsta hand HSB Sydost: Joanil AB svarar fér eko-
nomisk forvaltnmg Underhallsplanen beskriver. fastlghetens underhallsbehov under de nar-
maste aren och stoder den langsiktiga forvaltningen.

" Under ar 2022 byttes samtliga fonster i alla lagenheter och trapphus. Efter flera ar med ett
ambitiést renoveringsprogram ar behovet av reparationer. och forbattringar mindre under de
narmaste aren. Narmast i-tur star installation av ladd- stolpar renovering av balkonger samt

fasadtvatt.

2014 - Komplettering av cykelférrad

2015 Stenlaggning av gang och uteplats samt lagning och malning av staket mot gatan

‘ samt nytt staket mot véster

2016 Obllgatorlsk ventilationskontroll med atgarder

2017 ' Byte av tvattmaskin, byte av fjarrvirmecentral

2019 ' Omléggning av tak, forlangning av avtal fér bredband och TV

2020 . Ny drdnering med utvéndigt fuktskydd under mark. Byte av torktumlare.

2021 Nytt avfuktningsaggregat i torkrum, LED-belysning'i trapphus och killare, malning
och putsning i kallare.

2022 - Byte‘av,samtliga fonster i lagenheter och trapphus.

]

Nyckeltal och flerarsoversikt

Intdkter

Arsavgift per k\_/adratméter ‘
Resultat fore avskrivningar
Sparande per kvadratmeter
Skuldséttning ‘pefkva‘dratmeter '
Energikostnad pér kvadratmeter
Rantekdnslighet ‘

2022 - 2021 2020 2019 2018
ksek | 543 ' 514 491 474 464
sek 660 629 599 578 560
ksek -17313 59 375 -867 113
sek | 104 175 172 109 153
sek 6701 4827 4827 ' 4201 3513
sek [ 201 179 171 . 185 169
procent 10 8 G i aF .8

Definitioner

Intdkter

Arsavgift per kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter
Laneskuld per kvadratmete‘r_

Energikostnad per kvadratmeter

Rantekanslighet
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Summa avgifter inkl. P-avgifter.
Summa avgifter exkl. P-avgifter genom total boyta.

Arets resultat, exkl. fastighetsunderhall och avskrivningar, genom

total boyta. Under 125 kronor per kvm anses lagt.

Summa rantebarande skulder genom total boyta. Mellan 3 000
och 8 000 kronor per kvm anses normalt. ‘
Summa ‘kostnader for el, uppvarmning och vatten genom total
boyta. 200 kronor per kvm anses under rddande férhéllanden
normalt.

~Okad avgift 'om kostnadsrantan stiger med en procentenhet

Over 9 procent anses hogt.
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FéRANDRlNGAg I EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

‘ Belopp vid arets ingéng ) 693 230

Resultatdisposition, enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Fond for yttre underhall

Arets resultat.

Belopp vid arets utgang 693 230

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Yttre fond (0,3% .av fastighetens
anskaffningsvarde) [
Balanseras i ny rakning

Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfﬁljandeyresultat-‘och balansrakning med noter.
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Uppskriv-.

ningsfond

2441 535,

2441535

-4.090 399
-1378728
-5469 127

9430

-5478 557.

-5469 127

Fond for
yttre
underhall
132 020

9430

141 450

Balanserat
resultat

-4.085 741

4771,

-9430

-4 090 399

!

Arets
resultat

4771
-4 771

-1378 728
-1378 728
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RESULTATRAKNING =

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
' Riirelseint.’ikter, lagerforandringar m.m. i ‘
Nettoomsattning .1 L 542688 513 760
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mam,, ' - 542 688 513760
Rorelsekostnader S ‘
Ovriga externa kostnader -1738 705 -393 014
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ‘ -65 284 -54 651
"anlaggningstillgangar ‘ ‘ '
Summa rérelsekostnader . o -1803 989 -447 665
Rérelseresultat | . 1261301 66 095
Finansiella poster
, Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter o 997 ; 0
Réntekostnader och liknande resultatposter ‘ -118.424 -61324
Summa finansiella poster ' ooty -117 427 -61324
Resultat efter finansiella poster i -1378728 4771
Resultat fore skatt ‘ -1378728 4771

Arets resultat’ . ' | -1378728 4771
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BALANSRAKNING S

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
, Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar . ‘
Byggnader och mark A 2 2635524 2689 208
Inventarier, verktyg och installationer ‘ 3 ' | 45433 "' 57033
Summa materiella anldggningstillgangar ‘ 2680957 2746 241
Summa anldggningstillgangar 2680957 2746 241
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar ; " .
Ovriga fordringar | o 1965 ‘ 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ‘ i 21727 37713
Summa kortfristiga fordringar 23692 37 906
Kassa ach bank
Kassa och bank | ' " ) 581313 338 896
Summa kassa och bank : } . .581313 © v 338896
Summa omsittningstillgangar , g 605 005 376 802
. SUMMA TILLGANGAR ‘ . ‘ 3 285 962 3123043
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital '
Medlemsinsatser 693 230 693 230
" Uppskrivningsfond ’ 2441535 2441535
Fond fér yttre underhall ‘ ‘ ‘ 141 450 132 020
Summa bundet eget kapital | ; . ) i 3276215 3266 785
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat ‘ ' i -4 090 399 -4 085 741
Avets resultat -1378728 v 4771
, Summa fritt eget kgpital . -5469127 : -4.080 970
Summa egéet kapital it ! ‘ , -2192912 - -814185
Langfristiga skulder ‘ :
Ovriga skulder till kreditinstitut. ‘ 4 ‘ 5356 900 3 856 900
Summa langfristiga skulder ‘ ‘ . 5356900 3 856 900
Kortfristiga‘ skulder - ! ‘ ‘ Co
Leverantorsskulder ' ! 11 256 d ‘ 25215
Skatteskulder . 1717 998
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 001 54115
Summa kortfristiga skulder 121974 80 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 3285962 . '3123043
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NOTER

Not . Red,qvishingsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10 ‘ ‘
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

, Materiella anlédggningstillgdngar
Nedan finns nyttJandepenoderna angivna for foretagets materiella- anlaggnmgstlllgangar

Avskrivning gérs éver den férvantade nyttjandeperioden. Inom‘postén byggnader och mark: gors avskrivningar med
olika langd pa byggnad (50 ar), forradsbyggnad (20 &r), markanléggning'(20 ér).

| ' . ‘ Procent = - Ar

Byggnader och, mark ‘ o . ; 2-5 . 20-50

Inventarier, verktyg och'installationer . ‘ . 5 20

Not 2 Byggnader och mark . B 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden ‘ ‘ L 3374749 3374749
Utgdende anskaffningsvérden o 3374749 3374749
Ingéende avskrivningar -685 541 -631 857
Féréndringar av avskrivningar ' ’

Arets avskrivningar- s ‘ ‘ .. -53 684 -53 684
Utgéende avskrivningar ‘ Wow ~739225 . -685541
Redovisat virde ‘ ‘ g 2635524 2689208
Not Inyentanec verktyg uch, 2022-12-31 2021-12-31

installationer ‘

Ingdende anskaffningsvarden ; " " 58000 ‘ 0
Férdndringar av anskaffningsvérden o ‘

Inkop ' 0 58 000
 Utgaende anskaffningsvarden Lo ‘ 158 000 . 58 000
Ingéende avskrivningar ' ' ‘ , -967 0
Féréndringar av avskrivningar . " e '

Arets avskrivningar ‘ o -11 600 -967
Utgéende avskrivningar ‘ ' -12 567 -967

'Redovisat virde ' : , o 45 433 57033
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Not 4  Langfristiga skulder ; o '2022-12-31 2021-12-31

+ Langfristiga skulder som forfaller tl" betalning senare an fem ar efter

balansdagen |- ; 5356400 3 856 900
Not 5 Stallda sikerheter | . 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar | , . 5357000 3857 000

Summa stéllda sdkerheter. ‘ , : ‘ ‘ ‘ . 5357000 . © .+ 3857000

Kalmar d/en 25 mars 2023

Henrik Elfving
Ordférande N;

.¢7¢*’o z/%/%”/ | 7

Hans Mattsson. ' , Per Sundstrom : S

Var revisionsberéttelse har lémhats den 30 mars 2023

/]

L/I “—‘\\Z/

oakim Nilsson ~ Ann Fust
Revisor ' . % Revisor,
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Revisionsberattelse
Till Féreningsstimman i Bostadsféittsf&reningen Storen 9

Organisationsnummer 769615-7333

Rapport om 5rsrédoVisningen

Vi har granskat &rsredovisningen avseende 2022 fér Bostadsrittsfreningen Stéren 9.

Styrelsens ansvar for &rsrédovi&ningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredowsnang som ger en rattwsande
bild enllgt arsredowsnmgslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som jnte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig de beror pa oegentlighéter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mng om arsredowsmngen pa: grundval av min reVI5|on Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag. har planerat och utfort revisionen for att
qppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revisionvinnefa'ttar‘ att éenorﬁ olika atgérder inh‘émta revisiohsbevis om belopp och annan
information i érsredoviéningenf Revisorn véljér vilk‘a atgarder somska utféras; bland annat
genom att beddma riskérna for vdsentliga felaktigheter i érsredd\/isningeﬁ, vare sig dessa
beror pa oe‘gentlighetereller pafel. Vid denna risk‘b‘edémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som *Sr'relevan.ta fér‘ hur féren‘ingéh upprattar érsredovisningen for att.ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som r énd’amélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna m‘en inte i syfte att gora ett uttalande om effektiViteten i fﬁréningens

1

interna kontroll. En rewsuon mnefattar ocksa en utvardermg av andamalsenhgheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av r:mhgheten i styrelsen‘s uppskattmngar i
redowsnmgen liksom en utvarderlng av-den dvergripande presentatlonen i arsredovisningen.
Jag anser att de rev1snonsbews Jag har inhamtat art:llrackhga och andamalsenliga som grund for

mitt uttalande.




Uttalanden

Enligt var uppfattning har‘érsredovisningen upprattats i enlighet, med arsredovisningslagen
och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
F6rvaItningsberéttelsén‘érﬁjrenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁrfaftningar_samt stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for

BRF Stéren 9 for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaﬁltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen 'pé grundval av min revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. |

Som u nderl‘ag for vart ‘uttéla nde Qm‘anSvarsfrihet Har vi utover 'vér‘ revision av
érsrédovisningen granska’; \)‘cisentliga beslut, 5tgé‘rde} ocH ‘fbrhélianden i férehing'én for att
kunna bedéma om négo‘n styrélseledamot har fbre‘tagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for

mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfaftning inte handlat i strid hed foreningenis stadgér.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenska psaret. .

Kalmar 2023-0%-% 0 | R B o “ A ! Y L
Joakim Nilsson : ‘ Ann Fust

Revisor T ‘ - Revisor



