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DAGORDNING, ENLIGT STADGARNA 15§

1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14.Val av antal ledaméter och suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

19.Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2022

Styrelsen f6r Brf Koljan i Kalmar far hirmed limna sin redogorelse f6r féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2022-01-01 till 2022-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman dar foreningens hogsta styrande organ, och varje medlem har stora mdjligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderidtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad hilla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den birande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gira ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning dkar i
vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Foriandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 9 Resultatrakning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12-13 Noter

s. 14 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo 1 bostadsrittsférening

PH Konsult & Firvaltning AB arbetar pa uppdrag dat bostadsrattsforeningar med ekonomisk
[forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning.
§1, Brf Koljan i Kalmar stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-08-14
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2008-01-29
Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-24

Foreningen har sitt site 1 Kalmar kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Jan Wolf, ordférande 2023

Anders Lindgren 2023

Marie Roback 2023

Tomas Gill 2024

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gisela Carlsson 2023

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Mia Alnerud, ordinarie 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Nilsson 2023

Nils-Erik Josefsson 2023

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda moten utover féreningsstimma
och konstituerande moéte.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2022-06-03
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Linstorsdkringar Kalmar

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrattstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som ar upplatna med bostadsritt har tillaggsforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behdver dirfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersattning vid skada betalas normalt sjalvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen dger fastigheten Kalmar Koljan 28, med adress Norra Vigen 16 samt
Esplanaden 29, 392 49 Kalmar.

Bostadsrittsféreningen férvirvade byggnaden 2008 genom ombildning.

LAGENHETSFORDELNING

2 rok 9 st
3 rok 1 st
4 rok 6 st
Lokaler 4 st
Totalt: 20 st 1 504 kvm BOA // 289 kvm lokalyta

Samtliga ligenheter och lokaler dr uppliatna med bostadsritt.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2022 1st 6verlatelse av bostadsritt
skett. Jmf 2021, 1st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

Total tomtarea 863 kvm
Total BOA (bostadsarea) 1504 kvm
Total lokalarea 289 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 40 583 000 kr
Varav markvirde 9 781 000 kr
Varav byggnadsvirde 30 802 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1 519 kr/Igh f6r 2022. Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) Egen regi

Fastighetsskotsel (inre och yttre) Jonas Fastighetsservice

Hisservice Kone AB

Kabel-TV och bredband Tele 2

Fjarrvarme Debiteras via Klévern Kalmar AB
Skétsel ventilationsanliggning Ohmangruppen / Axcell

Elavtal Kalmar Energi

Enligt stimmobeslut har styrelsen O kronor att férdela inom sig sdsom arvode for sitt
arbete med foéreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK, ligenheter 2020

OVK lokaler 2020

Energideklaration 2020

Radonmitning -

HISTORIK

Renovering, balkonger van 5 2022
Avtal med Klévern angaende hyra av 16st garageplatser 2021
Brandskyddsatgirder i killargangar 2021
Inkop av bank och mikrovigsugn till uthyrningsligenhet 2021
Rensning av stupror 2021
Angtvitt av tak samt behandling mot algpavixt 2020
Sotning och besiktning av skorsten och eldstider 2020
Byte delar av plattak 2019
Byte plattak, trapphus 2018

Rensning hingrannor 2018



Bif Koljan i Kalmar 5(14)
769617-1797

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lépande reparationer 25 707kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 77 278kr

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor for verksamhetsaret ett negativt resultat om -240 892kr.

Foreningen gbr pavskrivningar om 240 000kr, och sitter av 135 000 kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte foreningens likviditet.
Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sakerstiller att framtida marginal finns
for det underhall som behéver ske.

I budget f6r 2023 finns en avgiftstérindring om +10%. Budget visar med det ett negativt
resultat om -170 883kr, vilket kan forklaras av avskrivningar om 240 000kr samt
avsittning till yttre fond med 135 000kr.

Det likviditetsmissiga resultatet berdknas f6r 2023 bli ca 204 000kr. Foéreningen ar stabil
och har byggt upp en mycket god marginal och likviditet 6ver tid, varfor inte det
budgeterade negativa resultatet berdknas ha nagon inverkan pa framtida ataganden,
renoveringar eller investeringar.

Den budgeterade forlusten forvintas inte paverka féreningens méjligheter att moéta
framtida foérpliktelser, da denna uppstir huvudsakligen till £6ljd av nu gillande regler f6r
en bostadsrittstorening vid tillimpning av Bokfoéringsnimndens anvisningar avseende
bokslutstyp K2.

Da foéreningen dr obelanad utgar inga rantekostnader for langfristiga skulder, och
foreningen dr dirmed inte heller kinslig f6r de hojningar av rintebilden som nu finns.
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 967 794 956 993 786 727 757 554 754 710
Arsavgift, kr/kvm (bostider) 459 459 425 405 405
Arsavgift, kr/kvm (lokaler) 459 459 425 405 405
Uppvirmning, kr/kvm 123,85 116,33 123,77 101,96 117,85
Elf6rbrukning, kr/kvm 46,80 39,94 33,54 4312 43,44
Vatten, kr/kvm 29,76 28,60 32,72 41,87 29,21
Energikostnad, kr/kvm 200,41 184,87 190,03 186,94 190,50
Sophantering, kr/kvm 25,92 25,92 26,17 25,16 24,22
Rantekostnad, kr/kvm 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Driftskostnader ex underhall,
kr/kvm 358,00 325,27 355,15 328,09 358,28
Taxeringsvirde, kr/kvm 22 634 19 745 19 745 19 745 15 046
Behillning yttre fond, kr/kvm 349 273 313 296 234
Avskrivning, kr/kvm 134 134 134 134 134
Arets resultat, kr -240 892 -44 774 -396 802  -249549  -195553
Arets likviditetséverskott -892 195 226 -156 802 -9 549 44 447
Total lineskuld, kr 0 0 0 0 0
Skuldsittning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Nettoskuldsittning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rintekinslighet, % 0 0 0 0 0
Kassabehillning, kr/kvm 264 244 139 271 280
Sparande, kr/kvm -0,50 109 -87 -5 25
Balansomslutning, kr 37 736 034 37 941 700 37 954 969 38 364 529 38 618 720
Soliditet, % 100% 100% 100% 100% 100%
Likviditet, % 366% 437% 328% 458% 452%
NYCKELTAL 2018-2022
m Arsaveift, kr/kvm (bostider) m Arsaveift, kr/kvm (lokaler) B Energikostnad, kr/kvm
m Driftskostnader ex underhall, kr/kvm m Kassabehallning, kr/kvm Sparande, kr/kvm
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfoér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt f6r att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebidrande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala raintebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar.
Beskriver hur héjda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i f6reningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foéreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intakter, inklusive arsavgifter, piminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar
finansierade med egna medel (ej lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna i K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebdr bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

8(14)

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 39114000 489919  -1752057 -44774
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Avsittning till fond enligt
stimmobeslut 135 000 -135 000
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut 0 0
Balanseras i ny rikning -44 774 44774
Arets resultat -240 892
Belopp vid arets utging 39114000 624919  -1931 831 -240 892
RESULTATDISPOSITION

17l stammans forfogande finns foljande
medel
Balanserat resultat -1 931 831 kr
Arets resultat -240 892 kr
Arets fondavsittning enligt budget -135 000 kr
Ianspriktagande av yttre fond 77 278 kr
Summa -2 230 445 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stéimman

Balanseras i ny rikning -2230 445 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med notet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag och féreningar (IK2)



Brf Koljan i Kalmar
769617-1797

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

967 794
967 794

-641 981
-77 278
-25 707

-128 029
-95 564

-240 000

-1208 559

-240 765

106

-233

-127

-240 892

-240 892

-240 892

9(14)

2021-01-01
2021-12-31

956 993
956 993

-583 218

0

-27 657
-103 774
-46 884
-240 000
-1001 533

-44 540

-234
-234

-44 774

-44 774

-44 774
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

37 114 000
0
37 114 000

37 114 000

24 020
37

125 497
149 554

472 480
472 480

622 034

37 736 034

10(14)

2021-12-31

37 354 000
0
37 354 000

37 354 000

24 020
2 545
124 352
150917

436 783
436 783

587 700

37941700
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Forskottsbetalda avgifter
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

39 114 000
624 919
39738919

-1931 831
-240 892
-2 172 723

37 566 196

78 857

67 656

23 325

169 838

37 736 034

11(14)

2021-12-31

39 114 000
489 919
39603 979

-1752 057
-44 774
-1796 831

37 807 088

91 440

67 211

-24 039

134 612

37 941 700
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Arsavgifter 2022 2021
Arsavgifter bostader 690 742 690 742
Arsavgifter lokaler 132729 132729
Nyttjande av dusch, WC 3960 3960
Uthyrningsrum 15 000 15950
Ovriga intakter 24 020 38270
Ores och kronutjamning -7 -8
Arsavgifter garage 96 000 72 000
Paminnelseavgifter 100 100
Arsavgift férrad 5250 3250
Summa 967 794 956 993
Not 2 Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel -80 012 -80 974
Skotsel av ventilationsanlaggning -22 840 -24 102
Snordjning -875 -2 813
Hissbesiktning -2 851 -5344
Hissar -52 990 -18 978
Fastighetsel -86 920 -71 620
Fjdrrvéarme -222 071 -208 586
Vatten och avlopp -53 352 -51 274
Sophantering -46 478 -46 478
Fastighetsforsakring -22 602 -26 312
TV-avgifter -25994 -25 245
Forvaltning -24 996 -21 492

Summa -641 981 -583 218
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Not 3 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Kontorsrmateriel

Fast telefoni

Porto

Bolagsverket
Kopieringskostnader
Bankkostnader

Ladmnade bidrag och gavor
Hyra for garage

Kostnader fran tidigare ar
Summa

Not 4 Materiella anlaggningstillgangar

Anskaffningsvarde Byggnader
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Mark

Summa

2022

-16 294
-1 250
-175

-6 648

0

0

-1719
-2 668

-1 000
-96 000
-2 275
-128 029

2022

28 944 000
-1 760 000
-240 000
10 170 000
37 114 000

13(14)

2021

-18 969
-1812
-175
-462

-5 684
-24

-700
-1053

-1 895

-1 000
-72 000
0

-103 774

2021

28 944 000
-1 520 000
-240 000
10 170 000
37 354 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF KOLJAN I KALMAR

Kalmar 2023-

JaNWolf _A{‘ > Anders Lin
Ordforande
SV Tarre /%&4

Marie Roback Tomas Gill

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Kalmar 2023-02 1O

Mia Alnerud
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF KOIJAN I KALMAR 769617-1797

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Koljan i Kalmar for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.
STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer it
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

REVISORNS ANSVAR

Mitt ansvar ér att uttala mig om édrsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god tevisionssed i Svetige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planetrar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar andamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.
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Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Koljan 1
Kalmar for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

STYRELSENS ANSVAR

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

REVISORNS ANSVAR

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som undetlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust hat jag
granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om néigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kalmar 2023-0 - Q

—— e S

Mia Alnerud
Av foreningen utsedd revisor



769617-1797 BUDGET 2023 Brf Koljan
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2023 2022 2021 2021 2020
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 779 314 708 467 690 742 708 467 639 576
3013 Arsavgifter lokaler 142 204 129 276 132729 129 276 122 897
3015  Hyresintakt, garage 96 000 96 000 72 000 72 000 0
3016  Hyresintikt, forrad 3000 0 3250 0 0
3250  Uthyrningsrum 10 000 6 000 15950 6 000 9 200
3212 Tillging till WC och dusch 4 000 4000 3960 4 000 3960
3590  Ovriga intikter 10 000 10 38 270 10 000 11 076
Utdebitering fastighetsskatt Marulken 24 000
3540  Paminnelseavgift 0 0 100 0 0
3740 Ores och kronutjimning 0 0 -8 0 0
8310  Rinteintikter 0 0 0 0 18
Summa intikter 1068 517 943 753 956 993 929 743 786 727
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4130  Sotning 0 0 0 0 4219
4141 OVK 0 0 0 0 10 227
4142 Hissbesiktning 3000 3 000 5344 3 000 2 695
4143 Energideklaration 0 0 0 0 9 556
Summa obligatoriska besiktningar 3000 3000 5344 3000 26 697
4110  Fastighetsskotsel 81 000 81 000 80 974 72 000 71 675
4111 Skoétsel av ventilationsanliggning 25000 18 152 24102 20 000 51 824
4781  Forvaltning 25000 22000 21 492 25000 21 492
5164  Snoérdjning 5000 5 000 2813 3 000 0
6061  UC, kreditupplysning 500 500 175 500 350
Summa férvaltning och skotsel 136 500 126 652 129 556 120 500 145 341
4301  Lopande reparationer 30 000 20 000 27 657 20 000 49 303
4501  Planerat underhall 0 0 0 0 0
4550  Underhall av huskropp utvindigt 0 0 0 0 206 100
Summa underhall och reparationer 30 000 20 000 27 657 20 000 255 403
5012 Kostnad, garage 72 000 96 000 72 000 72 000 0
4246 Hiss 20 000 20 000 18 977 15 000 18 879
4611  Fastighets el (berik. 32k kwh 4 4kr/kwh 128 000 100 000 71 620 65 000 60 135
4623  Fjarrvirme (avvaktar avstimning Klovef 240 000 240 000 208 586 200 000 221918
4630  Vatten 55000 55 000 51274 55 000 58 673
4640  Sophimtning, ev. container mm 45 000 45 000 46 479 44 000 46 926
4711 Forsikring 27 500 27 500 26 312 25000 22736
4760 TV avgifter 25000 25000 25 245 24 000 24 917
4800  Fastighetsavgift 50 000 50 000 46 884 20 000 46 052
5190  Ovriga fastighetskostnader 15 000 15 000 18 969 8 000 6 367
5460  Forbrukningsmaterial 500 500 1813 500 375
6110  Kontorsmaterial 400 400 462 400 0
6211  Fast telefoni 6 000 6 000 5684 4 600 5123
6250  Porto 500 500 24 500 0
6450  Diverse, oférutsett, moéteskostnader mnf 3000 3 000 0 3 000 875
6490  Registreringsavgift Bolagsverket 1 000 1 000 700 1 000 1 000
6520  Tryckning, kopiering 2 000 2000 1053 2 000 0
6993  Limnade bidrag och givor 1000 1 000 1000 1 000 0
Summa driftskostnader 691 900 687 900 597 082 541 000 513 975
6570  Bankavgifter 3 000 3 000 1895 2 000 1891
8423  Kostnadsrintor 0 0 234 0 222
Summa bank-, och rintekostnader 3000 3000 2129 2 000 2113
Resultat fore astflvnmg och avsittning tll
yttre fond 204 117 103 201 195 225 243 243 -156 802
Sida 1 Brf Koljan budget
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BUDGET 2023

Brf Koljan

Budget Budget Utfall Budget Utfall
2023 2022 2021 2021 2020
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
7821  Avskrivning byggnader 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000
Samlade avskrivningar 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000
8860  Avsittn.foreningens rep.fond 135 000 0 0 0
Summa underhillsfond 135 000 0 0 0 0
Summa 6verskott/underskott | -170 883 -136 799 -44 775| 3243 -396 802
Summa kostnader | 1068 517 943 753 956 993| 929 743 786 727

Angiende konto 7821, avskrivning byggnad

Avskrivning dr ett sitt att fordela kostnader for en tillgang som kommer att nyttjas

i flera ar 6ver tid. I féreningen dr byggnaden en sidan tillging som ska skrivas av.

Man tillimpar linjir avskrivning, vilket innebdr att bygenaderna och komponenter skrivs av med lika stora

belopp varje dr under en tidsperiod.

Avskrivningsbeloppet baseras péd det totala anskaffningsvirdet minus markvirdet.

Markvirdet anses nimligen alltid vara konstant.

Angiende konto 8860, avsittning till foreningens yttre reperationsfond

Varje ér avsitter styrelsen pengar till fonden for att skapa och garantera likviditet till framtida

underhillskostnader. Pa si sitt sikerstills att medel finns for de framtida underhallsarbeten

som foéreningen ansvarar fér. Till exempel underhall av fasad, tak, vattenledningar, med mera.

Avsittningen gors i och med féreningens drsredovisning genom omféring av det egna kapitalet.

Beloppet pa kontot for yttre underhéllsfond motsvarar inte nigra pengar pa bankkontot

utan 4r endast en bokforingsteknisk avsittning

Béde avsittning och uttag fran yttre underhillsfond beslutas av stimman.

Ett sitt att ta reda pa hur mycket pengar som boér avsittas drligen dr att uppritta en underhallsplan.

I den gors berdkningar pa kostnader pé flera ars sikt och utifrin det ackumuleras drliga kostnader.

Styrelsen beslutar om héjda avgifter om 10% f6r verksamhetsaret 2023

Budgeten antagen vid styrelseméte den

Sida 2

Konsult & Férvaltning

Brf Koljan budget
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt ir medlem 1 en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP

Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE

Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i f6reningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening vars andamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer over ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader, och i férekommande fall
lokaler, i byggnader som 4gs av foreningen.

En oidkta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsféretag) 4r motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en r6st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ir féreningens hégsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjilvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista siitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsiakringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsikring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det idr i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar f6r féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittstéreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Opverlatelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr dirfor viktigt att kompletta handlingar 6verlamnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.
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