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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Talludden i Farjestaden, 769622-7532 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &ger fastigheten Farjestaden 1:149 som stér utav 50 st bostadsrétter samt
ovriga byggnader sdsom forrédsbyggnader, pool, golfbanor m m. Bostadsrattsforeningen &r beldgen i
Férjestaden, Mérbylanga kommun pa Oland.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av:
Ordforande Peter Strand
Mats Juvang
Erik Janefrid
Bjorn Fredriksson

Samt suppleant:
Eva Kihlander Anderssson

Styrelsen hade 8 sammantraden under aret,

Ovriga fértroendeposter
Valberedningen har bestatt av: Eva-Maria Persson

Revisor:
Bruno Tagesson, Tagesson & Lundquist Revision AB

Héandelser under aret:

Fareningen har pabdrjat bygget av en ny &tervinningsstation som kommer vara klar 2023. Vi har aven
genomfort diverse underhallsjobb i form av malning och reparationer pa befintliga fastigheter.

Tre bostadsratter har bytt &gare under aret:

Skaret 7A
Skaret 7B
Holmen 1B

B
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Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hinvisas till efterfol

tilhorande noter

B

Bostadsrittsforeningen Talludden i Férjestaden

Nyckeltal Belopp i kr
i ) 2022-12-31 _2021-12-31 20201231 2019-12-31
Nettoomsattning 1 558 693 1501 438 1581 657 1570 542
Balansomslutning 56 097 590 56 600 242 57 319 002 57 763 193
Soliditet % 74 74 74
Lan / kvm boarea 7 253 7 390 7572 7754
Arsavgifter / kvm 496 496 496 496
Driftskostnad / kvm 444 375 422 419
Avs underhallsfond / kvm 54 54 53
Underhallsfond / kvm 179 179 259 152
Amortering / kvm 182 182 182 718
Arsavgifter 925 732 925 732 925 732 925 732
Boarea 1866 kvm fordelat pa 50 bostadsratter
Eget kapital

Underhélls- Frit eget Arets
-  Medlemsinsatser ~_ fond kapital vinst
Vid arets borjan 43 600 000 334078 -1 624 574 -331575
Omfaring av foreg ars vinst -331 575 331575
Avsattning till underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande av underhallsfond -100 000 100 000
Arets resultat B - -484 066
Vid arets slut 43 600 000 334 078 -1 956 149 -484 066
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans behandling finns féljande underskott:

- ) Belopp i kr
Balanserade vinstmedel -1 622071
Ackumulerad avséttning till underhallsfond vid &rets borjan -334 078
Arets avséttning till underhallsfond -100 000
lanspraktagande av underhallsfond 100 000
Arets resultat _ -484066
Summa -2 440 215
Styrelsen fdreslar féljande disposition:

Avsattning till underhéllsfond i enlighet med underhallsplan 100 000
| ansprakstagande av underhallsfond avseende underhall 2022 -150 000
Balanseras i ny rakning 4 390 215
Summa -2 440 215

jande resultat- och balansrakning med
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Resultatrakning ) i
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1558 693 1501 438
Ovriga rérelseintékter 18227 3635
1571920 1505 073
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -953 794 -808 865
Personalkostnader 4 -89 160 -89 160
Av/nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 5 -769 476 -776 558
Ovriga rérelsekostnader 24795 N -
Rérelseresultat -265 305 -169 510
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 218761 -162 065
Resultat efter finansiella poster -484 066 -331 575
Resultat fére skatt 484066 -331 575
Arets resultat -484 066 -331 575

)
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Balansrédkning

Belopp i kr Not - 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader mark och markanlaggningar 7 54 845 282 55 598 495

Inventarier, verktyg och installationer 8 113 837 154 895

Pagaende nyanlaggn. forskott avseende matri.

anlaggn.tillgangar. 9 115874 -
55 074 693 55 753 390

Summa anldggningstillgangar 55074693 55753 390

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 464 63 521

Ovriga fordringar 96 98

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter o 36 946 31701

41 506 95 320

Kassa och bank 981 391 751 533

Summa omsittningstillgangar 1022897 846 853

SUMMA TILLGANGAR 56097 590 56 600 243

B
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Balansrdkning B o
Belopp i kr _ Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 43 600 000 43 600 000

Avsattning till underhallsfond 334078 334 078
43934 078 43 934 078

Fritt eget kapital

Avsattning till underhallsfond -334 078 -334 078

Balanserade vinstmedel -1622 070 -1 290 496

Arets resultat _ -4B40B6  -331575
~2 440 214 -1 956 149

Summa eget kapital 41493864 41977 929

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 13195000 13 450 000
13 195 000 13 450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 340 000 340 000

Forskott fran kunder 74 200 50 469

Leverantdrsskulder 4 495 -

Skatteskulder 265 360 264 162

Ovriga kortfristiga skulder 3057 -

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 721 614 517 683

1408 726 1172 314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56097590 56600 243

B
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Komponentavskrivning anvénds. Byggnaderna har delats upp i betydande komponenter och
avskrivningar sker under en beraknad kvarstaende nyttjandeperiod. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad.

Samtliga avskrivningar sker enligt linjar avskrivningsplan och foljande avskrivningstider har tillimpats:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnad stomme o " ) ' ' 80
Byggnad vagg 40
Byggnad tak, fénster 32
Byggnad servicehus, pool mm 80
Byggnad golfbanor 30
Dranering 20
Fiber 20
Inventarier Soch 10
Markanlaggningar 20

Not 2 Nettoomsaéttning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 925732 925732
Arrendeintakter 632 961 575706
Summa 1558 693 1501 438

&
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El fér belysning - 193302 112 573
Stadning renhalining 22284 24 591
Vatten och avlopp 151129 132 133
Underhall 256 050 197 690
Fastighetsskatt 132 570 132 790
Forsakring 72 997 57 400
Ovriga fastighetskostnader, férvaltning 16 558 41 968
Erséttning revisor 26 875 26 875
Redovisningstjénster 78 063 78 210
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 3 966 4 634
Summa 953 794 803 864
Not 4 Styrelsearvoden
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 73 800 73800
Sociala kostnader 15 360 15 360
Not 5 Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
] _ 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per tiligang -
Byggnad stomme 265 625 265 625
Byggnad vagg 62 500 62 500
Byggnad tak, fonster 273 438 273 438
Byggnad servicehus, pool mm 73750 73 750
Byggnad golfbanor 52 892 52 892
Dréanering 21831 21 831
Fiber 3175 3175
Inventarier 6263 23347
769 474 776 558
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader fastighetsanknutna Ian - 217059 160377
Ovrigt 1702 1688
Summa 218 761 162 065
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Not 7 Byggnader Mark och Markanlaggning

2022-12-31 _ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Byggnad stomme 21 250 000 21 250 000
Byggnad vagg 2 500 000 2 500 000
Byggnad tak och fénster 8 760 808 8 760 808
Byggnad servicehus peol mm 5 900 000 5900 000
Byggnad golfbanor 1 600 000 1 600 000
Dréanering 436 636 436 636
Fiber 83500 63500
Vid arets slut 40 510 944 40 510 944
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets barjan -4 912 441 -4 159 230
Byggnad stomme -265 625 -265 625
Byggnad véagg -62 500 -62 500
Byggnad tak, fénster -273 437 -273 437
Byggnad servicehus, pool mm -73750 -73 750
Byggnad golfbanor -52 893 -52 893
Dréanering -21 831 -21 831
Fiber B -3175 ~ -3175
Vid drets slut -5 665 652 -4 912 441
Redovisat varde vid arets slut 34845292 35 598 503
Mark 20 000 000 20 000 000
Redovisat vérde vid arets slut 54 845 292 55 598 503

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

-Vid &re's borjan 198047 198 047
-Avyttringar och utrangeringar -35 422 -
162 625 198 047
-Vid arets bdrjan -43 152 -18 805
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 10 627
-Arets avskrivning 16263 23347
. 48788 - -43152
Redovisat vérde vid arets slut 113 837 154 895

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Investeringar - 115574 T

Redovisat virde vid arets slut 115 574
i
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Not 10 Langfristiga skulder

B _ 2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett &r fran balansdagen -
Olands Bank 13 195 000
Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen
Olands Bank 11 835 000
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

20221231
Fastighetsinteckningar 18 110 000
Summa stillda sdkerheter 18ﬁ'_lm'-l OIEJ

Underskrifter

Farjestaden den 3 maj 2023

Peter Strand,
f et et RS
Erik Janefrid
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Bjorn Fredriksson

Min revisionsberéttelse har Idmnats den 3 maj 2023,

Bruno Tagesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Talludden i Farjestaden, org.nr 769622-7532

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Talludden i Farjestaden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Bostadsrattsforeningen Talludden i Farjestadens finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund fdr uttalonden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Talludden i Farjestaden enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa
ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och till-
harande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Talludden i Férjestaden
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i for-
hallande till Bostadsrattsforeningen Talludden i Farjestaden enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamals-
enliga som grund fér mina uttalanden.



TAGESSON
LUNDQUIST & HERSTAD

AUKTORISERADE REVISORER

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av for-
eningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vidsentligt avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av forening-
ens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget dr férenligt med bostadsratts-
lagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Farjestaden den 3 maj 2023

Bruno Tagesson
Auktoriserad revisor



