ARSREDOVISNING
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

BOKLOK LJUSSTADEN | KALMAR
769619-8238

2022

« Signerat 2023-05-3119:09:36 UTC Oneflow ID 4993917 Sida 1/13



Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BO KLOK LJUSSTADEN | KALMAR

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari —31 december 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmdnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-12 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har sitt sdte i Kalmar. Foreningens adress ar Lech Walesas gata 45-53.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Grillkolet 1 i Kalmar kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa via Bohlander & Co. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrattstillagg.

Fastigheten byggdes ar 2011, vardearet dr 2012. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 702 m?, varav 1 702
m? utgor lagenhetsyta. Foreningen bestar av 24 bostadsratter.

Till varje lagenhet hor ett stort forrad i markplan. Féreningen har dven fina gronytor och en pergola med grillplats for
foreningens medlemmar att nyttja.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Jorgen Nilsson Ordférande
Kirsten Arvidsson Sekreterare

Bo Molinder Ordinarie ledamot
Sandra Johansson Suppleant

Mattias Wernersson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Franz Lindstrom, EY Ordinarie revisor
Hanna Persson Revisorssuppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Mattias Johansson Sammankallande
Tor Knutsen
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-19 antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 14.

Forvaltning
Baden den tekniska férvaltningen och den ekonomiska férvaltningen har under dret ombesdérjts av Axcell Fastighetspartner.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhallsatgarder

o

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvatt av vindskivor pa bostadshus, forrad & miljohus 2022

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning av fasader 2025
Ekonomi

Ett Ian &r omsatt 2022-02-25.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade. En héjning har beslutats och héjs dd med 5% from 2023-01-01.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 24

Overlatelser under aret: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 32
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1252 1253 1235 1228 1207
Resultat efter finansiella poster 60 -101 1 34 16
(tkr)
Soliditet (%) 64,4 63,79 63,29 62,7 62,1
Likviditet (%) 23,1 22,36 23,28 210,3 234,1
Balansomslutning (tkr) 36 526 36777 37228 37553 38 003
Eget kapital (tkr) 23522 23462 23 563 23564 23597
2 . 2 .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 677,77 677,77 64,5 664,5 6514
per kvm)

. ) .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 7375 7556 7798 7985 8229
kvm)
Total laneskuld (tkr) 12533 12 861 13273 13590 14 005
Underhallsfond (tkr) 109 58 109 185 322

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 702 m? bostader.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets 23 990 000 0 58 325 -485 334 -101 108
ingang
Resultatdisposition
enligt -101 108 101 108
stammobeslut
Reservering
underhallsfond >1150 1150
lanspraktagande
av underhallsfond
Arets resultat 60 023
Belopp vid arets
° 23990 000 0 109 475 -637 592 60023
utgang
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -637 592
Arets resultat 60 023
Summa till stammans férfogande -577 569
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -51 150
Balanseras i ny rdkning -628 719
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

RESULTATRAKNING

1JANUARI -31 DECEMBER NOT 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1252 546 1253393
Ovriga rérelseintakter 0 0
Summa rorelseintakter 1252 546 1253393
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 3,4 -641 081 -781790
Personalkostnader 5 -34 838 -34 669
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 6 -348 228 -348 228
Summa rorelsekostnader 1024 147 -1164 687
RORELSERESULTAT 228 399 88 706

FINANSIELLA POSTER

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter -168 376 -189 814

Summa finansiella poster -168 376 -189 814

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 60 023 -101 108

ARETS RESULTAT 60 023 -101 108
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 35635 667 35983 895
Summa materiella anldggningstillgangar 35635 667 35983 895
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 635 667 35983 895

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 222 967 221 268
Ovriga fordringar 8 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 15101 31694
Summa kortfristiga fordringar 238 072 252 966

Kassa och bank

Kassa och bank 652 620 539751

Summa kassa och bank 652 620 539 751

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 890 693 792 717

SUMMA TILLGANGAR 36 526 360 36 776 612
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

BALANSRAKNING

EGET KAPITALOCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23990 000 23990 000
Underhallsfond 109 475 58 325
Summa bundet eget kapital 24 099 475 24048 325

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -637 592 -485 334
Arets resultat 60 023 -101 108
Summa fritt eget kapital -577 569 -586 442
SUMMA EGET KAPITAL 23 521 906 23 461 883
LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 9 148 838 9769 383
Summa langfristiga skulder 9148 838 9769 383

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 3404 388 3090763
Leverantdrsskulder 32070 57514
Ovriga kortfristiga skulder 24 567 19421
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 394591 377 648
Summa kortfristiga skulder 3855616 3545 346
SUMMA SKULDER 13004 454 13314 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 526 360 36 776 612
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

NOTER

NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedoms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

«/ Signerat 2023-05-3119:09:36 UTC
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NOT 2 NETTOOMSATTNING
2022 2021
Arsavgifter bostader 1153571 1153571
Hyresintakter p-plats 57 600 57 600
IT/bredband 38304 37 847
Ovriga intdkter 3071 4374
Summa nettoomsattning 1252 546 1253393

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2022 2021
Reparationer 80107 123 066
Planerade underhall 0 104 602
Fastighetsforsakring 31963 31087
Fastighetskostnader 100 651 126 278
Taxebundna kostnader 259932 259 515
Summa driftkostnader 472 653 644 548
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

NOT4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2022 2021
Forvaltningsavtal 133528 96 878
Revisionsarvode 15625 29 000
Foreningsverksamhet 1168 2244
Ovriga kostnader 18 107 9120
Summa ovriga externa kostnader 168 428 137 242
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2022 2021
Medelantalet anstéllda 0 0
Styrelsearvode 24 000 24 000
Arbetsgivaravgifter 10838 10 669
Summa personalkostnader 34 838 34 669
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR
2022 2021
Avskrivningar byggnad 339 300 339 300
Avskrivningar markanldaggning 8928 8928
Summa av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 348 228 348 228

«/ Signerat 2023-05-3119:09:36 UTC
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

NOT 7 BYGGNADER OCH MARK
2022 2021

Ingdende anskaffningsvarde 33930000 33930000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33930 000 33930 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 873245 -2533945
Arets avskrivningar -339300 -339300
Utgaende avskrivningar -3212545 -2873 245
Bokfért varde byggnader 30717 455 31 056 755
Ingdende anskaffningsvarde 178 564 178 564
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 178 564 178 564
Ingdende ackumulerade avskrivningar -71424 -62 496
Arets avskrivningar -8928 -8928
Utgdende avskrivningar -80 352 -71424
Bokfort varde markanlaggningar 98 212 107 140
Bokfort varde mark 4 820 000 4 820 000
Bokfort varde byggnader, markanldggningar och

yegnader, gening 35 635 667 35 983 895
mark
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 25 000 000
Mark - bostader 4 651 000
Taxeringsvarde totalt 29 651 000
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

NOT 8 OVRIGA FORDRINGAR
2022 2021
Skattekonto 4 4
Summa ovriga fordringar 4 4
NOT 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022 2021
Forutbetalda forsakringspremier 5361 5156
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter 9740 26 538
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15101 31694
NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
- . s Amortering
Rantesats Villkorsandringsdag Belopp
2023
Stadshypotek 0,83% 2023-12-30 3397020 3397 020*
Swedbank 1,46% 2024-06-19 3331600 0
Swedbank 2,05% 2032-02-25 2783843 7 368
Stadshypotek 1,08% 2025-12-30 3040763 0
Summa skulder till kreditinstitut 12 533 226 3404 388
Stallda sakerheter 2022 2021
Fastighetsinteckningar 14 926 400 14 926 400
NOT 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2022 2021
Upplupna rantekostnader 16 034 16 205
Forutbetalda intakter 326772 312369
Ovriga upplupna kostnader 51512 49 074
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 394 318 377 648
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar
769619-8238

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jorgen Nilsson Kirsten Arvidsson

Bo Molinder

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Franz Lindstrom
Auktoriserad Revisor
Ernst & Young
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Deltagare

PROPTECH SWEDEN Sverige
Paverkare

Lina Hultegard

lina.modin@axcell.se

JORGEN NILSSON 19680626-8998 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JORGEN NILSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196806268998

Jorgen Nilsson
jorgenkurs@hotmail.com
19680626-8998

KIRSTEN ARVIDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KIRSTEN ARVIDSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 194601044326

Kirsten Arvidsson

kirsten.arvidsson@telia.com

BO MOLINDER 19480915-9074 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BO MOLINDER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 194809159074

Bo Molinder
bosse.molinder@gmail.com
19480915-9074

FRANZ LINDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Franz Robert Nicholaus
Lindstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197710183570

Franz Lindstrom

franz.lindstrom@se.ey.com

« Signerat 2023-05-3119:09:36 UTC
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar, org.nr 769619-8238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen BoKlok Ljusstaden i Kalmar for ar
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 5P30L-BW7GT-EFCLF-P3ZM3-8WS8S-HKBT1
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
BoKlok Ljusstaden i Kalmar for &r 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddomning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Building a bettes

working worid

PM efter avslutad revision

BRF BoKlok Ljusstaden i Kalmar

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31
Till Styrelsen
Fran Ernst & Young AB, 0480 — 44 41 00

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Det &r
bostadsrattsforeningens styrelse som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.
Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och tacker saledes endast omraden och
aspekter vasentliga for revisionen och ar inte av sadan omfattning att den tacker in alla eventuella
svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgarder och forhallanden i
foreningen. Granskningen skall ge underlag for att bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen och om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen samt féreningens stadgar.

Var rakenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrakningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rantekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder samt
vardering och redovisning av vasentliga balansposter (framst byggnader och mark, eget kapital och
langfristiga skulder).

Foreningen har under aret budgeterat med en arlig avsattning till underhallsfonden med 30 kr/kvm
eller totalt 51 150 kr. Detta ligger under den niva som ar framréknat i den underhallsplan som
finns och det underhallsbehov som beréknas uppsta i framtiden. Vi rekommenderar styrelsen att
anpassa avsattningar till det berdknade behovet framgent.

Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra andra brister i redovisningen eller
forvaltningen som ar av vésentlig betydelse.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss garna.
Kalmar den 31 maj 2023
Med vénlig halsning

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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