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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Landshdvdingen 2 intygar harmed att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma / 2023. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kalmar [/ 2023

Patrik Wahlqgvist
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Landshévdingen 2, 769623-4058, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter till medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Kalmar kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsféreningens
hus fardigstalldes ar 1928 pa fastigheten Landhdvdingen 2 i Kalmar, som féreningen innehar med
aganderatt. Fastigheten forvarvades av foreningen 25 april 2013, adressen ar Sédra Langgatan 20
A-C. Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-07-28.
Styrelsen har fr o m féreningsstamman 2022 féljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter: Patrik Wahlqvist, ordférande

Roger Jonsson, vice ordférande

Agneta Mattisson Bojing, sekreterare

Stefania Lacalendola, ledamot
Suppleant: Elin Johansson
Revisor har varit Mikael Lofgren vald vid féreningsstamman.

Forvaltningen har under aret skétts av KBG Fastighetspartner AB.

Pa foreningens fastighet finns ett gathus samt ett gardshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal

ar 704 kvm.

1 rum 5 st

2 rum 5 st

3 rum 7 st

4 rum 1 st

Bostader 18 st 1203,7 kvm
Lokaler med hyresratt 2 st 215 kvm

Gemensamma utrymmen
Det finns tvattstuga och ett gemensamt utrymme i samband med tvattstuga.

Fastigheten ar forsakrad i Lansforsakringar Kalmar Ian. Féreningen har ett kollektivt
bostadsrattstillagg. Kollektivt bostadsrattstillagg innebar att alla féreningens bostader som ar upplatna
med bostadsratt ar férsdkrade. Medlemmen behdver darfér inte teckna eget bostadsrattstillagg
tilsammans med sin hemférsakring.

Bostadsrattstillagget kan ersatta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt
i 6vriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag
av medlemmen.

Uppvarmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

Foreningen har en nast intill komplett kallsorteringsstation inne i ett av gardens hus.

Medlemsinformation
Av féreningens 17 bostadsratter har under aret 1 Iagenhet 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut var
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medlemsantalet 25. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar
att mer an en medlem kan dga samma bostadsratt. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1402 1424 1405 1322
Resultat efter finansiella poster -416 -917 -1 652 -55
Soliditet, % 60 60 62 64

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond fér Balanserat Arets

insatser avgifter  yttre underhall resultat resultat

Vid arets borjan 18 345 749 1 066 026 -2 208 384 -916 724
Disposition enl

arsstammobeslut -916 724 916 724

Arets resultat -416 423

Vid arets slut 18 345 749 1 066 026 -3125108 -416 423

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -3 125108
arets resultat -416 423
Totalt -3 541 531
disponeras for
balanseras i ny rakning -3 541 531
Summa -3 541 531

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 1402 279 1424 174
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1402 279 1424 174
Driftskostnader
Driftskostnader 3 -1 196 821 -1 820 685
Ovriga externa kostnader 4 -198 752 -154 333
Personalkostnader 5 -55 928 -50 990
Av- och nedskrivningar materiella anl.tillgangar 6 -167 996 -167 996
Summa rorelsekostnader -1 619 497 -2 194 004
Rorelseresultat -217 218 -769 830
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1074 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -200 279 -146 894
Summa finansiella poster -199 205 -146 894
Resultat efter finansiella poster -416 423 -916 724
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -416 423 -916 724
Skatter
Arets resultat -416 423 -916 724
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 25 862 685 26 024 886
Inventarier, verktyg och installationer 8 3 265 9 060
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 865 950 26 033 946
Summa anldggningstillgangar 25 865 950 26 033 946
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 551 36 216
Ovriga fordringar 24 079 5209
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 015 35373
Summa kortfristiga fordringar 51645 76 798
Kassa och bank

Kassa och bank 553 666 834 949
Summa kassa och bank 553 666 834 949
Summa omsattningstiligangar 605 311 911 747
SUMMA TILLGANGAR 26 471 261 26 945 693
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Balansrakning
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Fritt eget kapital
Insatser

19411775 19411775
Balanserat resultat -3 125108 -2 208 384
Arets resultat -416 423 -916 724
Summa fritt eget kapital 15870 244 16 286 667
Summa eget kapital 15870 244 16 286 667
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 234 598 10 312752
Summa langfristiga skulder 10 234 598 10312 752
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 62 436 31 000
Leverantorsskulder 104 136 118 216
Skatteskulder - 1944
Ovriga skulder 7 350 7 543
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 192 497 187 571
Summa kortfristiga skulder 366 419 346 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 471 261 26 945 693
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens
livslangd beddms vara 120 ar. Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 112 ar. Avskrivningsprocenten
blir d& 0,80%/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for
bostadsdelen.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavqgifter bostader 850 351 867 324
Hyresintakt bostader 89672 88 908
Hyresintakt lokaler 326 555 348 456
Hyresrabatter - -11 760
Arsavgift el 83 892 75120
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 51 840 51 840
Overlatelse- och pantféreskrivningsavgifter - 4 284

Ovriga priméra intakter och erséattningar,boende och lokalhavare - -
Summa 1402 310 1424 172
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Reparationer & underhall 427 307 1032 295
El 222718 169 275
Uppvarmning 184 760 186 599
Vatten 8 721 49 142
Renhallning 60713 54 705
TV, bredband, iptelefoni 71332 70 521
Hissar serviceavtal och besiktningar 9190 5751
Fastighetsskotsel och lokalvard 135135 165 404
Forsakringar 20 889 24 511
Fastighetsskatt 55 232 58 382
Ovriga driftskostnader 822 4100
1196 819 1 820 685
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Externt revisionsarvode 3872 3930
Forvaltningskostnader 5709 23 389
Kostnader Overlatelse o pant 4753
Foreningsverksamhet -
Kontorsutrustning och -material 3 840 2344
Forbrukningsinventarier 173 761 119 598
Oviga externa kostnader 11 570 319
198 752 154 333
Not 5 Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - -
Arvode till styrisen 39 150 38 799
Sociala avgifter 12 301 12 191
Summa 51 451 50 990
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 162 201 162 201
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5795 5795
Summa 167 996 167 996
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 20275130 20275130
Ingadende anskaffningsvarde mark 7 123 695 7 123 695

27 398 825 27 398 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 373 939 -1211 738
-Arets avskrivning enligt plan -162 201 -162 201

-1 536 140 -1 373 939
Redovisat varde vid arets slut 25 862 685 26 024 886
Byggnad 20 977 000 19 000 000
Mark 3212000 3212000

24 189 000 22 212 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarden 28 976 28 976
Vid arets slut 28 976 28 976
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 916 -14 120
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5795 -5795
Vid arets slut -25 711 -19 915
Redovisat varde vid arets slut 3 265 9 061
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % réntedndring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 1,25 2023-03-30 3 100 000 3 100 000
Stadshypotek AB 3,90 2025-06-30 1201 502 1201 502
Stadshypotek AB 1,20 2024-03-01 2 867 500 2898 500
Stadshypotek AB 2,67 2026-03-30 3128 032 3143 750

10 297 034 10 343 752
Kortfristig del 62 436 31 000
Not 10 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
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Underskrifter

Kalmar [/ 2023

Patrik Wahlqvist Roger Jonsson
Styrelseordférande

Agneta Mattisson Bojing Stefania Lacalendola

Min revisionsberattelse har lamnats den /2023

Mikael Loéfgren
Revisor vald av féreningsstdmman

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéallelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Landshodvdingen 2, org nr 769623-4058
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Landshovdingen 2 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Landshévdingen 2 finansiella stallning per
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Brf Landshévdingen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pad misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

* skaffar mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens



uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Landshovdingen 2 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Landshévdingen 2 enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet beddma om forslaget ar forenligt



med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foéreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Kalmar / 2023

Mikael Loéfgren
Vald revisor vid féreningsstdmman
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