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Bostadsrittsforeningen Gesdllen i Kaimar
769639-2864

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r Boétadsréttsfc’ireningen Gesdllen i Kalmar, 769839-2864, med séte i Kalmar avger harmed arsredovisning
for rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen uppléta
bostadslédgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Féreningen &ger fastigheten Geséllen 2 i Kalmar kommun med adressen Strémgatan 10 A-F. Total
ldgenhetsyta &r 1090 m2 férdelat p& 22 l3genheter enligt nedan.

4 st 1 rum och kék
15 st. 2 rum och k&k
3 st. 3 rum och kdk

Styrelsens verksamhetsberitielse 2022
Styrelsen har efter konstituerande féreningsstémma den 2022-06-28, féljande sammansattning: Ordférande Tobias
Fornbrant, ledaméter Gisela Prydz Isgren och UIf Juhlin. ‘

Féreningens firma tecknas, férutom av styrefsen gemensamt, ocksa av styrelsens ledamdéter tva |
forening samt ensam av ordférande.

Féreningen har for avsikt aft likvidera TKF Geséllen AB under 2023,

Oversikt

2022 2020-11/2021-12
Nettoomséttning 872 815 430378
Resultat efter finansiella poster -302 061 -97 181
Balansomslutning 80 139 020 80736693
Soliditet (%) 79,26 78,98

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Fordndringar [ eget kapital -

Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resuitat
Belopp vid arets ingang 48 065 000 -87181
Wopp vid &rets utgang 48 065 000 -398 242 -302. 061
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Bostadsrittsféreningen Gesallen i Kalmar
7605835-2864

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

-97 181
-302 061

Styrelsens férslag till disposition:
Balanseras | ny rakning

-309 242

-399 242

Betraffande féreningens resultat och stélining i Svrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

alansrakningar med tillhérande noter.

-399 242
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Bostadsrittsféreningen Geséllen i Kalmar
769639-2864

RESULTATRAKNING

Not 2022-01-01 2020-1119
2022-12-31 20211231
Rérelseintikter, lagerfGrandringar m.m.

Arsavgifter 872 815 415 078
Hyresintakter férrad 0 15 300
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 872815 430 378

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -485 156 ~182 257
Avskrivningar av materielta anlaggningstillgangar -573 000 -286 500
Summa rérelsekostnader -1 058 156 -468 757
Rorelseresuliat -185 341 -38 379

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -116 720 -58 802
Vardedverfdring fran dotterbolag 0 27 251 311
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 -27 251 311
Summa finansiella poster -116 720 -58 802
Resultat efter finansielfa poster -302 061 -97 181
ARETS RESULTAT =302 061 -97 181

W
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Bostadsréttsféreningen Geséllen | Kalmar
769639-2864

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 59 705 500 80 278 500
Summa materiella anldggningstillgangar 59 705 500 60 278 500
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag 3 35 000 35000
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 35000 35000
Summa anléggningstillgangar 59 740 500 60 313 500
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 14612
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 799 8 568
Summa kortfristiga fordringar 38 799 23180
Kassa och bank
Kassa och bank 359 721 400013
Summa kassa och bank 359 721 400 013
Summa omsiéttningstillgangar 398 520 423193
SUMMA TILLGANGAR 60 139 020 60 736 693
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Bostadsrattsféreningen Gesiéllen | Kalmar
769639-2864

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULPER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 065 000 48 065 000
48 065 000 48 065 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -97 181 -
Arets resultat -302 061 -97 181
-399 242 -97 181
Summa eget kapital 47 665 758 47 967 819
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 12 187 500 12 312 500
Summa langfristiga skulder 12 187 500 12 312 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 125 000 125 000
Leverantorsskulder 2414 8023
Skatteskuld 29 318 218 573
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 129 030 106 778
Summa kortfristiga skulder 285 762 456 374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 139 020 60 736 693
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Bostadsrittsfoéreningen Geséllen | Kalmar
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 {(K3).

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden

[ngdende ackumulerade avskrivningar
Arets avsksivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Finansiella anliggningstillgangar

Uppgifter om egef kapital och resultat
TKF Gesélien AB

Langfristiga skulder

Férfaller mellan 2 och 5 ar
F@rfaller senare dn 5 ar

Eget kapital
48 448

Sida7avd

2022-12-31 2021-12-31
60 565 000 0
0 680 5585 000
60 565 000 60 5585 000
-286 500 -
-573 000 -286 500
-859 500 -286 500
59 705 500 60 278 500
2022-12-31 202112-31
Resultat Resultat
-1 552 -487 579
2022-12-31
500 000
11 687 500
12 187 500



Bostadsrittsféreningen Gesillen i Kalmar
769639-2864

Not 5 Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget TKF Gesdllen AB avser att likvideras under 2023.

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar 2023-06-28

, o
Tobias Fornbrant
Styrelseordfdrande

p

UIf fuhli
St ‘else{ damot

Var revigionsberatte ar lamnats den 28 juni 2023

Christidn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tili féreningsstimman i BRF Geséllen i Kalmar

grganisationsnummer 769639-2864

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f5r BRF
Gesallen | Kalmar for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31. }

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen uppréitats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avsegnden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredevisningens &vriga detar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansréikningen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avshittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende |
firhéllande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrackliga och Andamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
réattvisande bild enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar dven for den Interna kontroll som den
hedtmer &r nddvandig fér att upprétia en
Zrsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
falaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fir bedtmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar
tiltampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet em fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé&l &r att uppnd en rmlig grad av sikerhet om
huruvida Srsredovisningsn som hethet inte innehailer
nagra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
rpv'@onsberéttelse sam innehaller mina uttalanden,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av stkerhet, men &r
ingen garantl fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att:
upptécka en visentllg felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
aller misstag och anses vara vasentliga om de enskllt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
rsredovisningen,

Sem del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionalit amdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Dassutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé cegentligheter elier misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tllirackliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden, Risken for att inte
uppticka en vésentllg felaktighet till flid av
oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
cegentligheter kan Innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga tteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens Interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma gransikningsatgarder
som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f&ér att uttala mig om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag l&mpligheten | de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

« drar jag en slugsats om fampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks8
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, am huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda tili
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn elier, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser bassras pa
de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberétteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhillanden gora att en férening
inte ldngre kan fortséitta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen ach innehéliet | rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrlktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera oir:
betydelsefulla fakitagelser under revisicnen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av styrelsens fiirvaltning fér BRF
Gesallen [ Kalmar fér rékenskaps8ret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar
vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr
rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inharmiat &r
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stéiler pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens arganisation och
firvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortigpande beddma
féreningens ekonomiska situation och att titlse att
freningens organisation dr utformad s& att
bokféringen, medelsfdrvaltningen och fireningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kentrolleras pa ett

betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbhevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

BRF Geslien
organlsationsnummer 769635-2864

»  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller

» p8 ndgot annat s&tt handiat i strid med
bostadstattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisiongn av férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller f&rlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om farslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
&tgérder efler forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att eft
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r f&renligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eiler
farlust grundar sig framst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings&tgérder som utfirs baseras p& min
professionella beddmning med utg@ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det Innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sidana tgérder, omraden och
#rhdllanden som 8r vasentliga fér verksamheten och
d&r avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styre!sens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har Jag
granskat om férslagat &r férenligt med
bostadsrattslagen.

2023

Kalmaf den 2Bjup

N
hristian Johahsson
Auktariserad reyisor




