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STADGAR
For
BRF Hamnparken i Oskarshamn

Org. nr XXXXXX-XXXxx

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma &r BRF Hamnparken i Oskarshamn.

§ 2 Andamal och verksamhet

Fareningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet/tomtritt upplata bostadsrittsldgenheter till nyitjande och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning, om marken
anvinds som komplement till bostadsréttsligenheten.

En medlems rétt i foreningen, pd grund av en sidan upplételse kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Oskarshamn, Oskarshamns kommun, Kalmar Lén.
§ 4 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden den 1 januari — den 31 december. Senast 6 veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en drsredovisning till revisorerna. Denna skall
bestd av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 5 Foreningsstimma

Foreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogst beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska
ocks3 hallas om det skriftligen finner skél till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd hallas om

det skriftligen begiras av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigande.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla en uppgift
om de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor fore och
senast fyra veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten eller via e-post.




Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa l&mplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas som brev med posten eller e-post.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sédant beslut r giltigt endast om det
bitrids av samtliga rostberittigade som &r nérvarande vid f6reningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att nérvara vid
foreningsstimman.

§ 6 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstdmma skall foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val av

protokollforare

godkinnande av rostlingden

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

val av en eller tva justeringsmén

frigan om fSreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststidllande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansrikningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen skall disponeras

9, beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna

10. frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viiljas

12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15. av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt &rende
foreningsstimman

16. stimmans avslutande
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Arenden p# extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstdimma ska kallelsen, utdver punkt 1-5 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud
far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitréide pd foreningsstimman. For
en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar,
syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.
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§ 8 Styrelse
Styrelsen bestér av ligst tre och hogst fem styrelseledamdter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs arligen av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma,

Vid styrelsens sammanstriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
for ssmmantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att 1ata annan
ta del av styrelsens protokoll. Revisorn har alltid rit att ta del av protokoll.

Nir en bostadsriitt vergatt till ny innehavare, far denne nyttja bostadsritten endast om personen
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen. Fraga om att bevilja
medlemskap avgérs av styrelsen. En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergéit
till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Styrelsen eller firmatecknare fi inte utan foreningsstimmans godkénnande avhdnda
bostadsrittsforenings fastighet, del av fastighet eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far
inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av bostadsrattsféreningens hus eller
mark.

Annan juridisk person dn kommun och landsting som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far nekas medlemskap.

§ 9 Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman.

Om revisorerna har gjort sirskilda anméirkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen ldmna
en skriftlig forklaring dver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor
fore den féreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 10 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma viljs valberedning. Mandattiden &r fram till nista ordinarie
féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoéter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsdtta. Valberedningen ska till foreningsstimman limna férslag pa



arvode och foresla principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.

§ 11 Insats och drsavgift mm

Styrelsen faststiller, pA grundval av vad som anges nedan, insats och arsavgift for varje
ligenhet. Om en insats eller grunderna for beréikning av drsavgift skall fordndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma pa sétt som anges i bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat.

Styrelsen kan besluta om att en del av drsavgiften for varje bostadsritt ska faststéllas med
hénsyn till de kostnader som foreligger vid servicetjénster knutna till féreningens fastighet och
ovriga kostnader hanforliga till uthyrning enligt § 14.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
uppvirmning, uppvirmning av varmvatten, renhdllning, vatten samt elektrisk strém kan
beriknas efter forbrukning, For informationsoverforing kan ersittning bestimmas till lika
belopp per ligenhet.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen,

Upplatelseavgift dr en séirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gingen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen féar
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr uppléten.

Foreningen fr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
samt arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerhetsstélla behdvliga medel for att trygga underhallet.
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§ 13 Fonder

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden for yttre
underhall skall ske enligt § 11.

§ 14 Vinstfordelning
Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas andelstal.

§ 15 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande vriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhills- och reparationsskyldighet. Féreningen svarar
for det yttre underhéllet av den fastighet som foreningen éger.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, elektricitet, vatten
som ligger utanfor ldgenheten, dvs ledningar i mark.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka och 1as inklusive nycklar; bostadsrittshavare
svarar dven for all mélning forutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt sétt;

- lister, foder

- innerddrrar

- radiatorer

- golvvirme

- eldstider med tillhorande rokgéngar (i de ldgenheter dér det finns)

- ventiler och ventilationskanaler

- sikringsskdp och darifrén utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all malning
férutom utvindig malning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- koksflikt, ventilationsflakt och ventilationskanaler

- elektrisk handdukstork



For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen. Detta giller 1
tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen fr dta sig att utfora sddana underhallsatgdrder som bostadsréttshavaren
skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse dtgérder
som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens fastighet, som
berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Vid nyttjande av ldgenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar i hogre grad én det skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven iakita
allt som fordras for att bevara ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

§ 16 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind gora dndring i befintliga ledningar for
avlopp, viirme, eller vatten eller annan visentlig fordndring av ligenheten som paverkar
foreningens fastighet. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstdnd om inte &tgérden ér till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses skall behdilna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldigenheternas insatser.

§ 18 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.



