1(9)

Brf Furan 2
Org nr 769637-4169

Arsredovisning for rikenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrakning 5
- noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
h,fdregéiende ar.
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Forvaltningsber:iittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4ger fastigheten Furan 2, med adress Bremergatan 13, i Kalmar kommun. P fastigheten
finns ett fyravanings stenhus med 13 ligenheter varav 12 (11) bostadsritter och 1 (2) ldgenhet som
hyrs ut. Brf Furan 2 bildades i april 2019 och ombildning och dvertagande av fastigheten gjordes den

2 september 2019.
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostider for permanentboende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan
begrinsning i tiden.

Under rikenskapséret 2022-2023 har foreningen avyttrat en ligenhet vilket redovisas under 6vriga
rorelseintakter.

Foreningen har sitt site i Kalmar.

Medlemsinformation

Styrelse och revisorer

Niklas Akerman Ledamot/ordférande
Laila Andersson Ledamot

Kenth Petersson Ledamot
Anne-Sofie Rydberg Ledamot

Ingemar Samuelsson Ledamot

Ann-Sofie Lagercrantz Suppleant

Gustav Herstad Auktoriserad revisor

Foreningen har totalt 12 medlemmar.

Underhaéllsplan/reparation och underhall

Under 2022-2023 har malning av fonster och ytterdorrar mot gérden skett. Fiber har dragits in pd
fastigheten, ledningsdragning till ligenheter och anslutning till leverantor av internettjénster aterstar.

Renovering av fonster mot gatan kommer att ske under 2023-2024. Under kommande rékenskapsar
ligger &ven att dtgirda orsaken till en fuktskada (mot angrénsande fastighet) samt byte av
avloppsstam i kallaren.
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Forandringar i eget kapital

Ovriga Yttre
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Inbetalda  bundnaunderhélls- Balanserat Arets

Insatser fonder fond resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt
faststilld balansrakning 23 173 500 - 180000 -844674  -61229 22447597
Disposition av féregaende rs resultat - - - -61229 61229 -
Avsittning yttre underhallsfond - - 90 000  -90 000 - -
Arets resultat - - - - 1738536 1738536
Belopp vid arets utgang 23173 500 0 270000 -995903 1738536 24186 133
Flerarsoversikt

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

Nettoomsattning tkr 889 883 903 580
Resultat efter finansiella poster tkr 1739 -61 -184 -480
Soliditet % 72 66 65 65
Balansomslutning tkr 33772 34253 34 434 34729
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -995 903
Arets resultat 1738 536
Totalt 742 633
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhéll 90 000
Balanseras i ny rdkning 652 633
Totalt 742 633

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

\,Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintakter

I}Iettoomséittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

2022-05-01
-2023-04-30

889 457
2148230

3037 687

-675 566
-1520
-380 025

-1 057 111

1980 576

-242 040
-242 040
1 738 536
1738 536

1738 536

49

2021-05-01

-2022-04-30

882 642

882 642

-468 052

-2 298
-380 025
-850 375

32267

-93 496

-93 496
-61 229
-61 229

-61 229
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

|_Summa tillgdngar

Not

2023-04-30

33320438

33320438

33320438

20108

20 108

431 358

431 358

451 466

33 771 904

59

2022-04-30

33 700 463
33 700 463
33 700 463

19 211

19 211

533 389

533389

552 600

34253 063
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-04-30

23 173 500
270 000

23 443 500
-995 903
1738 536
742 633

24186 133

9294 181
9294 181
119 832
39377
132 381

291 590

33 771 904
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2022-04-30

23 173 500
180 000

23 353 500
-844 674
61229
-905 903

22 447 597

11 564 013
11 564 013
119 832
38 597
83 024

241 453

34253 063
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark 50 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstillda

Féreningen har under 4ret inte haft nagra anstillda och 16ner/arvoden till styrelse har ej utbetalats.
Féreningen har ingen egen vaktméstare utan samtliga fastghetstjdnster inhandlas eller skots av
medlemmarna vid skotseldagar.

Upplysningar till balansrikningen

Not 2 Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvérden 34713 863 34713 863
Utgéende anskaffningsvirden 34 713 863 34713 863
Ingédende avskrivningar -1 013 400 -633 375
- Arets avskrivningar -380 025 -380 025
Utgéende avskrivningar -1 393 425 -1 013 400
Redovisat varde 33320438 33 700 463
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 14 600 000 14 600 000
\/Eaxeringsvéirde mark 8 000 000 8 000 000
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Not 3 Checkrikningskredit
2023-04-30 2022-04-30
Beviljad men ¢j utnyttjad checkrakningskredit uppgar till 200 000 200 000
Not 4 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar
efter balansdagen:
Summa 0 0
Amortering
Rintan #rdr 22-23 enl  Lénebelopp Lanebelopp
Langivare Rinta%  bundentom  laneavtal 2023-04-30 2022-04-30
Nordea 0,85 2022-08-17 3 894 615
Nordea 0,71 2022-09-02 7789 230
Nordea 3,75 2023-08-17 39944 3854671
Nordea 3,81 2023-09-04 79 888 5559342
\/Totalt 119982 9414013 11683 845
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Not S Stallda sikerheter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Fastighetsinteckning 12 187 000 12 187 000
12 187 000 12 187 000

Kalmar 2023-08-31
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Niklas Akerman Ingemar Samuelsson
Ordf6rande G
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Ann-Sofie Rydberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-09-08.
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Gustav Herstad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Furan 2, org. nr 769637-4169

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsfar-
eningen Furan 2 for ar 2022-05-01—-2023-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 april 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga de-
lar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dv-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nod-
vindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ir en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti fr att en revision
som utfors enligt iSA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvinder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna far vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller p& misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att ut-
gora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upp-
tiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an fér en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

éeller 4sidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgérder som 4r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon va-
sentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherdttelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar ofill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

. utviirderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen Furan 2 for ar
2022-05-01—2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och énda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefat-
tar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
fareningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bo-
stadsrdttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och tvertrddelser skulle
ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férsla-
get ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 8 september 2023
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Gustav Herstad
Auktoriserad revisor



