ARSREDOVISNING
KENSKAPSARET 2022

Styrelsen f6r Brf Angoringen fir hirmed avge {6ljande 4rsredovisning for tikenskapsiret 2022,
Omm inget annat sirskilt anges redovisas alla belopp i hela kronot (SEK).
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FORVALTNIN GSBER_ATTELSE _
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Foreningens indamal ir ayt Jriinga medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 2 foreningens bus
upplita bostider for permanent boends gt medlemmarma fir nyttiande utan tidsbegrinsning.

Féreningen it ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgse
dirmed en ikta bosmdsréttsfdrening.

Bostadsrﬁttsférenjngen registrerades 2005-01-12
Féteningens ckonomiska Plan registrerades 2005-05-16
Nuvarande stadgar registrerades 2020-10-20

Féreningen har sitt site | Kalmar kommun,

STYRELSE
Ordinarie ledaméter Mandat t.o.m. ordinarie stimma _
Hikan Idensj6, ordférande 2023

Pir-Eric Nilsson 2024

Lars-Erik Johansson 2023
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lats Melhager 2023

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bertil Svensson, ordinarie 2023

Elisabeth Johansson, suppleant 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommie Géransson 2023

Siv Jidflo 2023

Terése Jonsson 2023

och konstituerande mote,

Otdinarie féreningsstimma avhélls 2022-05-31



Brf Angéringen 3(14)
769611-9085

FORSAKRING
Féreningen har under vetksamhetsiret varit térsikrade hos Linsforsikringar Kalmar.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen 4ger fastigheten Angdringen 1 i Kalmar kommun, med adress Varvsgatan 1-3

372 51 Kalmar.

Bostadsréittsféreningens hus stod klart for inflyttning i april 2006.

LAGENHETSF ORDELNING

3 rok 8 st

4 rok 10 st

Totalt: 18 st 2284 kvm

Samtliga ligenheter ir upplitna med bostadsritt.,
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2022 1st Gvetlitelse av bostadsritt
skett. Jmf 2021, 2st,

ANVANDNING / / OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 18st

Garage 18st

Total tomtarea 2276 kvm
Total BOA (bostadsarea) 2 284 kv
TAXERINGSINF ORMATION

Arets taxetingsvirde 57 600 000 kr
Varav markvirde 15 600 000 kr
Varav virde, bostider 42 000 000 kr

Féreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet 6t det totala
taxeringsvirdet, dock hogst 1 519 kt/Igh f6r 2022.

G+
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AVTAL OCH EORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Férvaltning AB
Teknisk férvaltxﬁng (vicevird // felanméﬂan) Sker inom foreningen i egen regi
Fastighetsskétsel (yttre) FJ Fastighetsservice AB
Fastighetsskotsel (inre) Coor Service Management AB
Hisservice Nordiska Hiss AB

Kabel-TV och bredband Telia

Hitrvirme Kalmar energ

Elavtal Kalmar energi

TEKNISK FORVALTNIN OCH REPARATIONER
Energideklaration 2020
OVK

Verkstilld 2022-10-27 och gillande 4l1 2025-10-27,

Fasadreparationer

Reparationskostnader bokf6rda Gver resultatrikningen:

Under 2021 3223771 kr
Under 2022 3 507 588kr
Summa 6 731 359 kr
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EKONOM

ISK FORVALTNING O

Féreningen gor ett negativt resultat om -3 661 370kt

Fotlusten férvintas inte paverka féreni

CH STATISTIK
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ngens mojligheter att méta framtida torpliktelser.

BELANING
Arlig

Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Notdea 2023-03-15 3,06% 1200 000 kr 0
Stadshypotek 2023-09-01 3,49% 1 496 250 kr 15000
Nordea 2023-10-15 2,26% 3 000 000 kr 0
Stadshypotek 2023-10-30 1,59% 4 543 750 ke 150 000
Nordea 2025-10-15 0,85% 3500 000 kr 0
Stadshypotek 2026-12-01 1,08% 3 850 000 kr 150 000

17590 000 kr 315 000
Langfristiga skulder (lineomsittning om tv4 4r eller mer) 7 200 000 kr

Kortfristiga skulder (ineomsittning och amottering nista verksamhetsdr) 10 390 000 kr
Genomsnittlig rinta vid srets utging

2,05%
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FLERARSOVERSIKT
e WL ———
RESULTAT 2022 2021 2020 2019 2018
Nel:toomséitming 1313718 1252716 1194214 1224894 1234 046
Arsaveift, ke/kvm 550 525 500 500 500
UEEVﬁHnning! kr/kvm 95 93 87 87 88
Elférbmkrﬁng. kr/kvm 36 26 16 20 22
Vatten, kr/kvm 23 23 22 20 22
_Eie}giém‘maaﬂ &r/ kvm 154 142 126 127 132
Sophantering. kr/kvm 23 23 22 22 21
Riéntekostnad, kt/kvm 104 70 . 70 69 70
Driftskostnader ex undethill, kr/kvm 275 249 247 235 223
Taxednggvﬁrde. kt/kvm 25219 18 739 18 739 18 739 15 762
Yttre fond, kr/kvm 558 470 537 493 525
Avskrivn.ing, kr/kvm 197 197 197 197 197
Arets resultat, kr -3 661 370 -3313 766 -352915 -100 049 -276 181
Arets Iikviditctsﬁverskort, kt -3211370 -2 863 766 97 085 349 951 173 819
_Total laneskuld, kr 17 590 000 17 893 750 11343750 11 493750 11 643 750
Skulds:'il:ming, kr/kvm 7701 7 834 4 967 5032 5098
Nettosku.ldsﬁttn.ing, kr/kvm 7 249 5646 4510 4643 4793
Rﬁntckéhslighet, % 13% 14% 9% 9% 9%
Kassabehillning, kr/kym 452 2188 457 389 305
Ba.lansomslul:rling, kr 61243 727 65 658 256 62264 748 62 548 911 62 806 592
- _Soliditet, % 71% 72% 81% 81% 81%
Likviditet, % 10% 75% 150% 185% 143%
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underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ett sparande behévs for att klara framtida investetingshehov eller kostnadsékningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rin tebirande skulder per kvm total yta (boyta + Iokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ir ett viktigt métt f6r att bedéma yttetligare
handlingsutrymme och motstindskraft f5r kostnadsindringar och andra behov.

NETTOSKULDSA'ITNIN G:
Rintebirande skulder minys rintebdrande tillgAngar och likvida medel,

RANTEKAN SLIGHET:

Varfor? Det 4r viktigt att veta om freningens ekonomi ir kinslig for tantefSrindringar.,
Beskriver hur héjda rintor kan péverka drsavgifterna — allt annat lika,

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader 5t vatten + vitme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingdng till att diskutera enetgi- och resurseffektivitet i fbreningen.

NETTOOMSATTINING
Féreningens totala intikter, inklusive drsavgifter, pfi.rninnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader,

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgingar. Visar hur stor del ay tillgingarna som ir
finansierade med egna medel (e l4n eller krediter)

LIKVIDITET:
Omséittningstillgingar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningspﬁncipemai K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortftistig del
med det som ska betalas kommande 12-ménadersperiod. Det innebjr bade lan som siitts
om under kommande vetksamhetsir, men 4ven kommande 3rs amortering,

A
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FORANDRIN GAR1 EGET KAPITAL
Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid ret inging 50185000 1074499 -892301 -3 313 766

Resultatdisposition enligt foreningsstizmman

Avsiittning till fond enligt stimmobeslut

200 000 -200 000

Ianspriktagande av fond enligt stimmobeslut

Balanseras i ny rikning -3313766 3313 766
Arets resultat -3 661 370
Belopp vid Arets utging 50185000 1274499 -4 406 067 -3 661 370

RESULTATDISPOSITION

Till stiimmans firfogande finns fljande medel
Balanserat resultat
Arets resultat

-4 406 067 kr
-3 661 370 kr

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition 5l itimman
ets avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

-8 067 437 kr

100 000 kr
-8 167 437 kr

Summa

-8 067 437 kr

Féreningens resultat och stillning framgir av efterf6ljande resultat-, och balansrikning

med noter.
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RESULTATRAKNING

e -

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter m.m.

Summa rérelseintikter, lagerféréndringar m.m.

Rarelsekostnader
Driftskostnader

Planerat underhil
Lépande reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning p3 byggnader
Summa rérelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster
Rénteintskter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

s ow

2022-01-01

_2022-12-31

1313718
1313718

-627 321
-3 507 588
-46 814
-27 342
-60 458
-19 837
-450 000
-4 739 360

~3425 642

2187

-237 915
-235 728
-3 667 370
-3 667 370

-3 661 370
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2021-01-01
_2021-12-31

1252716
1252 716

-569 406
-3223771
-57 983
-26 262
-58 209
-19 837
-450 000
-4 405 468

-3152752
3

-161017
-161 014
-3 313 766
-3313 766

=3 313 766
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BALANSRAKNING

P R T e

TILLGANGAR

Anléggningstiligingar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

60 202 595
60 202 595

60202 595

7632
7632

1033 500
1033 500

1041 132

61243 727

C[)7 Jj*

_2021-12-31
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60 652 595
60 652 595

60 652 595

328
7632
7 960

4997 701
4997 701

5 005 661

65 658 256
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéli
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Forutbetalda manadsavgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31 2021-12-31
50 185 000 50 185 000
1274 499 1074 499
57459 499 57259499
-4 406 067 -892 301
-3 661370 -3313 766
-8 067 437 -4 206 067
43 392 062 47053 432
7 200 000 11893 750
7 200 000 11 893 750
10 390 000 6 000 000
68 647 503 679

107 591 119 184
2592 1996

82 835 86 215

10 651 665 6711074
61243 727 65 658 256
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

12(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, kpt tjdnst
Trappstadning, képt tjénst
OvVK

Hissbesiktning

Hiss

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsékring
Forvaltning

Snéréjning

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Porttelefon
Moéteskostnader

Summa

Not 2 Ovriga kostnader

Bredband

Kontorsmateriel

Porto

Bolagsverket

Bankkostnader

Ldmnade bidrag och gévor
Kreditupplysning

Serviceavgifter till branschorganisationer
Summa

2022

-4 523
-44 221
-19 500

-3479
-53 540
-83 148

-216 395
-53 150
-52 924
-23 541
-25740

-3727
-30 938

0

-6 648

-5 847

-627 321

2022

-45 792
-2 329
-520

-1 600
-2 302
-3 075
-350

-4 490
-60 458

2021

-33 750
-43 658

-334
-26 230
-58 464

-213 277
-53 523
-52 990
-27 364
-20 748

-8 088
-18 256

-597

-5 684

-3433

~569 406

2021

-45 792
-1760
-720

-4 244
-748
-525

-4.420

-58 209
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Not 3 Loner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode
Totala léner och andra erséittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 4 Avskrivningar pa byggnader

Anskaffningsvérde byggnad
Bredband

Extra markarbeten
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Mark

Summa

Not 5§ Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

2022

~18 000
~18 000

-1 837

-19 837

2022

56 792 025
209 320

56 250

-3 405 000
-450 000

7 000 000
60 202 595

2022-12-31

18 000 000

18 000 000
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2021

-18 000
-18 000

-1837

-19 837

2021

56 792 025
209 320

56 250

-2 955 000
-450 000

7 000 000
60 652 595

2021-12-31

18 000 000

18 000 000
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UN DERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF ANGORINGEN
ar2023-0%- 0@

Hakan Idensj6 Péir-Eric Nilsson
Otrdférande

o L

Lars-Eftik Johansson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Kalmar 2023- 23~ 15

Cuitid éwum

Bertil Svensson 4
Av foreningen utsedd revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Angiringen

Org.nr 769611-9085

Jag &r vald revisor i Brf Angoringen. For riikenskapsaret 2022 avger jag hirmed foljande
revisionsberittelse.

Jag har granskat féreningens arsredovisning, rikenskaper och styrelsens forvaltning. Det dr
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ir att
uttala mig om &rsredovisningen och forvaltning p4 grundval av min revision.

Jag har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots pa
ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt om den interna
kontrollen &r tillrécklig.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen och disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Jag bed6mer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt foreningens stadgar, att verksamheten
har skétts pa ett indamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att
den interna kontrollen har varit tillrdcklig.

Utifrdn min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet av
foreningsstdmman for den tid revisionen omfattar.

Kalmar den 15 mars 2023

Jﬁ’ﬁ/({ﬁmu c""?

Bertil Svensson S !

av foreningen utsedd revisor



