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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 5 far
hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

2021-09-01 till 2022-08-31

FOrvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-03-06. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18.
Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett Gverskott med 306 tkr innan avséttning gjorts till foreningens underhllsfond och innan
iansprékstagande av underhéllsfondens medel skett. Resultatet efter fondforéndringen visar ett dverskott med 1 tkr.
Resultatet 4r bittre &n foregéende &r, vilket framst beror pd mindre driftkostnader. Féreningen har under aret haft mindre
kostnader for underhéll och el. Réntekostnaderna har minskat tack vare omséttning till bdttre rénta samt lopande
amortering

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 99% till 65%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tvé 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har under aret fordndrats fran 325% till 380%.

I resultatet ingar avskrivningar med 281 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 594 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Stockrosen 14 i Kalmar kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 33 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastighetens adress dr Kylegatan 13, 15 och 17 i Kalmar.

Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1 r.kv. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
6 15 12 33
Dessutom tillkommer:
Forrad P-platser Lokal Foreningslokal
3 29 1 1
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Total tomtarea 4 576 m?

Total bostadsarea 1770 m?
Total lokalarea 182 m?
Arets taxeringsvirde 28 093 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 26 195 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsféreningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #dven {3 &terbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Energi

Kalmar Energi El

Tele 2 Kabel-TV, bredband
RBF Kalmarhus nr 1 Samarbetsavtal sophus

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhéll for 80 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhalisplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pa ett underhdllsbehov pa 1 991
tkr f6r de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger p& 199 tkr (102 ki/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 384 tkr (197 kr/m?).
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Fiéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Fjarrvirme 1980
Vattenledningsstam 1989
Balkonginglasning 1996
Stambyte 2003
Installation bredband 2006
Légenhetsdoirar + postboxar 2008
Fonsterbyte 2011
Takbyte och solpanelsmontage 2017
Tvéttutrustning 2018
Lésbyte forts. 2018
Féreningslokalen 2019
Tvittutrustning 2019
OVK 2020
Virmeanldggning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Solceller 79 612

Planerat underhall Ar Kommentar
Termostatventiler 2024 Ej beslutat
Mélning trapphus 2024 Ej beslutat
Malning balkonger 2025 Ej beslutat
Fasadplat 2025 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Lindblom Ordférande 2023
Margaretha Bjerker Sekreterare 2024
Peter Milton Ledamot 2024
Johan Lundbick Ledamot 2024
Susanne Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elise Piva Suppleant 2024
Susanne Friborg Suppleant 2023
Anni Elbrink Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2023
Ingemar Ernstsson Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ingemar Ernstsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret, pa en extra foreningsstdimma, beslutat om att teckna kollektivt bredband. Avtal har déirefter
tecknats med Tele 2 fran och med 2022-02-01 med en avtalstid pé fyra &r.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2021-10-01 d& den héjdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3 % fran och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 748 kr/m?/4r. Utover arsavgiften tillkommer en avgift for
elabonnemang pé 67 ki/ldgenhet/ménad. For badrumsrenovering tillkommer en sérskild debitering pa 700
kr/ménad/lagenhet och for de ldgenheter som har balkonginglasning tillkommer en sérskild debitering p& 150
kr/ménad/ldgenhet. Styrelsen har beslutat att dessa tilldgg ska avvecklas n#r kostnaderna for investeringarna 4r
fardigavskrivna, dvs. r 2046 for balkonginglasningen och ar 2053 for badrumsrenoveringen. I samband med att dessa
avvecklas kommer de istéllet att liggas till i &rsavgiften i form av procentuell hdjning motsvarande det avvecklade
beloppet.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 1390 1353 1308 1268 1240
Resultat efter finansiella poster 306 -620 240 209 146
Resultat exklusive avskrivningar 586 -351 500 469 424
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 202 -730 276 251 114
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 197 194 115 112 159
Balansomslutning 9357 9195 10 243 9787 9 811
Soliditet % 12 9 14 12 10
Likviditet exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar % 380 325 207 401 194
Likviditet inklusive
ldneomforhandlingar kommande
verksamhetsar % 65 99 46 - -
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 748 726 705 684 666
Driftkostnader, kr/m? 355 778 346 335 347
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 314 355 340 312 323
Rinta, kr/m? 52 76 48 62 64
Underhallsfond, kr/m? 260 104 333 224 135
Lan, kr/m? 4022 4095 4157 4219 4282
Genomsnittsranta % 1,28 1,48 1,50 1,48 1,52
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-+~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«® Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhétl
enl. stdmmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhélisfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

32250

920 000 202 225

384 000

-79 612

-20 000

303 669

-619 545

-384 000

79 612

20000

-619 545

619 545

305 838

Vid arets slut

32250

0 900 000 506 613

-600 264

305 838

Resultatdisposition

Till drsstéimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-295 876
305 838
-384 000

79612

-294 426

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhoérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1390383 1352799
Ovriga rorelseintikter Not 3 387511 361 524
Summa rorelseintiikter 1777 894 1714 323
Rorelsekostnader
Driftskostnader & 6vriga externa kostnader Not 4,5 -1 025 367 -1 845 083
Personalkostnader Not 6 -74 782 -79 833
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -280 645 -268 580
Summa rorelsekostnader -1 372795 -2 193 495
Rorelseresultat 397 099 -479 172
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4752 4752
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5411 2947
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -101 424 -148 071
Summa finansiella poster -91 261 -140 372
Resultat efter finansiella poster 305 838 -619 545
Arets resultat 305 838 -619 545
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 065 345 6260 279
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1311 869 1276 921
Summa materiella anlidggningstillgangar 7377214 7537199

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 49 500 49 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 49 500 49 500
Summa anldggningstillgangar 7 426 714 7 586 699

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2 400 804
Ovriga fordringar Not 15 57 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 92 769 78 944
Summa kortfristiga fordringar 95 226 79 800
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1 835121 1 528 760
Summa kassa och bank 1835121 1528 760
Summa omsittningstillgangar 1930 347 1 608 560
Summa tillgangar 9 357 061 9195260
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32250 32250

Uppskrivningsfond 900 000 920 000

Fond for yttre underhall 506 612 202 225

Summa bundet eget kapital 1438 862 1 154 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -600 264 303 669

Arets resultat 305 838 -619 545

Summa fritt eget kapital -294 426 -315 876

Summa eget kapital 1144 436 838 599

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5232222 6 733 388

Summa langfristiga skulder 5232 222 6 733 388

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2618 422 1259 497

Leverantorsskulder Not 19 66 749 68 907

Skatteskulder Not 20 1 546 5 880

Ovriga skulder Not 21 38252 29 598

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 255434 259 392

Summa kortfristiga skulder 2 980 402 1623274

Summa eget kapital och skulder 9 357 061 9195260
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbittringar Linjér 50
Fjarrvarmeinstallation Linjar 38
Installation solceller Linjar 25
Inventarier Linjar 5
Installation av DUC samt avgasare Linjar 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 1323173 1284 603
Hyror, lokaler 14 760 14 760
Hyror, p-platser 20 160 20 520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 442 -1210
Elavgifter 35732 34 126
Summa nettoomsittning 1390 383 1352799
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Ovriga lokalintikter 16 200 7 650
Elabonnemangsavgift 26 532 17 688
Ovriga avgifter 277200 277 200
Balkonginglasning 48 600 48 600
Pant- och overlételseavgifter 6249 5739
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -4
Ovriga rorelseintikter 12 732 4651
Summa évriga rorelseintakter 387 511 361 524

12| ARSREDOVISNING RBE Kalmarhus,ar6 Qg 7324002133450 790018

Signerat CL, PM, MB, JL, SP, IE, FL




Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhdll -79 612 -826 350
Reparationer -12 984 -20 670
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -51 057 -50 097
Forsdkringspremier -21 504 -20 167
Kabel- och digital-TV samt kollektivt bredband =77 168 -52 342
Aterbiring frin Riksbyggen 3400 3300
Systematiskt brandskyddsarbete -931 -3 111
Obligatoriska besiktningar 0 -20 625
Snoé- och halkbek#mpning -17 854 -19 328
Statuskontroll 0 -13 500
Forbrukningsmaterial och -inventarier -10 068 -12 875
Vatten -78 283 -80 457
Fastighetsel -39 768 -70 123
Uppvérmning -238 983 -240 608
Sophantering och atervinning -66 133 =70 613
Fastighetsskotsel, extra debiterat <2219 -21 817
Summa driftskostnader -693 163 -1 519 384

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode -297 060 -290 959
Hyra inventarier & verktyg 0 -375
IT-kostnader -3721 -2 448
Arvode, yrkesrevisorer -11 688 -11313
Ovriga férvaltningskostnader -3563 -4 577
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 146 -2 839
Representation -2 688 -791
Medlems- och foreningsavgifter -1 815 -1 815
Bankkostnader -2 525 -1 975
Ovriga externa kostnader 0 -8 607
Summa ovriga externa kostnader -332 204 -325 699

Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -17 000 -19 000
Sammantridesarvoden -46 400 -48 000
Ovriga kostnadsersittningar -294 -462
Sociala kostnader -11 088 -12 371
Summa personalkostnader -74 782 -79 833
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstililgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -32 935 -32 935
Avskrivningar Standardforbéttringar -161 999 -161 999
Avskrivning Installationer -85712 -73 646
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -280 645 -268 580
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 4752 4752
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4752 4752
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 5379 2947
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 32 0
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 5411 2947
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -101 273 -147 996
Ovriga réintekostnader -151 -75
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -101 424 -148 071

44| ARSREDOVISNING RBE Kalmarhus nns Orgnii7824002133748) 790018

Signerat CL, PM, MB, JL, SP, IE, FL




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 646 748 646 748
Mark 31752 31752
Anslutningsavgifter 125 000 125 000
Standardférbittringar 8 505 443 8 505 443
9 308 943 9 308 943
Avyttringar och utrangeringar
Standardforbittringar -119 200
-119 200 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9189743 9 308 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -572 180 -559 245
Anslutningsavgifter -125 000 -125 000
Standardforbittringar -3271484 -3 109 486
-3 968 664 -3 793731
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -12 935 -12 935
Arets avskrivning standardforbittringar -161 999 -161 999
174 934 -174 934
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 143 598 -3 968 665
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 920 000 940 000
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -20 000 -20 000
900 000 920 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 5165 345 5 340 279
Varav
Byggnader 61633 74 568
Mark 31752 31752
Standardforbéttringar 5071 960 5233959
Taxeringsvirden
Bostider 28 000 000 26 000 000
Lokaler 93 000 195 000
Totalt taxeringsvarde 28 093 000 26 195 000
varav byggnader 16 693 000 13 995 000
varav mark 11 400 000 12 200 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 83 876 83 876
Installationer 1616 141 1466 141
1700017 1 550 017
Arets anskaffningar
Installationer 120 660 150 000
120 660 150 000
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -52 690
Restvirde enligt plan vid arets slut -52 690 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1617 987 1700017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -83 876 -83 876
Installationer -339 221 -265 575
-423 097 -349 451
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 52 690 0
52 690 0
Arets avskrivningar
Installationer -85 712 =713 646
-85 712 -73 646
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -31 186 -83 876
Installationer -424 933 -339 221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -456 119 -423 097
Restvirde enligt plan vid arets slut 1311 869 1276 920
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1311 869 1276 920
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 49 500 49 500
Summa andra langfristiga fordringar 49 500 49 500
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4
Kundfordringar 2 400 800
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2400 804
Not 15 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 57 52
Summa o6vriga fordringar 57 52
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 4122 2133
Forutbetalda forsakringspremier 7243 7018
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 240 52 699
Forutbetald elavgift 0 716
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 4 365
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 31164 12 014
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 769 78 944
Not 17 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 1320281 1166 891
Transaktionskonto 514 839 361 869
Summa kassa och bank 1835121 1528 760
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 7 850 644 7992 885
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder <2472 530 -1 128 209
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -145 892 -131288
Langfristig skuld vid arets slut 5232222 6733 388
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,45% 2023-03-30 1210 850,00 0,00 27 060,00 1 183 790,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2023-06-01 1374 280,00 0,00 29 240,00 1 345 040,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2024-06-30 963 629,00 0,00 9 636,00 953 993,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2024-12-01 1 153 561,00 0,00 25 352,00 1 128 209,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-04-30 1 830 000,00 0,00 40 000,00 1 790 600,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2026-09-01 1 460 565,00 0,00 10 953,00 1449 612,00
Summa 7 992 885,00 0,00 142 241,00 7 850 644,00

Under nésta rakenskapsér ska féreningen amortera 145 892 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har tva l1an som villkorséndras under nista ridkenskapsér varfor den delen av skulden ocksé kan
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 232 222 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 66 749 68 907
Summa leverantérsskulder 66 749 68 907
Not 20 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 1 546 5 880
Summa skatteskulder 1546 5880
Not 21 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 30 496 30496
Skuld for moms 7 740 -898
Avrékning hyror och avgifter -60 0
Clearing 76 0
Summa dvriga skulder 38 252 29 598
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Not 22 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 10 983 12 060
Upplupna réntekostnader 11 588 13 669
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 994 1781
Upplupna elkostnader 6 589 3655
Upplupna vattenavgifter 7697 13 444
Upplupna viarmekostnader 12 074 13 304
Upplupna styrelsearvoden 62 400 64 000
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 143 109 137 479
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 255 434 259 392
Stillda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 8 615 000 8 615000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Carina Lindblom Johan Lundbéck
Peter Milton Susanne Pettersson
Margaretha Bjerker
Vér revisionsberittelse har ldmnats den / 2022
Franz Lindstrém, aukt. revisor Ernst & Young AB Ingemar Ernstsson, fortroendevald revisor
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Building a better
working world

Revisionsberatteise

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 5 org.nr 732400-2133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Kalmarhus nr 5 for &r 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka form3gan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
véasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas p&verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

TEMET T ol ETst & Yourg Giohal Liissasaktion 092221155
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionetit
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamaisenliga for att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentiig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
haflanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten,

« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppna en rimfig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Building a better
working world

Rapport em andra krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f6érvaltning av Riksbyggen Brf Kalmarhus
nr 5 for 8r 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens wvinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillsmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

fobal Lififersaktion 09222115557482790018
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka 8tgérder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under helarevisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst p& revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé s&dana atgérder, omraden och for-
héllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhdlianden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Ingemar Ernstsson
Fértroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlédtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsréattsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen i,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillg&ngar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 18n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhAll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocks intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 693 163 1519384
Ovriga externa kostnader 332204 325699
Personalkostnader 74 782 79 833
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 280 645 268 580
anldggningstillgangar

Finansiella poster 91 261 140 372
Summa kostnader 1 472 056 2 333 867

498 247,00

280 645,00

693 163,00

Transaktion 09222115557482790018

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader

Signerat CL, PM, MB, JL, SP, IE, FL



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021/2022 2020/2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 2219 21 817
Rabatt/aterbéring fran RB -3 400 -3300
Systematiskt brandskyddsarbete 931 3111
Obligatoriska besiktningskostnader 0 20 625
Statuskontroll 0 13 500
Sné- och halkbekdmpning 17 854 19 328
Rep bostéder utg for kopta tj 2125 5959
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 7053 8176
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 3 806 688
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 5847
UH installationer utg for kopta tj 79 612 0
UH installationer utg for kopta tj Varme 0 795 100
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 31250
Fastighetsel 39 768 70 123
Uppvéarmning 238 983 240 608
Vatten 78 283 80 457
Sophémtning 66 133 70 613
Fastighetsforsikring 21504 20 167
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 77 168 52342
Fastighetsskatt 51057 50 097
Forbrukningsinventarier 0 4 050
Forbrukningsmaterial 10 068 8 825
Summa driftkostnader 693 163 1519 384

238 983

66 133,00

12 984,00

39 768,00
78 283,00
79 612,00

177 400,00
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Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
R B F Ka I l I la rh u S n r 5 for RBF Kalmarhus nr 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfor helba Livet
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