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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 4 far

Forvaltningsberattelse s

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett Gverskott med 410 916 kr innan avséttning gjorts till foreningens underhéllsfond och innan
iansprékstagnde av underhallsfondens medel skett. Resultatet efter fondférdndringen ger ett dverskott pd 48 916 kr.
Arets resultat 4r simre #n foregdende 4r, vilket framst beror pa att foreningen haft hogre kostnader for repereationer.

Foreningen har under &ret haft hogre kostnader reparationer mot foregédende verksamhetsar. Réantekostnaderna har 6kat
pé grund av hogre réntor. Foreningen har bytt fastighetsforvaltare till Axcell for fastighetsskotseln.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 114% till 135%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under &ret
fran 694% till 717%.

I resultatet ingér avskrivningar med 186 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 597 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger Fastigheten Simpan 20 i Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 36 ldgenheter samt 1
uthyrningslokal uppfoérda. Byggnaderna dr uppforda 1946. Fastighetens adress dr Fogdegatan 3 och 5 i Kalmar.

Fastigheterna &r fullvérdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 21
3 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal p-platser 14

Total tomtarea 3 090 m?
Total bostadsarea 1 929 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 34 632 000 kr
Foregéende érs taxeringsvarde 34 632 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fé &terbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Foérvaltning
Axcell Fastighetsskotsel

Telenor TV

Kalmar Energi Fjarrvédrme- och Elleverans
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 71 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 34 398 tkr under &ren 2023 - 2053. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 147 tkr (594 ki/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 462 tkr (240 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhéll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fjarrvarmeinstallation 1976

Byte termostatventiler 1981/2011

Sophus 1982

Helrenovering av byggnaderna 1986/1987

Bredbandsinstallation 2009

Anlagt parkeringsplatser 2018

Entrédorrar 2018/2019

Ommaélning balkongricke 2018/2019

Belysning pa omradet 2019/2020

Planerat underhall Ar Kommentar
Tak 2024 Ej beslutat
Virmevixlare 2024 Ej beslutat
Fonster 2027 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Andersson Ordférande 2024
Charlotta Ljung Sekreterare 2025
Kerstin Brandin Ledamot 2024
John Sévésjo Ledamot 2025
Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Kronlund Suppleant 2025
Ingegerd Petersson Suppleant 2025
Sarah Moberg Suppleant 2025
Suppleant
Stefan Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markus Zéttl 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 48 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2021-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgifterna med 5%
frén och med 2023-10-01

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 851 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r S st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader, kr/m* = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m* % Ranta, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1689 1680 1 647 1 604 1605
Resultat efter finansiella poster 411 450 258 —21 —122
Arets resultat 411 450 258 21 122
Resultat exklusive avskrivningar 597 636 445 172 71
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhéllsfond 135 211 45 —228 =329
Avsittning till underhallsfond kr/m? 230 220 207 207 207
Balansomslutning 8 094 7 869 7 623 7569 8335
Soliditet % 65 62 58 55 50
Likviditet inklusive
laneomférhandling kommande
verksamhet % 135 114 171 - -
Likviditet exklusive
laneomfoérhandling kommande
verksamhet % 717 694 618 592 335
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 851 849 832 810 810
Driftkostnader, kr/m? 438 301 387 501 571
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 438 301 288 266 263
Rinta, kr/m? 37 21 24 26 30
Underhéllsfond, kr/m? 2 658 2336 2 095 1968 2 037
Lan, kr/m? 1309 1368 1480 1591 1773
Genomsnittsrianta % 2,68 1,46 1,69 1,58 1,59
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid 4rets borjan 33 950 4692 186 ~325 000 449 606

Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut 24 606 -24 606

Disposition enl. &rsstimmobeslut 449 606 —449 606

Reservering underhéllsfond 462 000 —462 000

Ianspréktagande av
underhallsfond 0 0

Arets resultat 410916

Vid érets slut 33950 5178792 —362 000 410 916

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 100 000
Arets resultat 410916
Arets fondavsttning enligt stadgarna —462 000

Summa 48 916

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 48 916
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 688 864 1 680333
Ovriga rorelseintikter Not 3 33313 19210
Summa rorelseintikter 1722177 1699 543
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 —1033 132 =957 042
Personalkostnader Not 6 =79 659 =70 139
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —186 297 —186 297
Summa rorelsekostnader —1299 088 —1213 477
Rorelseresultat 423 089 486 066
Finansiella poster
Resultat fran andelar intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 0 -7 633
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 600 2 880
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 58 005 10 081
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =70 778 —41 788
Summa finansiella poster -12 173 —36 460
Resultat efter finansiella poster 410916 449 606
Arets resultat 410 916 449 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 4 225 635 4411 931
Summa materiella anliggningstillgangar 4 225 635 4 411 931
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 30 000 30 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 30 000 30 000
Summa anlédggningstillgdngar 4 255 635 4 441 931
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 380 431
Ovriga fordringar Not 15 16 160 18 402
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 90 339 15 665
Summa kortfristiga fordringar 106 879 34 498
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3731343 3392 754
Summa kassa och bank 3731 343 3392 754
Summa omsiittningstillgangar 3 811 963 3 427 251
Summa tillgangar 8 093 857 7 869 183
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33950 33950

Fond for yttre underhéll 5178792 ' 4 692 186

Summa bundet eget kapital 5212742 4726136

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —362 000 —325 000

Arets resultat 410916 449 606

Summa fritt eget kapital 48 916 124 606

Summa eget kapital 5261 658 4 850 742
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 524 649 2 748 641
Leverantorsskulder Not 19 43 460 21298
Ovriga skulder Not 20 18 565 24127
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 245 525 224 375
Summa Kortfristiga skulder 2 832 199 3018 441
Summa eget kapital och skulder 8 093 857 7 869 183

10 I ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 4 Org.nr: 7324002067



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Anslutningsavgift Linjar 5
Markanldggning, parkeringar Linjéar 20

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostader 1 640 856 1638175
Hyror, lokaler 408 408
Hyror, p-platser 47 600 42 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —250
Summa nettoomsittning 1688 864 1680 333

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Pant & Overlatelseavgift 23 579 13 154
Avgift andrahandsuthyrning 5277 4412
Overnattsligenhet 3000 1100
Oresutjimning -8 -6
Ovriga erhallna bidrag elstod 9408 0
Ovriga rorelseintikter 334 550
Summa 6vriga rorelseintiakter 33313 19 210

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Reparationer =71316 —41 176
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =57 524 =55 004
Forsakringspremier —28 203 —23 789
Kabel- och digital-TV —13 881 —12 786
Aterbiring fran Riksbyggen 3400 3900
Systematiskt brandskyddsarbete —16 883 —2212
Obligatoriska besiktningar 0 —14 625
Ovriga utgifter, kopta tjinster —24 375 0
Snoé- och halkbekdmpning -8 539 —12 157
Forbrukningsinventarier —11 934 —14 313
Vatten —92 637 —88 803
Fastighetsel —50 113 —41 096
Uppvédrmning =229 120 —240 824
Sophantering och dtervinning —64 745 —61 347
Forvaltningsarvode Axcell, inkl underhéllsplan —179 955 0
Summa driftskostnader -845 824 -604 232



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode RB —128 779 —316 932
IT-kostnader -8 654 0
Arvode, yrkesrevisorer —12 813 —11 313
Ovriga forvaltningskostnader -13 134 -8 032
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter —14 333 —12 453
Medlems- och foreningsavgifter -1 620 -1 980
Konsultarvoden -5 963 0
Bankkostnader —2 000 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -187 310 -352 810
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —29 000 —20 000
Sammantréddesarvoden —33 000 —34 500
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader —17 359 —15 639
Summa personalkostnader -79 659 -70 139
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —178 342 —178 342
Avskrivning Markanldggningar =7 954 =7 954
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -186 297 -186 297
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 600 2 880
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 600 2380
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran bankkonton 3661 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 54 027 10 081
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 39 0
Ovriga rinteintdkter 278 0
Summa &vriga rénteintakter och liknande resultatposter 58 005 10 081
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslédn, Handelsbanken =70 778 —41 788
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -70778 -41 788
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8917 120 8917 120
Mark 38 880 38 880
Anslutningsavgifter 24 087 24 087
Tillkommande utgifter 194 602 194 602
Markanldggning 159 085 159 085
9333774 9333774
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9333774 9333774
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 663 381 —4 485 039
Anslutningsavgifter —24 087 —24 087
Tillkommande utgifter —194 602 —194 602
Markanldggningar —39 771 —31 817
-4 921 841 -4 735 545
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —178 342 —178 342
Arets avskrivning markanliggningar =7954 =7954
-186 296 -186 296
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5108 137 -4 921 841
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 225636 4 411 932
Varav
Byggnader 4075 396 4253738
Mark 38 880 38 880
Markanldggningar 111 360 119314
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Taxeringsvarden

Bostéder 34 600 000 34 600 000
Lokaler 32 000 32 000
Totalt taxeringsvérde 34 632 000 34 632 000
varav byggnader 22232 000 22 232 000
varav mark 12 400 000 12 400 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 92 800 92 800
92 800 92 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 92 800 92 800
Inventarier och verktyg —92 800 —92 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -92 800 -92 800
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 30 000 30 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 30 000 30 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 380 431
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 380 431
Not 15 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 270 2 790
Skattekonto 15 890 15612
16 160 18 402

Summa 6évriga fordringar
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 43 419 7 652
Forutbetalda forsakringspremier 6 730 8012
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 194 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 996 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 339 15 665
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 2913215 2 644 955
Transaktionskonto 818 128 747 799
Summa kassa och bank 3731343 3392 754
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 2 524 649 2 748 641
Léneomforhandling under 2023/2024 -2 300 657 -2 524 649
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —223 992 —223 992
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK  4,60% (rorligt) 2023-11-01 1 669 066,00 0,00 63 992,00 1 605 074,00

STADSHYPOTEK  4,60% (rorligt) 2023-11-02 1079 575,00 0,00 160 000,00 919 575,00

Summa 2 748 641,00 0,00 223 992,00 2 524 649,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 223 992 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 895 968 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 1 404 689 kr forfaller efter 5 ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 43 460 15 654
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 5 644
Summa leverantérsskulder 43 460 21 298
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Not 20 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 18 565 18 565
Clearing 0 5562
Summa 6vriga skulder 18 565 24127

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 17 359 15 639
Upplupna réntekostnader 9238 2 829
Upplupna elkostnader 3 848 4191
Upplupna vattenavgifter 8 506 7578
Upplupna virmekostnader 11 637 11 476
Upplupna styrelsearvoden 62 000 54 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 132 937 128 161
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 245 525 224 375
Not Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning till sikerhet for fastighetslan 8753 000 8 753 000
Fastighetsinteckning i eget forvar 345 530 345 530

17 I ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 4 Org.nr: 7324002067



Styrelsens underskrifter
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 4 org.nr 732400-2067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Kalmarhus nr 4 fér &r 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan p&verka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. VAara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvédrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Kalmarhus nr 4 for ar 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &ar utformad
s8 att bokforingen, medelsférvaltningen och fdreningen
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett bé-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgéarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 11 november 2023

Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Kalmarhus nr 4 Org.nr: 7324002067



Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldémnats som sikerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den édrliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter &r
skatteftia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hédndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Kalmarhus nr 4 Org.nr: 7324002067



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfoérdelning
Driftkostnader 845 824 604 232
Ovriga externa kostnader 187 308 352 810
Personalkostnader 79 659 70 139
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 186 297 186 297
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 12 173 36 460
Summa kostnader 1 311 261 1249 937
@ Driftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och i eriella anla illga

@ Ovriga kostnader

186 297...
". 279 141,00

845 82...
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Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 97 550 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 14 385 0
Rabatt/aterbéring fran RB -3 400 -3 900
Systematiskt brandskyddsarbete 16 883 2212
Inre skotsel/stdd extra 1001 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 14 625
Ovriga utgifter for kopta tjénster 24 375 0
Sno- och halkbekdmpning 8 539 12 157
Rep bostédder utg for kopta tj 15211 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 2 891 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 2783 1 006
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 20 145 28 063
Rep install utg for kopta tj Varme 5838 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3632 0
Rep install utg for kipta tj El 1103 5644
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3280 2 106
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 0 1482
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 4 435 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 12 000 2 875
Fastighetsel 50 113 41 096
Uppvérmning 229 120 240 824
Vatten 92 637 88 803
Sophémtning 64 745 59 009
Hyra container 0 2338
Fastighetsforsikring 28 203 23 789
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 13 881 12 786
Underhéllsplanering 67019 0
Fastighetsskatt 57 524 55004
Forbrukningsinventarier 4 447 11 658
Forbrukningsmaterial 7487 2 655
Summa driftkostnader 845 824 604 232

229 120,00

64 745,00

50 113,00
' 71 316,00

w

337 893,00

RBF Kalmarhus nr 4 Org.nr: 7324002067

® Reperationer

® Ovriga kostnader

® Vvatten

® El

® Uppvarmning

® Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31
BOA 1 929 kr/kvm 1 929 ki/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 7 7
Fastighetsel 26 21
Fastighetsforsakring 15 12
Fastighetsskatt 30 29
Forbrukningsinventarier 2 6
Forbrukningsmaterial 4 1
Hyra container 0 1
Inre skotsel/stdd extra 1 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 8
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rabatt/aterbdring fran RB -2 -2

Rep bostédder utg for kipta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Sno- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Balkonger

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj El
Underhallsplanering

Uppvérmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader

RBF Kalmarhus nr 4 Org.nr: 7324002067
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/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Ka I l I l a rh u S n r 4 for RBF Kalmarhus nr 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: o
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rum for helba Livet

RBF Kalmarhus nr 4 Org.nr: 7324002067



