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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 13 far

héirmed avge drsredovisning for
ritkenskapsdret
2022-09-01 1ill 2023-08-31

Forvaltningsberéattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drstedovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Féreningen har sitt sdte i I(almar kommun.

Arets resultat visar ett dverskott med 490 tkr innan avséttning gjorts till féreningens underhéllsfond och innan
ianspriktagande av underhdllsfondens medel skett. Resultatet efter fondforéndringen ger ett underskott pi 484 tkr. Arets
resultat 4r bittre 4n foregiende ar tack vare ligre driftkostnader. Foreningen har under &ret haft mindre kostnader for
reparationer och underhall och storre kostnader for el och vatten. Réntekostnaderna har 6kat pé grund av hogre rinta for
foreningens rorliga lan,

Antagen budget for kommande verlsamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under dret foréndrats fran 167% till 221%.

Kommande verksamhetsér har fireningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt lin (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lin (men inklusive nésta &rs
amortering) har under aret fordndrats fran 394% till 519%.

I resultatet ingér avskrivningar med 435 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 925 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Riskan | i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 72 ldgenheter uppférda.
Byggnaderna & uppforda 1960. Fastighetens adress dr Silkeborgsgatan 4 och 6 i Kalmar.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsférdelning

1 r.o.k 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa l
24 26 2 72 |
Dessutom tillkommer:
MC-garage Lokaler Garage P-platser Forrad
2 l 6 41 1
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Total tomtarea 3 476 m?

Total bostadsarea 4075 m?
Total lokalarea 124 m?
Arets taxeringsvirde 54 300 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 54 300 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fi Aterbéring pa képta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk farvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Energi

Shindler Hisservice

Tele2 Digital-tv

Folksam Fastighetsforsakring
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 124 tkr och planerat underhall for 0 kr.

Underhéllsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsméissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocks# for att berdkna storleken pa det belopp som #rligen ska reserveras (avsittas) till
underhdllsfonden. Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa

16 175 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 1 617 tkr (397 kr/m?). Avsittning
for verksamhetséret har skett med 974 tkr (239 kr/m?2).
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Foreningen har utfirt respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar

Balkonginglasning 1996/1997

Stambyte 1999

Byte ligenhetsddrrar 2001

Byte hisskorgar 2008

Renovering tvittstugor 2010

Ombyggnad del av tak 2012

Férbéttrad belysning 2013/2014

Kulvertbyte 2016

Markytor 2017

Killartrappor, socklar 2018-2019

Ventilation 2020

Spolning 2022

Planerat underhill Ar Kommentar
Hissar 2024 Beslutat
Malning trapphus 2025 Ej beslutat
Byte garageportar 2025 Ej beslutat
Lésbyte 2025 Ej beslutat
Fonsterbyte 2025 Ej beslutat
Takbyte 2029 Ej beslutat
Malning fasad 2029 Ej beslutat
Elinstallationer 2032 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Tobring Ordftrande 2024
Anna Mi Matzén Sekreterare 2025
Ingrid Jonsson Vice ordférande 2024
Bert Hogland Ledamot 2025

Stefan Johansson

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Wilmert Suppleant 2025

Toni Johansson Suppleant 2024

Anni Elbrink Suppleant Riksbyggen

Revisarer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Ernst & Young AB
Mikael Olsson
Ronnie Petersson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Foértroendevald revisor

2024
2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Hammarskjsld

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Persson

2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Under rdkenskapsaret har foreningen genomfort en energiutredning efter att styrelsen pa ordinarie arstimma
2023-02-09 fatt i uppdrag av medlemmarna att underséka mojligheten med soleeller, IMD (individuell métning och
debittering) samt laddning for elbilar. Styrelsen har efter genomford utredning beslutet att avvakta med dessa

investeringar med anledning av att foreningens underhall av hissar och fénster som ligger i nértid behdver prioriteras.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgir
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 86 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2022-10-01 da den hajdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hija arsavgiften med 10 % fran och med 2023-09-01,

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 642 kr/m?/4r. For badrumsrenovering och balkonginglasning
forekommer en sérskild debitering pa 470 kr per ldgenhet och ménad. Styrelsen har beslutat att dessa tilligg ska
avvecklas nér kostnaderna for investeringarna 4r firdigavskrivna och [dnen ér slutbetalda, dvs. ar 2072 for
balkonginglasningen och &r 2080 for badrumsrenoveringen. I samband med att dessa avvecklas sa planeras de att istillet
ldggas till genom en hdjning av ordinarie arsavgift.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverldtelser av bostadsuitter skett (foregéende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt
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2018/2019 2019/2020 2020/2021 202172022 2022/2023
“# Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, krfm? - Ranta, kr/m?®

Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2 705 2632 2558 2503 2453
Resultat efter finansiella poster 490 285 629 —671 79
Arets resultat 490 285 629 —671 79
Resultat exklusive avskrivningar 925 720 1 064 —241 472
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond —49 -122 624 —657 —38
Awvsiittning till underhallsfond kr/m? 232 201 105 99 121
Balansomslutning 9944 9 657 9478 9068 9909
Soliditet % 20 15 12 6 12

Likviditet exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar % 519 394 341 199 397
Likviditet inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetséar % 221 167 41 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 642 623 605 594 581
Driftkostnader, kr/m? 335 382 279 5712 401
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 335 359 270 281 289
Riinta, kt/m? 28 21 19 23 22
Underhallsfond, kr/m? 628 396 165 47 239
Lén, kr/m? 1793 1 837 1881 1924 1 968
Genomsnittsranta % 1,54 1,13 1,01 1,19 1,12

Nettoomsittning: intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 165 236 1 661 481
Extra reservering for underhdll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond 974 000

[anspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelscavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

—643 700

285 189

=974 000

285189

—285 189

490312

Vid arets slut 165236 0 0 2 635 481

—1332511

490 312

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —358 511
Arets resultat 490312
Arets fondavsittning enligt stadgarna =974 000
Summa —842 199

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 842199

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterftljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Raérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2705 307 2631618
Ovriga rorelseintikter Not 3 549 216 573 673
Summa rdrelseintikter 3254 523 3205291
Rérelsekostnader
Driftskostnader & dvriga externa kostnader Not 4,5 -2 171 097 -2 337 392
Personalkostnader Not 6 —88 892 =74 179
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —435 088 —435 088
Summa rérelsekostnader -2 695 077 —2 846 660
Rérelseresultat 559 445 358 631
Finansiella poster
Resultat fidn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1 440 6912
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 47099 7 648
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —117 672 —88 001
Summa finansiella poster —69 133 —73 442
Resultat efter finansiella poster 490 312 285 189
Arets resultat 490 312 285 189
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6551 856 6 986 944
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 6 551 856 6 986 944

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 72 000 72 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 72 000 72 000
Summa anldggningstillgdngar 6 623 856 7 058 944

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 11
Ovriga fordringar Not 15 3081 2980
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 63 649 54 982
Summa kortfristiga fordringar 66 730 57973
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3253 162 2539975
Summa kassa och bank 3253162 2 539 975
Summa omsittningstillgangar 3319892 2597 948
Summa tillgangar 9943 748 9 656 892
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165236 165 236

Fond for ytire underhall 2 635481 1661481

Summa bundet eget kapital 2 800 717 1826717

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1332511 —643 700

Arets resultat 490312 285 189

Summa fritt eget kapital —842 199 —358 511

Summa eget kapital 1958 519 1 468 207
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6480070 6 632 730

Summa lingfristiga skulder 6 480070 6 632 730

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1049 170 1 080 082

Leverantdrsskulder Not 19 32 871 30943

Skatteskulder Not 20 9698 4658

Ovriga skulder Not 21 0 1130

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 413 420 439 143

Summa Kkortfristiga skulder 1505159 1 555 956

Summa eget kapital och skulder 9943 748 9 656 892
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 2%
Standardforbattringar Linjir 1-5%
Inventarier Linjér 20%
Markanldggningar Linjér 5-10 %
Marlk &r inte fsremal fér avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2614 889 2 539 644
Hyror, lokaler 1 080 1 080
Hyror, garage 27 120 27120
Hyror, p-platser 63 960 63 960
Hyres- och avgiftsbortfall —1 742 —186
Summa nettoomsattning 2705 307 2631618
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 113 184 113 184
Ovriga avgifter 259 200 259 200
Balkonginglasning 146 880 146 880
Ovriga ersittningar 28 762 18 235
Rorelsens sidointikter & korrigeringar ~10 —3
Owriga rorelseintikter 1 200 12 767
Forsikringsersittningar 0 23 410
Summa &vriga rorelseintéakter 549 216 573 673
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall 0 —-98 300
Reparationer —123 585 —275 984
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —115408 —110 368
Férsékringspremier —42 656 -39 088
Kabel- och digital-TV —152 822 —149 893
Aterbiring fran Riksbyggen 7200 7700
Systematiskt brandskyddsarbete -3 099 —2 294
Serviceavtal —8 658 —5340
Obligatoriska besiktningar -3 656 —3 388
Sné- och halkbekdmpning —24 735 —24 141
Statuskontroll —3 581 =79 981
Forbrukningsmaterial och -inventarier —25 508 —4 993
Vatten =221 151 —192 087
Fastighetsel —314 103 —217 305
Uppvirmning —260 691 —267 389
Sophantering och atervinning —114 681 —121 597
Fastighetsskotsel, extra debiterat —1 061 —21 569
Summa driftskostnader -1.408 196 -1 606 018

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningsarvode —694 158 —668 802
Lokalkostnader —250 —250
[T-kostnader —10 041 -9 800
Arvode, yrkesrevisorer —15 813 —14 063
Ovriga forvaltningskostnader -10 611 -7 531
Kreditupplysningar —318 =210
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter =10 007 —16 090
Representation 0 =7 159
Telefon och porto -2 968 0
Medlems- och fireningsavgifter —3 240 —3 960
Konsultarvoden =12 100 0
Bankkostnader -3 396 -3 510
Summa ovriga externa kostnader ~762 901 =731 374

Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —34 800 —34 500
Sammantridesarvoden —35400 —22 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 —6 000
Ovriga kostnadserséttningar —900 —600
Sociala kostnader —11792 =10 579
Summa personalkostnader -88 892 =74 179

] RBF Kalmarhus nr 13 Org.nr: 7324002117

Transaktion 09222115557506038805

Signerat BT, AMM, |, BH, SJ, MO, RP, FL




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —50 227 =50 227
Avskrivning Markanldggningar —49 637 —49 637
Avskrivningar Standardforbittringar ~335224 —335224
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -435 088 -435 088
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1 440 6912
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1440 6912
Not 9 Ovriga rédnteintakter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Riénteintdkter fran bankkonton 4 155 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 42 666 7515
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 278 133
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 099 7 648
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslan =117 672 —87 940
Ovriga réintekostnader 0 —61
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -117 672 —-88 001
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 2 410 900 2410 900
Mark 100 800 100 800
Standardforbittringar 13 143 237 13 143 237
Markanldggning 992 745 992 745
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 647 682 16 647 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 2221119 -2 170 892
Standardftrbittringar =7 160 344 —6 825 120
Markanldggningar =279 275 —229 637
-9 660 738 -9 225 649
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader ~50 227 —50 227
Arets avskrivning standardforbittringar —335 224 —335 224
Arets avskrivning markanliggningar —49 637 —49 637
-435 088 -435 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 095 826 =9 660 737
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 551 856 6 986 945
Varav
Byggnader 139 554 189 781
Matk 100 800 100 800
Standardforbattringar 5 647 669 5982 893
Markanlidggningar 663 833 713 471
Taxeringsvarden
Bostédder 54 200 000 54 200 000
Lokaler 100 000 100 000
Totalt taxeringsvarde 54 300 000 54 300 000
varay byggnader 36 100 000 36 100 000
varav mark 18 200 000 18 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 4 487 4 487
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4 487 4 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —4 487 —4 487
-4 487 ~4 487
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 487 —4 487
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 487 -4 487
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 72 000 72 000
Summa andra langfristiga fordringar 72 000 72 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 11
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1"
Not 15 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 3081 2980
Summa ovriga fordringar 3081 2980
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintikter 36 052 5891
Férutbetalda forsikringspremier 14 745 13 165
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 852 12 516
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 23 410
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 649 54 982
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Not 17 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Féretagskonto 2 583 504 2020 309
Transaktionskonto 669 659 519 666
Summa kassa och bank 3 253 162 2539 975

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 7529 240 7712 812
Nista drs omforhandling av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -865 598 -896 510
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —183 572 —183 572
Langfristig skuld vid arets slut 6 480 070 6632 730

Kreditgivare Rintesats Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

l1&an
SWEDBANK 4,67%* 2023-11-28 927 422,00 0,00 30912,00 896 510,00
SWEDBANK 0,88% 2025-09-25 3564 742,00 0,00 61 020,00 3503 722,00
SWEDBANK 1,71% 2026-02-25 1312 248,00 0,00 32 004,00 1 280 244,00
SWEDBANK 1,81% 2027-02-25 1 908 400,00 0,00 59 636,00 1 848 764,00
Summa 7712 812,00 0,00 183 572,00 7 529 240,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 183 572 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har ett Idn som villkorséndras under nésta rikenskapsar varfor den delen av skulden ocksa kan
betraktas som kortfristig skuld. Av den lagfristiga skulden forfaller 6 480 070 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen.

Not 19 Leverantérsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 32 871 30 815
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 128
Summa leverantoérsskulder 3287 30 943
Not 20 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 9 698 4658
Summa skatteskulder 9698 4 658
Not 21 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Clearing 0 1130
Summa o6vriga skulder 0 1130
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 10 544 9268
Upplupna rintekostnader 6207 6110
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1292 0
Upplupna elkostnader 17 191 18 966
Upplupna vattenavgifter 26 790 15 896
Upplupna virmekostnader 15349 15375
Upplupna styrelsearvoden 55 375 40 000
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intéikter 414 75 152
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2229
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 280259 256 154
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intikter 413 420 439 143
Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 11 850000 11 850 000

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsdrets utgang har foreningen tecknat ett entreprenadavtal med Schindler Hiss AB avseende byte av

befintliga hissar. Arbetet kommer att pabérjas véren 2024.
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working world

Revisionsherittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 13 org.nr 732400-2117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kalmarhus nr 13 fér &r 2022-09-01 —2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisarssed i
Sverige. lag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar si &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr
en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre én fér en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

&  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda ftill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fdsta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktarn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden giira att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisarernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 13 for ar
2022-09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fdrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och 4nda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s8kerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning ach
Ovriga valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ohlsson
Fortroendevald revisor

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Ronnie Petersson
Fortroendevald revisor

2(2)
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans fger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fireningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skdtsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din réitt som medlem att Jimna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksd virdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlitas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgingar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansyiikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av freningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrétishavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéitiringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar freningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansiikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (l4ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsheriittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfoéringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fiir varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &, Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r, T regel sker betalningen lépande dver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ér storre dn
intidkterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader cller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hiig soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening har |ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sélcerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet fér erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualftrpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra héindelser ocks intraffar,
b) det ér osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse dr ocksa ctt dtagande till féljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1408 196 1 606 018
Ovriga externa kostnader 762 901 731 374
Personalkostnader 88 892 74 179
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 435088 435088
anldggningstillgangar

Finansiella poster 69 133 73 442
Summa kostnader 2764 211 2920 101
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Driftkostnadsfirdelning

Belopp i kr 2022/2023 2021/2022
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1061 4 544
Rabatt/aterbéring frin RB =7 200 =7700
Systematiskt brandskyddsarbete 3099 2294
Serviceavtal 8 658 5340
Inre skotsel/stad extra 0 17025
Hissbesiktning 3656 3388
Statuskontroll 3581 79 981
Sné- och halkbekédmpning 24 735 24 141
Rep bostéder utg for kiipta tj 9814 46 150
Rep gemensamma utrymmen utg for képta (] 11 609 9237
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 4948 4 805
Rep installationer utg for kopta tj 3 809 1088
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 4338
Rep install utg for kipta tj Virme 431 0
Rep install utg for képta tj Hissar 88 921 102 891
Rep install utg for kipta tj Lssystem 0 1 890
Rep garage utg for kipta tj 4053 0
Ovriga Reparationer 0 604
Vattenskador 0 104 982
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 98 300
Fastighetsel 314 103 217 305
Uppvéarmning 260 691 267 389
Vatten 221 151 192 087
Sophdmtning 110 631 119 947
Extra sophdmtning 4050 1 650
Fastighetsforsdkring 42 656 39088
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 152 822 149 893
Fastighetsskatt 115 408 110 368
Forbrukningsinventarier 0 1 700
Férbrukningsmaterial 25508 3293
Summa driftkostnader 1408 196 1606018

260 691,00

‘ 114 681,00

123 585,00

314 103,00

221 151,00

373 984,00
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ronnie.petersson@gmail.com
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bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
péa: https://scrive.com/verify







Verifikat

Transaktion 09222115557506038805

Dokument

Arsredovisning 2022-2023

Huvuddokument

27 sidor

Startades 2023-12-04 09:50:06 CET (+0100) av Anni
Elbrink (AE)

Fardigstallt 2023-12-28 13:24:13 CET (+01 00)

Initierare

Anni Elbrink (AE)
Riksbyggen
anni.elbrink@riksbyggen.se

Signerare

Birgitta Tobring (BT)
birgitta.thobring@gmail.com

§

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"BIRGITTA TOBRING"
.S."gnemde 2023-12-04 10:51:11 CET (+0100)

Ingrid Jonsson (IJ)
Jonsson.ingo@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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"Anna Mi Matzén"
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Kal I I Ia rh u S n r 1 3 for RBF Kalmarhus nr 13 i samarbete med

Rikshyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Ri I(Sbyg gen

www.riksbyggen.se Rumn 1 hela Livet

RBF Kalmarhus nr 13 Org.nr: 7324002117

Transaktion 09222115557506038805

Signerat BT, AMM, I, BH, SJ, MO, RP, FL



