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Styrelsen for RBF Arkaden fir hdrmed

Forvaltningsberattelse  =umsis

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott med 199 tkr innan avsittning till féreningens underhallsfond gjorts och innan
iansprakstagande av underhéllsfondens medel skett. Arets resultat ér ligre in foregaende &r, vilket frimst beror pa
hogre underhallskostnader under éret. Resultatet efter fondfordndringen visar pa ett underskott med 34 tkr.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar, vilket framst beror pa hogre underhéllskostnader for
nya klinkergolv i trapphus, byte av styrsystem for virme och varmvatten samt mark och pléatarbeten runt

fastigheten. Réntekostnaderna har 6kat under éret tillf6ljd av omsatta lan till hogre ranta. Foreningen har dven erhallit
elstod pa 113 886 kr under verksamhetsaret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststdlld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 30% till 10%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 6 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta érs
amortering) har forédndrats under éaret fran 128% till 105%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 176 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 977 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Arkaden 3 i Kalmar kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 180 ldgenheter
samt 2 sk servicehus och 5 garagebyggnader. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastighetens adress dr Rodagatan 2-16 i
Kalmar.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 72
3 rum och kok 72
4 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 72

Antal p-platser 142

Total tomtarea 48 145 m?
Total bostadsarea 12 966 m?
Total lokalarea 1100 m?
Arets taxeringsvirde 138 122 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 138 122 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Smaland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk Forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Kalmar Energi Fjarrvirme- och Elleverans
Brandab Oversyn av brandskyddsutrustning
Tele 2 TV/Bredband

WB-Lasservice Service Lassystem

Aimo Park Parkeringsdvervakning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 295 tkr och planerat underhall for 1 965 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ’Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 89 714 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 2 990 tkr och en rekommenderad avséttning med 2 690 tkr beroende pa behallning i fond
(210kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 800 tkr (128 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ombyggnader av undercentral 1980
Renovering badrum 1993
Balkoninglasning 1994
Byte till sdkerhtsdorrar 2003
Byte av garageportar 2003
Kulvertanldaggning 2007
Renovering tvittstugor och foreningslokal 2011
Cykelhus 15 st 2015
Fonsterbyte 2015
Renovering trapphus 2018
Tvéttutrustning 2018
El installationer 2018
Byte till sékerhetsdorrar 2018
Markytor 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 1 087 000

Installationer 180 100

Huskropp utvéindigt 74 953

Markytor 623 201

Planerat underhall Ar Kommentar
Yttertak 2025 Ej beslutat
Drinering 2026 Ej beslutat

4 | ARSREDOVISNING RBF Arkaden Org.nr: 732400-2810
Transaktion 09222115557505053836

Signerat AS, AR, JHP, SB, HO, KA, FL




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Viol Rylander Ordférande 2024

Sven Erik Bjorkholm Sekreterare 2024

Anders Stenstrom Vice ordforande 2025

Jill Hovenés Persson Ledamot 2025

Hans Olsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Klas-Goran Nilsson Suppleant 2024

Kristoffer Svensson Suppleant 2025

Pia Atle Suppleant 2024

Stefan Petersson Suppleant 2025

Marie Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrém Auktoriserad revisor 2024

Kerstin Adolfsson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Dennis Malmgren 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Marianne Nordmark (sammankallande) 2024

Claes Oskarsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 224 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 229 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2022-10-01 da den hdjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 16 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Styrelsen har som mal att géra bra miljoval, som skall ge en trivsam boendemilj6 och positiva effekter for
medlemmarna. Féreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver foreningens
samlade energianvdndning. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
Lagstadgad energideklaration utférdes 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 10 030 9602 9389 9384 9385
Resultat efter finansiella poster -199 116 -922 164 1 447
Arets resultat -199 116 —922 164 1447

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond —823 —408 —1 346 —163 1109
Avsittning till underhallsfond kr/m? 128 121 120 113 113
Balansomslutning 46 938 48913 50 591 53 699 55443
Soliditet % 20 20 19 20 19

Likviditet inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar% 105 128 145 175 191
Likviditet exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 10 30 65 - -
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 746 712 699 699 699
Driftkostnader, kr/m? 447 440 493 393 286
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 307 356 307 263 240
Rénta, kr/m? 41 29 35 38 41
Underhallsfond, kr/m? 629 641 639 632 650
Lan, kr/m? 2535 2 662 2949 3 090 3232

Antalet kvadratmeter har under daret 2021/2022 uppdaterats. Detta far effekt pa nyckeltalen som berdknas utifrdn antal
kvadratmeter. 2020/2021 drs kvadratmeter var for bostdder 12 912 och lokaler 399. I drets och 2021/2022s
berdkningar dr antal kvadratmeter for bostdder 12 966 och lokaler 1 100. 14 066.

500

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

# Driftkostnader, kr/m?® =# Driftkostnader exkl underhall, krim? <% Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 598 928 9016 004 ~58 653 116 113

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 116 113 116 113

Reservering underhallsfond 1 800 000 ~1 800 000

lanspraktagande av

underhallsfond —1965 254 1 965 254

Arets resultat 199 305

Vid arets slut 598 928 8 850 750 222714 -199 305

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 57 459
Arets resultat —-199 305
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1 800 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1965254
Summa 23 408

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 23 408

Vad betraffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 030 348 9 602 491
Ovriga rérelseintikter Not 3 591 947 987 392
Summa rorelseintikter 10 622 295 10 589 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -8 911 678 -8 716 029
Personalkostnader Not 6 —206 865 —220 087
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-1176 373 —-1176 373
Summa rorelsekostnader —10 294 915 —10 112 489
Rorelseresultat 327 380 477 394
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 6 600 31680
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 49 953 11129
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —583 237 =404 090
Summa finansiella poster —526 684 —361 281
Resultat efter finansiella poster —199 305 116 113
Arets resultat —199 305 116 113
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 42799 871 43 961 994
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 17 812 32 063
Summa materiella anlidggningstillgangar 42 817 683 43 994 057
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 330 000 330 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 330 000 330 000
Summa anliggningstillgangar 43 147 683 44 324 057
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 73 009 453 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 331 865 292 109
Summa kortfristiga fordringar 404 847 745 653
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 386 008 3843971
Summa kassa och bank 3 386 008 3843971
Summa omsittningstillgangar 3790 882 4 589 624
Summa tillgangar 46 938 566 48 913 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 598 928 598 928

Fond for yttre underhall 8 850 750 9016 004

Summa bundet eget kapital 9 449 678 9614 932

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222713 —58 653

Arets resultat —199 305 116 113

Summa fritt eget kapital 23 408 57 459

Summa eget kapital 9473 086 9672 391
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 23921 024
Summa léngfristiga skulder 0 23 921 024
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35 655 403 13519923
Leverantorsskulder Not 18 185 139 150 015
Skatteskulder Not 19 10 042 0
Ovriga skulder Not 20 420 143 465 528
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 194 752 1 184 799
Summa kortfristiga skulder 37 465 479 15 320 265
Summa eget kapital och skulder 46 938 566 48 913 680
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjar 50
Markanldggningar Linjar 25-50
Markinventarier Linjar 20
Installationer Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostider 9677476 9234 835
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -35210 -35210
Hyror, lokaler 3264 3264
Hyror, garage 234 275 230 125
Hyror, p-platser 172 540 173 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 508 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —19 489 —4 023
Summa nettoomsattning 10 030 348 9 602 491
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 313 200 313 055
Ovriga lokalintékter 7 500 4 000
Ovriga avgifter 15 700 0
Ovriga ersittningar 42242 26 969
Fakturerade kostnader 0 9797
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 -8
Erhéllna statliga bidrag, elstod 113 886 0
Erhéllna skadestand 24100 0
Ovriga rérelseintikter 50 486 51 490
Forsakringserséttningar 24 838 582 089
Summa ovriga rorelseintakter 591 947 987 392

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1 965 254 -1 190 778
Reparationer —294 648 -1271979
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -307 240 —294 640
Forsakringspremier -171 192 —156 872
Kabel- och digital-TV —316 380 -316 016
Aterbiring frén Riksbyggen 22700 27 100
Systematiskt brandskyddsarbete —14 689 —10 768
Serviceavtal =7213 -6 875
Obligatoriska besiktningar —104 995 —7 888
Sné- och halkbekdmpning —29 707 -30932
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 =27 500
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial —124 657 -113 222
Fordons- och maskinkostnader 0 -1610
Vatten —613 672 =566 965
Fastighetsel —409 911 =301 898
Uppvérmning —1 523 300 —1 581426
Sophantering och atervinning —327 541 —325 541
Forvaltningsarvode extra —94 627 —21 946
Summa driftskostnader —6 282 326 =6 199 755
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode -2 532 765 —2 437294
IT-kostnader =5340 -5653
Arvode, yrkesrevisorer —17 063 —15 063
Ovriga forvaltningskostnader -9982 —4 821
Kreditupplysningar -95 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29012 —21 378
Kontorsmateriel —16 981 —15981
Telefon och porto —2723 —2 685
Medlems- och foreningsavgifter -8 100 -9900
Bankkostnader —7294 -3 500
Summa ovriga externa kostnader -2 629 352 -2 516 274
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -1 500
Styrelsearvoden =42 000 =37 000
Sammantriadesarvoden =44 700 =52 500
Ovriga ersittningar -2 626 -2 527
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =80 160 —85 429
Ovriga kostnadsersittningar —4 457 =5 041
Pensionskostnader 0 —64
Ovriga personalkostnader -9300 =12 300
Sociala kostnader —23 622 —23 726
Summa personalkostnader —-206 865 —220 087
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —293 350 —293 350
Avskrivning Markanldggningar —69 340 —69 340
Avskrivning Markinventarier =56 250 =56 250
Avskrivningar tillkommande utgifter =743 183 =743 183
Avskrivning Installationer —14 250 —14 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1176 373 -1176 373

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 6 600 31680
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 6 600 31680
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 7359 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 41 218 11 098
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 172 31
Ovriga rinteintikter 1204 0
Summa évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 49 953 11129
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —583 237 —404 090
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =583 237 =404 090
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 734 000 11 734 000
Mark 15 079 780 15079 780
Tillkommande utgifter 37765 809 37765 809
Markanldggning 2519374 2519374
Markinventarier 1 125 000 1125 000
68 223 963 68 223 963
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 223 963 68 223 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 939 001 —7 645 651
Tillkommande utgifter —14 471 137 —13 727 954
Markanldggningar —1401 831 —1332492
Markinventarier —450 000 —393 750
=24 261 969 =23 099 847
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —293 350 —293 350
Arets avskrivning tillkommande utgifter —743 183 =743 183
Arets avskrivning markanlidggningar —69 340 —69 340
Arets avskrivning markinventarier —56 250 —56 250
-1162 123 -1162 123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =25 424 092 =24 261 970
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 799 871 43 961 993
Varav
Byggnader 3501 649 3794 999
Mark 15079 780 15079 780
Tillkommande utgifter 22 551 489 23294 672
Markanldggningar 1 048 203 1117 542
Markinventarier 618 750 675 000
Taxeringsvéarden
Bostider 136 000 000 136 000 000
Lokaler 2122 000 2122 000
Totalt taxeringsvarde 138 122 000 138 122 000
varav byggnader 99 035 000 99 035 000
varav mark 39 087 000 39 087 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 554 459 554 459
Installationer 71 250 71 250
625 709 625 709
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 625 709 625 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —554 459 —554 460
Installationer -39 188 —24 938
-593 647 -579 398
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —14 250 —14 250
-14 250 -14 250
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =554 459 =554 459
Installationer —53 438 —39 188
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =607 897 =593 647
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 812 32063
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 17 812 32 063
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 330 000 330 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 330 000 330 000
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 0 2558
Skattekonto 73 009 71 805
Andra kortfristiga fordringar 0 379 181
Summa dvriga fordringar 73 009 453 544

16 I ARSREDOVISNING RBF Arkaden Org.nr: 732400-2810 A
Transaktion 09222115557505053836

Signerat AS, AR, JHP, SB, HO, KA, FL




Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintdkter 31938 8443
Forutbetalda forsdkringspremier 59178 52 837
Forutbetalt forvaltningsarvode 214 360 204 476
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 389 26 353
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 331 865 292 109
Not 16 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1673 245 2 655522
Transaktionskonto 1712763 1 188 449
Summa kassa och bank 3 386 008 3843 971
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 35 655 403 37 440 947
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -33 847359 -11 734 379
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 808 044 —1 785 544
Langfristig skuld vid arets slut 0 23 921 024

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,10% 2019-09-28 4201 800,00 —4 201 800,00 0,00 0,00
SEB 1,10% 2022-09-28 1993 950,00 —1 983 400,00 10 550,00 0,00
SEB 1,10% 2023-06-28 5538 629,00 —5504 013,00 34 616,00 0,00
SBAB 3,69% 2023-12-28 0,00 1 983 400,00 31 650,00 1 951 750,00
SEB 1,37% 2024-02-28 5100 000,00 0,00 1 200 000,00 3900 000,00
SEB 1,32% 2024-02-28 12 178 350,00 0,00 261 900,00 11 916 450,00
SEB 1,10% 2024-06-28 3 624 894,00 0,00 77 128,00 3 547 766,00
SEB 1,09% 2024-06-28 4 803 324,00 0,00 102 200,00 4701 124,00
SEB 4,42% 2024-06-28 0,00 5504 013,00 0,00 5504 013,00
SBAB 3,31% 2023-09-04 0,00 4201 800,00 67 500,00 4134 300,00
Summa 37 440 947,00 0,00 1785 544,00 35655 403,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 808 044 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 33 847 359 kr till betalning kommande verksamhetsar.
Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi 6 1an om 33 847 359 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen under kommande
ar. Av den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 123 657 129 839
Ej reskontraforda leverantorsskulder 61482 20176
Summa leverantorsskulder 185 139 150 015
Not 19 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 10 042 0
Summa skatteskulder 10 042 0
Not 20 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 461 082 446 000
Mottagna depositioner =300 —300
Skuld sociala avgifter och skatter 8374 2 969
Avrékning 16n =55 049 0
Avgifts- och hyresskulder 930 584
Clearing 5106 16 275
Summa ovriga skulder 420 143 465 528
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 12 191 13 887
Upplupna réntekostnader 129 898 67 802
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 40 750
Upplupna elkostnader 22 882 25 559
Upplupna vattenavgifter 53179 46 458
Upplupna virmekostnader 75 822 74 139
Upplupna styrelsearvoden 81 850 101 335
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 818 930 814 869
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1194 752 1184 799
Not 22 Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 49 029 000 49 029 000

Not 23 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Kalmar, datum enligt digital signatur

Ann-Viol Rylander Sven Erik Bjorkholm

Anders Stenstrom Jill Hovenés Persson

Hans Olsson

Var revisionsberittelse har 1dmnats enligt digital signatur

Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Kerstin Adolfsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiattelse
Till foreningsstdamman i Riksbyggen Brf Arkaden org.nr 732400-2810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Arkaden for ar 2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Arkaden for ar 2022-09-01
— 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som é&r viasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av min digitala signatur

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

Kerstin Adolfsson
Fortroendevald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara adtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Arkaden Org.nr: 732400-2810
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriaffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6 282 326 6 199 755
Ovriga externa kostnader 2 629 352 2516274
Personalkostnader 206 865 220 087
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1176373 1176373
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 526 684 361 281
Summa kostnader 10 821 600 10 473 770
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022/2023 2021/2022
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 55927 21946
Rabatt/aterbéring fran RB —22 700 —27 100
Systematiskt brandskyddsarbete 14 689 10 768
Serviceavtal 7213 6 875
Inre skotsel/stdd extra 38 700 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 7 888
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 104 995 0
Sno- och halkbekdmpning 29707 30932
Rep utgift mtrl inkdp markytor 2 348 10 294
Rep bostader utg for kopta tj 58 307 1 006
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 23 422 772
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 27013 19175
Rep installationer utg for kopta tj 6494 261 843
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 37917 25 831
Rep install utg for kopta tj Virme 8022 20 255
Rep install utg for kopta tj Ventilation 10 352 2 581
Rep install utg for kopta tj El 0 1138
Rep install utg for kopta tj Lassystem 6 602 15 821
Rep huskropp utg for kopta tj 0 28 956
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 2 498
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 8 748 34255
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 728 0
Rep markytor utg for kdpta tj 0 44 159
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 1 800 0
Ovriga Reparationer 0 5038
Vattenskador 102 896 798 356
UH lokaler utg for kopta tj 0 36 500
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 1 087 000 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéattutrustning 0 882 857
UH installationer utg for kopta tj 180 100 62974
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 195 250
UH huskropp utg for kopta tj 74 953 0
UH Markytor utg for kdpta tj 623 201 13 198
Fastighetsel 409911 301 898
Uppvéarmning 1523 300 1 581 426
Vatten 613 672 566 965
Sophémtning 327 541 303 337
Hyra container 0 22204
Fastighetsforsdkring 171 192 156 872
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 316 380 316 016
Ovriga fastighetskostnader 0 27 500
Fastighetsskatt 307 240 294 640
Forbrukningsinventarier 26 725 27716
Forbrukningsmaterial 24 688 34 704
Ovriga forbrukningsinventarier/material 73 244 50 802
Ovriga kostnader for transportmedel 0 1610
Summa driftkostnader 6 282 326 6 199 755
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31
BOA 12 912 kr/kvm 12 912 kr/kvm
Belopp i kr 2022/2023 2021/2022
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 25 24
Fastighetsel 32 23
Fastighetsforsékring 13 12
Fastighetsskatt 24 23
Fjarrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 2 2
Forbrukningsmaterial 2 3
Hyra container 0 2
Inre skotsel/stdd extra 3 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 8 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 1
Rabatt/aterbaring fran RB -2 -2

Rep bostider utg for kdpta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtrl ink&p markytor

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH lokaler utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj

Uppvéarmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F / \rka d e n for RBF Arkaden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Livtt

RBF Arkaden Org.nr: 732400-2810

Transaktion 09222115557505053836

Signerat AS, AR, JHP, SB, HO, KA, FL




Verifikat

Transaktion 09222115557505053836

Dokument

Arsredovisning 230831 Brf Arkaden
Huvuddokument

31 sidor

Startades 2023-11-20 10:16:56 CET (+0100) av Marie
Andersson (MA)

Fardigstallt 2023-12-05 16:45:14 CET (+0100)

Initierare
Marie Andersson (MA)

Riksbyggen
marie.x.andersson@riksbyggen.se

Signerare

Anders Stenstrom (AS)
anders55stenstrom@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"ANDERS STENSTROM"
Signerade 2023-11-20 10:55:57 CET (+0100)

Jill Hovenas Persson (JHP)
jilLhovenas@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "JILL
HOVENAS PERSSON"
S/gncradc 2023-11-22 15:06:47 CET (+0100)

12

Ann-Viol Rylander (AR)
avrylander@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "ELIN
ANN-VIOL RYLANDER"
Signerade 2023-11-20 10:19:39 CET (+0100)

Sven-Erik Bjorkholm (SB)
gerdsebl6c@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SVEN ERIK BJORKHOLM"
S/gncradc 2023-11-21 18:04:09 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557505053836

Hans Olsson (HO) Kerstin Adolfsson (KA)
hans.olsson@riksbyggen.se kerstin60adolfsson@hotmail se
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HANS OLSSON" "KERSTIN ADOLFSSON"
Signerade 2023-11-20 13:15:52 CET (+0100) Signerade 2023-11-25 17:23:13 CET (+0100)

Franz Lindstrém (FL)
franz.lindstrom@se.ey.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Franz Robert Nicholaus Lindstréom”
Signerade 2023-12-05 16:45:14 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

¢ ?
B1F1e®

2/2




