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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN KAPTENEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2021-06-10 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-06-12 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Kalmar. Féreningens adress ar Sidenvagen 6A-H.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Kalmar Tekoppen 1 i Kalmar kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar Kronoberg.

Fastigheten byggdes ar 2020. Total lgenhetsyta utgdr 2 004 m2. Féreningen bestar av 31 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Anna Juric Ordférande

Julia Eveberg Ordinarie ledamot
Martina Falkestad Ordinarie ledamot
Ann-Christin Gronroos Ordinarie ledamot
Linn Hafstad Ordinarie ledamot
Mohammed Said Ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjorkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Vakant
Foreningsstammor

Foreningsstamma holls 2022-06-07, antal rostberattigade medlemmar vid den extra foreningsstamman var 12.
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Forvaltning

Bostadsrattsforeningen Kaptenen
769637-5976

Bade den tekniska och den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Axcell Fastighetspartner.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar
Inget utfort underhall

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Inget planerat underhall

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 31

Overlatelser under aret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 47
Tillkommande medlemmar: 2
Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan dga samma

bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Bostadsrattsforeningen Kaptenen
769637-5976

Nyckeltal 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1650 490 -
Resultat efter finansiella poster 193 76 i
(tkr)
Soliditet (%) 62,3 62,1 -
Likviditet (%) 2,5 2,1 0,5
Balansomslutning (tkr) 72 332 72770 37 309
Eget kapital (tkr) 45 056 45 249 -
o . R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 650 226 i
per kvm)

. N “
Lan/m? bostadsréattsyta (kr per 13 411 13 567 )
kvm)
Total Ianeskuld (tkr) 26 876 27 190 -
Underhallsfond (tkr) 100 0 -

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 004 m? bostader.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

. 45 325 000
ingang

0 -75920

Inbetalda insatser

Resultatdisposition
enligt stammobeslut

100 200

-176 120 75920

Reservering
underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

-192 748

Belopp vid arets

e 45 325 000
utgang

100 200

Sida4av13

-176 120 -192 748
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -176 120
Arets resultat -192 748
Summa till stammans férfogande -368 868

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 100 200
Balanseras i ny rakning -469 068
Summa -368 868

Sida5av13



Bostadsrattsforeningen Kaptenen
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI —31 DECEMBER NOT 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 2 1650190 490 216
Ovriga rérelseintakter 3 0 90
Summa rorelseintakter 1650 190 490 306
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 4 -738 528 -167 247
Ovriga externa kostnader 5 -192 691 -86 651
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 6 -530 100 -220 875
Summa rorelsekostnader -1461 319 -474 773
RORELSERESULTAT 188 871 15533

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -381 620 -91 453
Summa finansiella poster -381 620 -91 453
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -192 748 -75920
ARETS RESULTAT -192 748 -75 920
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Bostadsrattsforeningen Kaptenen
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 71849 025 72 379 125
Pagaende ny- och ombyggnationer 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 71 849 025 72379125
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71 849 025 72379 125

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 106 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 43 280 68 976
Summa kortfristiga fordringar 43 386 69 382

Kassa och bank

Kassa och bank 440129 321581
Summa kassa och bank 440 129 321581
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 483 515 390 963
SUMMA TILLGANGAR 72 332 540 72770 088
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Bostadsrattsforeningen Kaptenen

769637-5976

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 325 000 45 325 000
Underhallsfond 100 200 0
Summa bundet eget kapital 45 425 200 45 325 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -176 120

Arets resultat -192 748 75920
Summa fritt eget kapital -368 868 -75 920
SUMMA EGET KAPITAL 45 056 331 45 249 080
LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 8 746 875 8859375
Summa langfristiga skulder 8746 875 8859 375
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 18 130 075 18 330390
Leverantorsskulder 49 889 130599
Skatteskulder 47 200 0
Ovriga kortfristiga skulder 11 5522 4596
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 296 648 196 048
Summa kortfristiga skulder 18 529334 18 661 633
SUMMA SKULDER 27 276 209 27 521 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 332 540 72770 088

Sida 8 av 13



Bostadsrattsforeningen Kaptenen
769637-5976

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2022 2021
Arsavgifter bostader 1304 304 452 297
Hyresintakter parkeringsplatser 119 235 26971
Kallvatten 35477 -
Varmvatten 48 910 -
El 139124 -
Ovriga intikter R 10948
Summa nettoomsattning 1650191 490 216
NOT 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
2022 2021
Ovriga rérelseintakter 0 90
Summa ovriga rorelseintakter 0 90
NOT 4 DRIFTKOSTNADER
2022 2021
Reparationer 19120 6 495
Fastighetsforsakring 25720 11887
Fastighetskostnader 105 312 1230
Taxebundna kostnader 588 376 147 635
Summa driftkostnader 738 528 167 247
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NOT5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2022 2021
Forvaltningsavtal 155 698 56 756
Revisionsarvode 11 375 12 500
Ovriga kostnader 25618 17 395
Summa o6vriga externa kostnader 192 691 86 651
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR
2022 2021
Avskrivningar byggnad 530 100 220875
S.umoma av- och nedskrivningar av materiella 530 100 220875
tillgangar
NOT 7 BYGGNADER OCH MARK
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 53 010 000 0
Nyanskaffningar 0 35469 177
Omklassificering 0 17 540 823
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 53 010 000 53 010 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar 220875 0
Arets avskrivningar 530 100 220 875
Utgaende avskrivningar 750 975 220 875
Bokfort varde byggnader 52 259 025 52789 125
Ingdende anskaffningsvarde mark 19 590 000 0
Omklassificeringar 0 19 590 000
Bokfort viarde mark 19 590 000 19 590 000
Bokfoért varde byggnader och mark 71 849 025 72379 125
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Taxeringsvarde

Byggnad - bostader 33 000 000
Mark - bostader 7 400 000
Taxeringsvarde totalt 40 400 000
NOT 8 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER
2022 2021
Byggnader och mark 0 0
Omklassificering 0 -37 130823
Summa pagaende ny- och ombyggnationer 0 0
NOT9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022 2021
Forutbetalda forsakringspremier 0 28 058
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter 43280 40918
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 280 68 976
NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
- . g Amorterin
Rintesats Villkorsdndringsdag Belopp g
2023
Swedbank, 2953918451 1,110 % 2024-08-23 8 859 375 112 500
Swedbank, 2953918469 3,316 % 2023-02-28 8 887 500 112 500*
Swedbank, 2953918477 3,337 % 2023-02-28 9130075 115 940*
Summa skulder till kreditinstitut 26 876 950 340 940
Langfristiga skulder inkl Ian som konverteras inom 1 ar 26 876 950
Nésta ars amortering av langfristig skuld 112 500
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 017 575
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 18 130 075
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1363760
Skuld som forfaller senare @n 5 ar 25172 250
Stallda sakerheter 2022
27 275 000

Fastighetsinteckningar
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NOT 11 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2022 2021
Ovriga kortfristiga skulder 1003 0
Kortfristiga skulder till kunder 0 4596
Momsskuld 4519 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 5522 4596
NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2022 2021
Upplupna rantekostnader 55763 8 700
Forutbetalda intakter 138 356 118 168
Ovriga upplupna kostnader 102 529 69 180
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 296 648 196 048
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anna Juric Julia Eveberg
Ordférande

Martina Falkestad Ann-Christin Gronroos
Linn Hafstad Mohammed Said

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Helena Falton Bjorkman

Auktoriserad revisor
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