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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Framsta 9 i Kalmar, 769623-8570 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-28. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2012-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-31 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Kalmar. Féreningens adress ar Smalandsgatan 1 C-D.
Foreningens byggnader
Foreningens fastighet har beteckningen Framsta 9 i Kalmar kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Lansférsakringar Kalmar Lan. Foreningen har tecknat ett
kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastigheten byggdes ar 2012, vardearet ar 2012. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1
213 m?, varav 1 213 m? utgor lagenhetsyta. Féreningen bestar av 14 bostadsratter.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2023-05-25 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Linda Block Ordférande
Susanne Gyfelt Ledamot
Per Branthle Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelse har under aret uppgatt till 52 500 kr exkl. arbetsgivaravgifter.

Revisorer

Patrik Hansén, Access Revision

Till valberedningen ar Johan Block vald.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Arsavgifter och Hyror

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Medlemsinformation

Vid aret ingang hade féreningen 18 medlemmar.

Vid arets utgand hade féreningen 18 medlemmar.

Det har inte skett nagra dverlatelser under aret.
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Eget kapital
Inbetalda Underhaélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 30 555 000 297 395 -877 872 -259 257
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omfoéring av foreg. ars resultat -259 257 259 257
Undehallsfond, avsattning 62 424 -62 424
Arets resultat -118 076
Belopp vid arets slut 30 555 000 359 819 -1 199 553 -118 076
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 687 108 687 282 687 109 689 215
Resultat efter finansiella poster -118 076 -259 257 -35902 -107 236
Soliditet, % 86 86 86 86
Sparande per kr/kvm 62
Arsavagift kr/kvm 549 549 549 549
Energiekostnad kr/kvm 152
Rantekostnad kr/kvm 52
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3 662 3761 3 860 3 959
Skuldkvot 6,3
Réantekanslighet 6,7

Arsavgifts andel av totala rorelseintakter (%) 95

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar

och visar arets

likviditetsOverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till

medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
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avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 199 553
arets resultat -118 076
Totalt -1 317 629
disponeras for
underhallsfond 63 672
balanseras i ny rakning -1 381 301
Summa -1 317 629

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Nettoomséattning 687 108 687 282

Ovriga rérelseintakter 13 824 3334

Summa rorelseintakter 700 932 690 616

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -337 810 -517 889

Ovriga externa kostnader 2 -157 759 -110 226

Personalkostnader -68 995 -63 476

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -193 589 -193 589

Summa rérelsekostnader -758 153 -885 180

Rorelseresultat -57 221 -194 564

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2029 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -62 884 -64 693

Summa finansiella poster -60 855 -64 693

Resultat efter finansiella poster -118 076 -259 257

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -118 076 -259 257

Arets resultat -118 076 -259 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 33 859 009 34 052 598
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 859 009 34 052 598
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 1 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 1
Summa anlaggningstillgangar 33 859 010 34 052 599
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 123 613 139 770
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 943 36 799
Summa kortfristiga fordringar 152 556 176 569
Kassa och bank

Kassa och bank 261 808 268 064
Summa kassa och bank 261 808 268 064
Summa omséttningstillgangar 414 364 444 633
SUMMA TILLGANGAR 34 273 374 34 497 232
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 555 000 30 555 000
Underhallsfond 359 819 297 395
Summa bundet eget kapital 30 914 819 30 852 395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 199 553 -877 872
Arets resultat -118 076 -259 257
Summa fritt eget kapital -1 317 629 -1137 129
Summa eget kapital 29 597 190 29 715 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - 4 562 000
Ovriga skulder - -120 000
Summa langfristiga skulder - 4 442 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31574 8112
Ovriga skulder tilll kreditinstitut 4 442 000 120 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 202 610 211 854
Summa kortfristiga skulder 4676 184 339 966

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 273 374 34 497 232
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -118 076
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 193 589

75513

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 75513
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 24 013
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14 218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 113 744
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000
Arets kassaflode -6 256
Likvida medel vid arets borjan 268 064
Likvida medel vid arets slut 261 808
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 150
Not 2 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsavtal 138 110 86 375
Revisionsarvode 6 562 7 062
Foreningsverksamhet - 4 952
Ovriga kostnader 13 087 11 836
Summa 157 759 110 225
Not 3 Driftskostnader
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 47 648 220 063
Fastighetsforsakring 39 531 19 098
Fastighetskostader 4 337 64 050
Taxebundna Kostnader 246 294 214 678
Summa 337 810 517 889
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 893 879 28 893 879
Anskaffningsvarde mark 6 999 140 6 999 140
35893 019 35893 019
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 840 421 -1 646 832
-Arets avskrivning enligt plan -193 589 -193 589
-2 034 010 -1 840 421
Redovisat véarde vid arets slut 33 859 009 34 052 598
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Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 171777 171777
Upplupen rantekostnad 5010 5145
Ovriga upplupna kostnader 25 823 34 932
202 610 211 854
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 4 442 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4 562 000
4 442 000 4 562 000
Banklan Belopp Ranta Bundet till
Handelsbanken 4 442 000 1,40% 2024-10-30
4 442 000
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 5392 000 5392 000
Summa stallda sdkerheter 5392 000 5392 000
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Underskrifter

Kalmar den

Linda Block Per Branthle
Ordférande

Susanne Gryfelt

Min revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Framsta 9
Org.nr. 769623-8570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Framsta 9 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Framsta 9 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansen
Auktoriserad revisor

Assently: 3cef37009e5f74e6fb6702fabad0fe2802c6093f61e74a9a8447ba348hd4fcd64fcedaeb59eclae74946769633b1b6683f7b9abf4b014981f91468e97d84da92
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Framsta 9 i Kalmar, 769623-8570 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-28. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2012-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-31 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Kalmar. Féreningens adress ar Smalandsgatan 1 C-D.
Foreningens byggnader
Foreningens fastighet har beteckningen Framsta 9 i Kalmar kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Lansférsakringar Kalmar Lan. Foreningen har tecknat ett
kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastigheten byggdes ar 2012, vardearet ar 2012. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1
213 m?, varav 1 213 m? utgor lagenhetsyta. Féreningen bestar av 14 bostadsratter.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2023-05-25 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Linda Block Ordférande
Susanne Gyfelt Ledamot
Per Branthle Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelse har under aret uppgatt till 52 500 kr exkl. arbetsgivaravgifter.

Revisorer

Patrik Hansén, Access Revision

Till valberedningen ar Johan Block vald.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Arsavgifter och Hyror

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Medlemsinformation

Vid aret ingang hade féreningen 18 medlemmar.

Vid arets utgand hade féreningen 18 medlemmar.

Det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

2(10)

Eget kapital
Inbetalda Underhaélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 30 555 000 297 395 -877 872 -259 257
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omfoéring av foreg. ars resultat -259 257 259 257
Undehallsfond, avsattning 62 424 -62 424
Arets resultat -118 076
Belopp vid arets slut 30 555 000 359 819 -1 199 553 -118 076
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 687 108 687 282 687 109 689 215
Resultat efter finansiella poster -118 076 -259 257 -35902 -107 236
Soliditet, % 86 86 86 86
Sparande per kr/kvm 62
Arsavagift kr/kvm 549 549 549 549
Energiekostnad kr/kvm 152
Rantekostnad kr/kvm 52
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3 662 3761 3 860 3 959
Skuldkvot 6,3
Réantekanslighet 6,7

Arsavgifts andel av totala rorelseintakter (%) 95

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar

och visar arets

likviditetsOverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till

medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
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avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 199 553
arets resultat -118 076
Totalt -1 317 629
disponeras for
underhallsfond 63 672
balanseras i ny rakning -1 381 301
Summa -1 317 629

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Nettoomséattning 687 108 687 282
Ovriga rérelseintakter 13 824 3334
Summa rorelseintakter 700 932 690 616
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -337 810 -517 889
Ovriga externa kostnader 2 -157 759 -110 226
Personalkostnader -68 995 -63 476
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -193 589 -193 589
Summa rérelsekostnader -758 153 -885 180
Rorelseresultat -57 221 -194 564
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2029 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -62 884 -64 693
Summa finansiella poster -60 855 -64 693
Resultat efter finansiella poster -118 076 -259 257

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -118 076 -259 257

Arets resultat -118 076 -259 257
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Balansrakning
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 33 859 009 34 052 598
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 859 009 34 052 598
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 1
Summa anlaggningstillgangar 33 859 010 34 052 599
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 123 613 139 770
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 943 36 799
Summa kortfristiga fordringar 152 556 176 569
Kassa och bank
Kassa och bank 261 808 268 064
Summa kassa och bank 261 808 268 064
Summa omséttningstillgangar 414 364 444 633
SUMMA TILLGANGAR 34 273 374 34 497 232
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 555 000 30 555 000
Underhallsfond 359 819 297 395
Summa bundet eget kapital 30 914 819 30 852 395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 199 553 -877 872
Arets resultat -118 076 -259 257
Summa fritt eget kapital -1 317 629 -1137 129
Summa eget kapital 29 597 190 29 715 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - 4 562 000
Ovriga skulder - -120 000
Summa langfristiga skulder - 4 442 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31574 8112
Ovriga skulder tilll kreditinstitut 4 442 000 120 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 202 610 211 854
Summa kortfristiga skulder 4676 184 339 966

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 273 374 34 497 232
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Kassaflodesanalys

7(10)

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -118 076
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 193 589

75513

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 75513
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 24 013
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14 218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 113 744
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000
Arets kassaflode -6 256
Likvida medel vid arets borjan 268 064
Likvida medel vid arets slut 261 808
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 150
Not 2 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsavtal 138 110 86 375
Revisionsarvode 6 562 7 062
Foreningsverksamhet - 4 952
Ovriga kostnader 13 087 11 836
Summa 157 759 110 225
Not 3 Driftskostnader
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 47 648 220 063
Fastighetsforsakring 39 531 19 098
Fastighetskostader 4 337 64 050
Taxebundna Kostnader 246 294 214 678
Summa 337 810 517 889
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 893 879 28 893 879
Anskaffningsvarde mark 6 999 140 6 999 140
35893 019 35893 019
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 840 421 -1 646 832
-Arets avskrivning enligt plan -193 589 -193 589
-2 034 010 -1 840 421
Redovisat véarde vid arets slut 33 859 009 34 052 598
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Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 171777 171777
Upplupen rantekostnad 5010 5145
Ovriga upplupna kostnader 25 823 34 932
202 610 211 854
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 4 442 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4 562 000
4 442 000 4 562 000
Banklan Belopp Ranta Bundet till
Handelsbanken 4 442 000 1,40% 2024-10-30
4 442 000
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 5392 000 5392 000
Summa stallda sdkerheter 5392 000 5392 000
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Underskrifter

Kalmar den

Linda Block Per Branthle
Ordférande

Susanne Gryfelt

Min revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor







			Årsredovisning
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Framsta 9
Org.nr. 769623-8570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Framsta 9 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Framsta 9 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansen
Auktoriserad revisor











