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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 7 far

Forvaltningsberattelse s

2022-00-01 #ill 20230831

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat 4r ldgre 4n foregaende ar frémst p.g.a. hogre underhéllskostnder. Aven réntekostnader har skat p.ga.
omsatta lan till hogre rinta.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststdlld sa att foreningens ekonomi &r léngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 62% till 106 %.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva l1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lén (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 348% till 456%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 685 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 877 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Stensoppen 1 i Kalmar kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 85 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1950-51. Fastighetens adress 4r Tegelviksvégen 7 A-F, Silkeborgsgatan 2 A-C
samt Nyslottsgatan 5 A-D.

Fastigheterna dr fullvidrdeforsékrade i Folksam.
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 2
1 rum och kok 2
2 rum och kok 43
3 rum och kok 29
4 rum och kok 9
Summa 85
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 24

Antal garage 8

Antal p-platser 60

Total tomtarea 12 667 m?
Bostéder hyresritt 70 m?
Bostédder bostadsritt 5191 m?
Total bostadsarea 5261 m?
Total lokalarea 576 m?
Arets taxeringsvirde 79 051 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 79 051 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Hundtrimning 28 2023-12-31
Frisor 55 2023-05-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra Sméland
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta
tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Det hér aret har inte

négon utdelning eller aterbiring erhallits.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning (SBA, Underhallspl. Vicevérdskap)
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsdrift (driftovervakn., vdrme, vent och jour)
Schindler hiss AB Hisservice

Kalmar Energi Fjarrvérme och el

Telia TV, bredband och telefoni
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 183 tkr och planerat underhall fér 1 144 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 24 242 324 kr tér de ndrmaste 10 dren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 424 kr (461 per kvm). Avséttningen for verksamhetséret har skett
med 1300 000 kr (247 kr per kvm). Enligt underhéllsplanen pa 30 ar har foreningen ett uppskattat underhallsbehov pé
ca 60 000 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
inkl. badrums- och

Stambyte 1980-talet koksrenovering

Fasadputsning 1984

Balkongrenovering 1996

Ombyggnad studentrum 2004-2005

Takrenovering 2006-2007

Yttre miljon 2010

Forstarkning balkonger 2011-2012

Byte l4ssystem 2013

Renovering bastu 2016

Installationer, termostatventiler 2016

Mélning socklar och kéllard6rrar 2016

Trapphusmalning 2016-2017

Omlédggning av bottenavlopp, killare 2020

Digitalt taggsystem 2020

Ombyggnad fjarrvirmecentral 2020-2021

Fonsterbyte 2020-2021

Byte av vattenledning fran killare till servisledning ~ 2021-2022

Ventilation 2021-2022

Tak 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ny tvittmaskin 58 381
Renovering av hissar. 976 738
Fonsterbyte 108 569
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Johansson Ordforande 2025
Lola Ohlsson Vice ordforande 2024
Fredrik Lundh Sekreterare 2024
Catharina Thuresson Ledamot 2025
Susanne Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Filip Stenberg Suppleant 2025
Inger Larsson Suppleant 2024
Mjellma Neziri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young ABFranz Lindstrom Auktoriserad revisor ~ Stdimman

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt-Olof Vetterlund Stdimman

Birgitte Karlsson Stdmman

Husvérdar

Inger Larsson, Nyslottsgatan 5 A-B
Lola Ohlsson, Nyslottsgatan 5 C-D
Marita Fransson, Tegelviksvdgen 7 A-C och Silkeborgsgatan 2 A-C
Catharina Thuresson, Tegelviksvégrn 7 D-F
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 108 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2022-10-01 da den hojdes med 2%. P-platser med el hojs till 150 kr per ménad
och p-platser utan el till 100 kr per manad fran samma datum.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 8%
fran och med 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 1 001 kr/m?r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 16 st.)
Lagstadgad energideklaration utfordes 2019.Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och

kontroll ver foreningens samlade energianvéindning. Genom att byta samtliga termostatventiler och anvénda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 5553 5483 5385 5194 5233
Rosuliai clict (luausiclla pusict 152 1130 30619 —993 1390
Arets resultat 192 1130 -5619 —993 1390
Resultat exklusive avskrivningar 877 1816 =5 005 —465 1917
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond -423 571 -6 260 —1720 662
Avsittning till underhallsfond kr/m? 223 213 239 239 239
Balansomslutning 36 380 37197 36 645 34 680 36 106
Soliditet % 6 6 3 19 21
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér 456 348 276 570 677
Likviditet % inkl. 1&neomforhandlingar

kommande verksamhetsar 106 62 64 135 -
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 1001 970 966 920 920
Driftkostnader, kr/m? 571 354 1511 724 311
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 375 291 284 333 288
Rénta, kr/m? 97 76 79 77 85
Underhallsfond, kr/m? 329 259 67 1106 1233
Lén, kr/m? 5692 5784 5876 4796 4796
Skuldkvot % 1,71 1,30 1,49 1,61 1,76
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Nettoomsittning: intikter frédn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp viddeetshoran 126 231 1513991 676245 1 130 465

Extra reservering for underhéll enl.

stammobeslut 250 000 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1130 465 —1 130 465

Reservering underhallsfond 1300 000 ~1 300 000

Ianspréktagande av underhallsfond ~1143 687 1143 687

Arets resultat 191 551

Vid érets slut 126 231 1920 304 297 907 191 551

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 204 220
Arets resultat 191 551
Arets fondavsttning enligt stadgarna —1 300 000
Extra reservering till underhéllsfonden -250 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1 143 687
Summa -10 542

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr -10 542

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5553371 54821729
Ovriga rorelseintikter Not 3 112 387 83 650
Summa rorelseintikter 5665 758 5566 379
Rorelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga externa kostnader Not 4,5 —4 157 125 =3 197 294
Personalkostnader Not 6 —170 851 —141 695
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —685 324 —685 324
Summa rérelsekostnader -5013 301 —4 024 314
Rorelseresultat 652 457 1 542 065
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 550 12 240
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 9 104 971 19 264
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —568 427 —443 104
Summa finansiella poster —460 906 —411 600
Resultat efter finansiella poster 191 551 1130 465
Arets resultat 191 551 1130 465
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 29 277 226 29 882 550
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 573333 653 333
Summa materiella anléiggningstillgdngar 29 850 559 30 535 884
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 127 500 127 500
Summa finansiella anlédggningstillgangar 127 500 127 500
Summa anléggningstillgdngar 29 978 059 30 663 384
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4079 956
Ovriga fordringar Not 15 13 044 12 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 212 673 69 656
Summa kortfristiga fordringar 229 796 83 421
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6172 021 6450 445
Summa kassa och bank 6172 021 6 450 445
Summa omsittningstillgdngar 6 401 817 6 533 866
Summa tillgangar 36 379 876 37 197 249
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Balansrakning

. no 21
Relonn i kr 2023208 31 2022-08-21

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 231 126 231

Fond for yttre underhall 2170 304 1513991

Summa bundet eget kapital 2296 535 1 640 222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -202 093 —676 245

Arets resultat 191 551 1 130 465

Summa fritt eget kapital -10 542 454 220

Summa eget kapital 2285994 2 094 442
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 053 793 24 596 440

Summa langfristiga skulder 28 053 793 24 596 440

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5171601 9164 102
Leverantorsskulder Not 19 50 900 48 995
Skatteskulder Not 20 13 188 6818
Ovriga skulder Not 21 83 632 631281
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 720 769 655 171
Summa kortfristiga skulder 6 040 090 10 506 367
Summa eget kapital och skulder 36 379 876 37197 249
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av féreningens langfristiga
skuld som &r foremél for omforhandling inom 12 ménader fran rékenskapsarets utgang.
Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Balkonginglasning Linjér 50
Studentbostédder Linjér 45
Miljohus Linjéar 30

Yttre miljon Linjér 25
Installation digitalt taggsystem Linjédr 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 5194 804 5101392
My1ot, LUSiddet 176 605 1 /4 390
Hyror, lokaler 104 048 99 204
Hyror, garage 40416 40416
Hyror, p-platser 98 675 68 584
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —60 807 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —430 —=1 257
Summa nettoomsattning 5553 371 5482729

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 2 856 2 856
Ovriga lokalintikter 200 0
Ovriga avgifter 0 120
Ovriga ersittningar 30 171 41693
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar =12, —5
Elstod 65 986 0
Ovriga rérelseintzkter 13 186 38986
Summa dvriga rorelseintédkter 112 387 83 650

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1 143 687 —371438
Reparationer —183 434 -112 323
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —151 520 —145 209
Forsédkringspremier —60 158 —65 604
Kabel- och digital-TV —261 450 0
Aterbéring frén Riksbyggen 8 500 14 300
Systematiskt brandskyddsarbete -13 193 —697
Obligatoriska besiktningar =59 509 —51 833
Sné- och halkbekdmpning -35715 —28 194
Statuskontroll —55250 —58 494
Ovriga fastighetskostnader —26 146 0
Forbrukningsinventarier —23 961 -33 192
Ovriga kostnader for rep och UH —23 388 —6 384
Vatten —290 767 —236 933
Fastighetsel —272 883 —234 475
Uppvérmning —607 208 —619 919
Sophantering och étervinning —134 490 —-118 718
Forvaltningsarvode drift —-1167 0
Summa driftskostnader -3 335 426 -2 069 111
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration =722 271 =759 979
IT-kostnader —2 692 —270 739
Arvode, yrkesrevisorer —14 188 —12 688
Ovriga forvaltningskostnader —53 544 -9 366
Kreditupplysningar -5814 —568
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —16 548 —27 409
Telefon och porto 0 —1266
Medlems- och féreningsavgifter -3 825 -4 675
Bankkostnader —2 818 =2 225
Ovriga externa kostnader 0 —39 269
Summa 6vriga externa kostnader -821 699 -1128 183
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —25 000 =74 200
Sammantridesarvoden —61 600 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —45 275 =36 000
Ovriga kostnadsersittningar —350 =301
Ovriga personalkostnader -9 900 -9 300
Sociala kostnader —28 726 —21 894
Summa personalkostnader -170 851 -141 695
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —326 211 —326 211
Avskrivning Markanldggningar =73 676 =73 676
Avskrivningar tillkommande utgifter —205 436 —205 436
Avskrivning Installationer —80 000 —80 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-685 324 -685 324
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 550 12 240
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2 550 12 240
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 91729 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 95 029 19 193
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 213 71
Summa 6vriga rédnteintédkter och liknande resultatposter 104 971 19 264
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslén =568 427 —443 104
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -568 427 -443 104
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 32621132 32 621 132
Mark 98 868 98 868
Anslutningsavgifter 232 347 232 347
Standardforbéttringar 12 890 137 12 890 137
Markanldggning 1 867414 1 867414
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 709 898 43 809 898
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 660 932 -9334719
Anslutningsavgifter —232 347 —232 347
Standardforbéttringar —6 931 330 —6 725 893
Markanldggningar —1 002 739 =929 065
-17 827 348 =17 222 024
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —326 211 =326 211
Arets avskrivning standardforbittringar —205 436 —205 436
Arets avskrivning markanliggningar =73 677 =73 677
-605 324 -546 824
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 432 672 -17 768 848
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 277 226 29 981 418
Varav
Byggnader 29178 358 29 783 682
Mark 98 868 98 868
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Taxeringsvarden

Bostdder 78 200 000 78 200 000
Lokaler 851 000 851 000
Totalt taxeringsvarde 79 051 000 79 051 000
varav byggnader 55569 000 55569 000
varav mark 23 482 000 23 482 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden ,
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 170 039 970 039
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 170 039 970 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —170 039 —236 706
-170 039 -236 706
Arets avskrivningar
Installationer —80 000 —80 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -80 000 -80 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 573 333 653 333
Varav
Installationer 573 333 653 333
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 127 500 127 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 127 500 127 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 4079 65
Kundfordringar 0 891
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4079 956
Not 15 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 13 044 12 809
Summa 6vriga fordringar 13 044 12 809
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 78 157 14 908
Forutbetalda forsdkringspremier 24 492 11173
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 449 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 575 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 43 575
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 212 673 69 656
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 0 200
Bankmedel 5388512 5055693
Transaktionskonto 783 509 1394 552
Summa kassa och bank 6172 021 6 450 445
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 33225394 33 760 542
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —535 148 —535 000
Kortfristig skuld pé langfristiga skulder till kreditinstitut -4 636 453 -8 629 102
Langfristig skuld vid arets slut 28 053 793 24 596 440

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,65% 2023-02-14 2 283 953,00 —2258 953,00 25 000,00 0,00
SBAB 4,93% 2023-11-30 0,00 2258 953,00 25 000,00 2 233 953,00
SBAB 1,65% 2024-05-10 2 507 500,00 0,00 40 000,00 2 467 500,00
SBAB 1,23% 2024-12-06 4 337 500,00 0,00 50 000,00 4287 500,00
SBAB 1,13% 2025-05-09 2 528 415,00 0,00 65 248,00 2463 167,00
SBAB 1,01% 2025-08-15 7303 125,00 0,00 112 500,00 7190 625,00
SBAB 3,81% 2025-11-12 2 744 349,00 0,00 73 000,00 2 671 349,00
SBAB 1,17% 2026-01-12 4225 000,00 0,00 50 000,00 4175 000,00
SBAB 1,21% 2026-09-25 4062 500,00 0,00 50 000,00 4012 500,00
SBAB 3,92% 2027-03-17 3768 200,00 0,00 44 400,00 3723 800,00
Summa 33 760 542,00 0,00 535 148,00 33 225 394,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 535 148 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld 4 636 453 kr avser 1&n som 16per ut och som féreningen har for avsikt att inte 16sa
utan stéllet villkorséndras. Av den langfristiga skulden forfaller 28 053 793 kr till betalning mellan 2 och 4 &r efter

balansdagen.

16 | ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 7 Org.nr: 7324002026



Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 53016 48 995
Ej reskontraforda leverantorsskulder -2 116 0
Summa leverantérsskulder 50 900 48 995
Not 20 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 13 188 6818
Summa skatteskulder 13 188 6818
Not 21 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 83 632 90 969
Ovriga skulder 0 540 000
Clearing 0 312
Summa évriga skulder 83 632 631 281
Not 22 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 25630 0
Upplupna réntekostnader 29 449 20 198
Upplupna elkostnader 18 371 21 159
Upplupna vattenavgifter 25 802 12414
Upplupna viarmekostnader 31078 29 899
Upplupna styrelsearvoden 127 850 125 447
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 974 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 449 615 446 054
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 720 769 655 171
Not Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 36 675 000 36 675 000
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 7 org.nr 732400-2026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kalmarhus nr 7 for ar 2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr
en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som dr lampliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om d&rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida h@ndelser
eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &dr att uppna en rimlig grad av
siakerhet om att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rdttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning av Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 7 for ar 2022-
09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi d@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &nda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

° pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt ,

med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa rsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats ,

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
ran rastighetrsavgirt i upp tiii i3 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behoéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader 3335426 2069 111
Ovriga externa kostnader 821 699 1128183
Personalkostnader 170 851 141 695
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 685 324 685 324
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 460 906 411 600
Summa kostnader 5474 207 4435914
685 32... 1 453 457,00

~“ : g\rll—ﬁz::‘::gse;rivningar av materiella och i riella anla illga

3 3354...
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Tradgardsskotsel extra debiterat 1167 0
Rabatt/aterbiring fran RB -8 500 —14 300
Systematiskt brandskyddsarbete 13193 697
Hissbesiktning 59 509 51833
Statuskontroll 55250 58 494
Sno- och halkbekdmpning 35715 28 194
Rep bostdder utg for kopta tj 11 488 2453
Rep bostdder utg for kopta tj Vitvaror inkl material 71703 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 42 295 12 878
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 9536 4 811
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 18 103 10 611
Rep install utg for kopta tj Virme 0 650
Rep install utg for kopta tj Ventilation 4169 5356
Rep install utg for képta tj El 9168 14 130
Rep install utg for kopta tj Hissar 16218 31758
Rep install utg for kipta tj Lassystem 3629 6131
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 47 588 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 0 7769
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 5415
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 291
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 13 540 2 899
Rep markytor utg for kopta tj 0 7171
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 58 381 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 130 247
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 76 250
UH installationer utg for kopta tj Hissar 976 738 68 500
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 25816
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 58 569 0
UH huskropp utg for képta tj Fonster 50 000 0
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 70 625
Fastighetsel 272 883 234 475
Uppvérmning 607 208 619919
Vatten 290 767 236 933
Sophémtning 134 490 118 718
Fastighetsforsdkring 60 158 65 604
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 261 450 0
Ovriga fastighetskostnader 26 146 0
Fastighetsskatt 151 520 145 209
Forbrukningsinventarier 5368 0
Forbrukningsmaterial 16 295 33192
Ovriga forbrukningsinventarier/material 2298 0
Rep och UH av installationer 3 666 6384
Ovriga kostnader for rep och UH 19 722 0
Summa driftkostnader 3335426 2 069 111

272 883,00
290 767,00 "5607 208,00
702 957,00 ~ = | 134 490,00

1 143 687,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31
BOA 5261 kr/kvm 5261 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 50 0
Ersittningar till hyresgéster 0 0
Fastighetsel 52 45
Fastighetsforsékring 11 12
Fastighetsskatt 29 28
Fjarrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 1 0
Forbrukningsmaterial 3 6
Hissbesiktning 11 10
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rabatt/aterbdring fran RB —2 -3

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep bostider utg for kopta tj Vitvaror inkl material
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kipta tj

Rep och UH av installationer

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel extra debiterat

UH bostdder utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Uppvéarmning

Vatten

Vattenskador

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader fér rep och UH

Summa driftkostnader
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1
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1
18 13
25
14
0
0
13
11 118
5 45
0
0
0
0
633,99 393,29



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka | l I Ia rh u S n r 7 for RBF Kalmarhus nr 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for heba Lint X
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