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Styrelsen for BRF Kalmar Hajen 2 far

Forvaltningsberattelse . "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan
upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-01-12. Nuvarande stadgar registrerades 2023-08-23.

Foreningen har sitt sédte i Kalmar kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 705% till 771%.

I resultatet ingér avskrivningar med 82 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 63 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kalmar Hajen 2 med adress Wernskjoldsgatan 9 A-B, 392 49 Kalmar. P4 fastigheten finns
en byggnad uppford for bostdder. Foreningens fastighet forviarvades genom kop av aktiebolaget som #dgde fastigheten.

Fastigheterna dr fullvérdeforsdkrade i Lansforsdkringar Kalmar lén.
I fastighetsforsdkringen ingar kollektivt Bostadsrittstilligg.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 4
3 rum och kok 2
Total tomtarea 918 m?
Bostidder bostadsriitt 569 m?
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Arets taxeringsvirde 10 240 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 240 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 5 tkr och planerat underhall for 52 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 982 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta motsvarar en érlig

genomsnittlig kostnad pa 198 tkr (348 kir/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 241 kr/m?.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2020
Stabiliserade av grunden 2020
Insatser och termostat byte 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 1&ssystem 13 788 kr
Huskropp utvéndigt, fasad 38 026 kr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tullan Svérd Ordférande 2024
Gabriella Johansson Sekreterare 2024
Torbjérn Angmark Ledamot 2024
Kjell Hjalmarsson Ledamot 2024
Martin Petersson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Staffan Olsson Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ekonomihuset i Borgholm, Stig Danilsson

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Rosendahl

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

3 [ ARSREDOVISNING BRF Kalmar Hajen 2 Org.nr: 7696197198



Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 11 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-10-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 8,0 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022/ 2023 uppgick i genomsnitt till 622 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlételser av bostadsritter skett.

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 354 351 346 330 306
Resultat efter finansiella poster -19 =54 35 —548 —342
Soliditet % 92 92 92 86 96
Likviditet % 771 705 667 155 977

Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets

fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 13 315 000 0 215 647 ~1271756 ~54314
Disposition enl. arsstimmobeslut 54314 54314
Reservering underhallsfond 137 000 ~137 000
lanspréktagande av
underhallsfond —51 814 51814
Arets resultat ~19570
Vid arets slut 13 315 000 0 300 833 —1 411 256 -19 570
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1326 070
Arets resultat -19 570
Arets fondavsittning enligt stadgarna —137 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 51814
Summa —1 430 826

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 1430 826
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 354 199 350 687
Ovriga rérelseintikter Not 3 4157 1189
Summa rorelseintikter 358 356 351 876
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —232 309 —249 226
Ovriga externa kostnader Not 5 =57 515 —65 504
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —82 294 =79 845
Summa rorelsekostnader -372 118 -394 575
Rorelseresultat -13 762 —42 699
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 1816 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 4352 301
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —11 976 —11916
Summa finansiella poster -5 808 —11 615
Resultat efter finansiella poster —19 570 —54 314
Arets resultat -19 570 —54 314
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 747 753 12 825 849
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 15 042 19 240
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 762 795 12 845 089
Summa anlidggningstillgangar 12 762 795 12 845 089
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -3 634 0
Ovriga fordringar Not 14 1006 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 20 621 17 438
Summa kortfristiga fordringar 17 993 18 136
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 409 658 342 502
Summa kassa och bank 409 658 342 502
Summa omsittningstillgangar 427 651 360 638
Summa tillgangar 13 190 446 13 205 727
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 315 000 13 315 000

Fond for yttre underhall 300 833 215 647

Summa bundet eget kapital 13 615 833 13 530 647

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1411 256 —1271756

Arets resultat -19 570 —54 314

Summa fritt eget kapital —1 430 826 -1 326 070

Summa eget kapital 12 185 007 12 204 577
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 950 000 950 000

Summa langfristiga skulder 950 000 950 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15305 13 601

Skatteskulder 953 751

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 39181 36 798

Summa kortfristiga skulder 55 439 51 150

Summa eget kapital och skulder 13 190 446 13 205 727
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 118
Tillkommande utgifter, fonster Linjér 50

Mark #r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 354199 350 687
Summa nettoomsittning 354 199 350 687
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Pant & 6verlatelsavgift 4 096 1 190
Oresutjamning 1 -1
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa 6vriga rorelseintakter 4 157 1189
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhall —51 814 =37 500
Reparationer —4 842 —48 782
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 712 —12, 152,
Forsakringspremier —10 803 —10 284
Kabel- och digital-TV -3 333 -2 618
Obligatoriska besiktningar -3 625 —8 805
Sno- och halkbekédmpning -3 041 —4 704
Forbrukningsinventarier ~2.257 =7 359
Fordons- och maskinkostnader -1990 0
Vatten =22 047 —22 296
Fastighetsel -12 724 —11397
Uppvérmning =51 306 —46 537
Sophantering och atervinning —20 089 —18 809
Forvaltningsarvode drift -31726 —17 985
Summa driftskostnader -232 309 —249 226
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —41 688 =54 578
Arvode, yrkesrevisorer -5 810 —6 286
Ovriga forvaltningskostnader —2 349 —800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 095 0
Bankkostnader -3 573 -3 840
Summa o6vriga externa kostnader -57 515 -65 504
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader =73 696 —73 696
Avskrivningar tillkommande utgifter —4 400 -4 400
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 198 —1749
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -82 294 —-79 845
anldggningstillgangar
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning pé andelar i andra foretag, Lénsforsékringar 1816 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1816 0
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 2211 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 2130 301
Ovriga rénteintikter 12 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 352 301
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -11916 —11916
Réntekostnader till kreditinstitut -60 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -11 976 -11 916
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8696 124 8 696 124
Mark 4 600 701 4 600 701
Tillkommande utgifter 220 000 220 000
13 516 825 13 516 825
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 516 825 13 516 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —682 176 —608 480
Tillkommande utgifter —8 800 —8 800
-690 976 -617 280
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —73 696 —73 696
Arets avskrivning tillkommande utgifter —4 400 —4 400
-78 096 -78 096
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -769 072 -695 376
Restvérde enligt plan vid arets slut 12 747 753 12 825 849
Varav
Byggnader 7940 252 8013 948
Mark 4 600 701 4 600 701
Tillkommande utgifter 206 800 211200
Taxeringsvdrden
Bostdder 10 240 000 10 240 000
Totalt taxeringsvéarde 10 240 000 10 240 000
varav byggnader 6 600 000 6 600 000
varav mark 3640 000 3640000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 20 989
20 989 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 20 989
0 20 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20989 20989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1749
-1749 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 198 —1749
-4 198 -1749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut -15 042 -19 240
Varav
Inventarier och verktyg —15 042 —19 240
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -3 634 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 634 0
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 1 006 698
Summa dvriga fordringar 1 006 698
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 2 430 301
Forutbetalda forsakringspremier 11 664 10 803
Forutbetalt forvaltningsarvode 6285 5 861
Forutbetald kabel-tv-avgift 241 473
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 621 17 438
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Not 16 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31

Bankmedel 200 000 0
Transaktionskonto 209 658 342 502
Summa kassa och bank 409 658 342 502

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslén 950 000 950 000
Langfristig skuld vid arets slut 950 000 950 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,27% 2025-03-01 450 000,00 0,00 0,00 450 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-03-30 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
Summa 950 000,00 0,00 0,00 950 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den l&ngfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 950 000 kr

forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réantekostnader 1 803 1 803
Upplupna elkostnader 933 1629
Upplupna vattenavgifter 1778 1 600
Upplupna vérmekostnader 2764 2519
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 31904 29 248
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 39181 36 798
Not Stdllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 5000 000 5000 000
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Styrelsens underskrifter
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Fhlkonomihusel
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Pesde PA OLAND AB

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kalmar Hajen 2
Org.nr 769619-7198

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kalmar Hajen 2 for
rakenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r andamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstédmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Kalmar
Hajen 2 for rikenskapséret 2022-09-01 — 2023-08-31.



{

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Borgholm den 5 december 2023

% f y d ” Z :
-Stig Ddnielsson
‘Revigor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med §vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 232309 249 226
Ovriga externa kostnader 57515 65 504
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 82294 79 845
anldggningstillgéngar
Finansiella poster 5 808 11 615
Summa kostnader 377 926 406 190
82 294,00
63 323,00 @ Driftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och i eriella illgingar
® Ovriga kostnader
232 30...
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 31726 17 985
Obligatoriska besiktningskostnader 0 8 805
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 3625 0
Sno- och halkbekédmpning 3041 4704
Rep bostdder utg for kopta tj 0 2283
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 2 131
Rep install utg for kopta tj Véarme 4 842 0
Rep install utg for kopta tj El 0 10 524
Rep huskropp utg for kpta tj Tak 0 29 743
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 4102
UH installationer utg for kopta tj Vérme 0 37 500
UH installationer utg for kopta tj Lassystem 13 788 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 38 026 0
Fastighetsel 12 724 11397
Uppvérmning 51306 46 537
Vatten 22 047 22 296
Sophdmtning 20 089 18 809
Fastighetsforsédkring 10 803 10 284
Digitala tjéanster (Bredband, TV etc) 3333 2618
Fastighetsskatt 12 712 12 152
Forbrukningsmaterial 2257 7359
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 1990 0
Summa driftkostnader 232 309 249 226

51 306,00

12 724,00
22 047,00
20 089,00
4 842,00
69 487,00
51 814,00
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® Underhall

@ Ovriga kostnader

® vatten

® El

@ Uppvarmning

@ Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31
BOA 569 kr/kvm 569 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 6 5
Fastighetsel 22 20
Fastighetsforsakring 19 18
Fastighetsskatt 22 21
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 4 13
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 6 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 15
Rep bostdder utg for kopta tj 0 4
Rep huskropp utg for kopta tj 0 0
Rep huskropp utg for kipta tj Fonster 0 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 52
Rep install utg for kopta tj El 0 18
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 4
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 0
Rep install utg for kopta tj Varme 9 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 7
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 3 0
Sné- och halkbekdmpning 5 8
Sophémtning 35 33
Systematiskt brandskyddsarbete 0 0
Triadgardsskotsel grundavtal 0 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 67 0
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 0 0
UH huskropp utg for mtrl ink6p 0 0
UH installationer utg for kopta tj Lassystem 24 0
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 66
Uppvérmning 90 82
Vatten 39 39
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 56 32
Summa driftkostnader 408,28 438,01
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. Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B R F Ka I l I I a r H aJ e n 2 for BRF Kalmar Hajen 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 161 hela Livel
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