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Styrelsen for Brf Solbacken i Kalmar far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
BRF Solbacken upplater 28 lagenheter med bostadsritt till foreningens medlemmar i fastigheten
Svensknabben 7 i Kalmar. Foreningens totala ligenhetsyta uppgér till 2685 kvm.

Foreningen har sitt séte i Kalmar.

Medlemsinformation

Under éret har inflation och réntor okat vilket visat sig i Skade priser p& det mesta vi handlar upp sasom
t.ex. sophantering, vatten, ekonomitjénster, revision och forsikringar. For att mota kommande
kalenderérs dkade kostnader, framst for kraftigt 6kade bolénekostnader (prognos), planeras for en
avgiftshdjning frén januari 2024.

Tva Overlatelser av bostadsrétter har &gt rum under rikenskapséret.
Under rdkenskapsaret har foljande underhéllsatgérder genomforts pa féreningens egendom:

- Underhéllsspolning av alla avlopp hésten 2022.

- Omfattande uppgradering av véra hissar. Nytt serviceavtal med ny leverantdr, ATL.

- Skydd i aluminium p ytterdérrar och vdggar pa nedre botten i samtliga trapphus.

- Kontroll av brandlarm i hisschakten, augusti 2023.

- Varmepumparna. Ny serviceleverantdr med avtal dr under forhandling (prel klart hosten 2023).
- Tagit fram en ny Energideklaration samt planerat for OVK, obligatorisk ventilationskontroll
(genomford september 2023).

Under innevarande rikenskapsar (september 2023-augusti 2024) planeras till viren for malning av
garage/pumphus samt miljShus.

Under den nidrmaste 2-3 arsperioden behdver nytt 1assystem upphandlas och installeras d& nuvarande
garanti gar ut efter 25 ar. Vért passagesystem “sifferpanel och blip” vid ytterdérrarna i husen samt i
miljdhuset behdver ocksa bytas under denna period.
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Flerarsoversikt 2022/23 2021/22 2020/21
Resultat efter finansiella poster 196 806 61 468 327 826
Nettoomséttning 1 744 869 1635135 1582323
Soliditet (%) 72,1 71,9 71,8
Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsritt 646 588 588
Skuldséttning per kvadratmeter 5531 5561 5590
Sparande per kvadratmeter 201 98 197
Réntekénslighet 9 9 10
Energikostnad per kvadratmeter 175 187 117

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingng 36 000 000 150000 1038624 1785419
Disposition av foregdende

ars resultat: 61 468
Avs. Underhéllsfond 130 000 -130 000
Uttag Underhallsfond -138 750 138 750

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 36 000 000 150000 1029874 1855637

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 855637

arets vinst 196 806
2 052 443

Forslag till disposition:

reservering fond for yttre underhall 130 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -138 750

i ny rakning verfores 2061 193
2 052 443

2019720
225083
1590 520
70,9

588
5791
158
10
99

Arets

resultat
61 468
-61 468

196 806
196 806

2(8)

Totalt

39 035 511

0
0
0

196 806
39 232 317

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

1746 619
118 528
1 865 147

-1264 396
-43 979

-205 238
-1513 613
351 534

117

-154 845
-154 728
196 806

196 806

196 806
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2021-09-01
-2022-08-31

1635135
0
1635135

-1 170399
-45 061

-202 633
-1 418 093
217 042

0

-155 574
-155 574
61 468

61 468

61 468
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

w

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-08-31

53130 000
44 504
53 174 504

53 174 504

320

11

27 480
27 811

1202 287
1202 287
1230 098

54 404 602
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2022-08-31

53330 000
49 742
53 379 742

53 379 742

3270

61 774
65 044

830 532
830 532
895 576

54275 318
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

36 150 000
1029 874
37179 874

1 855637
196 806

2 052 443
39232 317

14 270-000
14 270 000

580 000
19214
87024

216 047

902 285

54 404 602
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2022-08-31

36 150 000
1038 624
37 188 624

1785419
61468

1 846 887
39 035 511

14 850 000
14 850 000

80 000
20 999
83384
205 424
389 807

54275318
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader och mark 275
Inventarier, verktyg och installationer 10

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kvadratmeter
(Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhéll) / den totala ytan i féreningen.

Réntekiinslighet
Foreningens réntebdrande skulder / intékterna fran rsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Total energikostnad (uppvérmning, el och vatten) / den totala ytan i foreningen.

Not 2 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 57 150 000 57 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 57 150 000 57 150 000
Ingdende avskrivningar -3 820 000 -3 620 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 020 000 -3 820 000
Utgaende redovisat viirde 53130 000 53 330 000

H/F ( j"}
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Not 5 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-08-31
52375
52 375
-2 633
-5238
-7 871

44 504

2023-08-31

320 000
13 950 000
14 270 000

2023-08-31

21 000 000
21 000 000
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2022-08-31
0

52375

52 375

0

-2 633

-2 633

49 742

2022-08-31

320 000
14 530 000
14 850 000

2022-08-31

21 000 000
21 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Solbacken i Kalmar
Org.nr. 769608-5765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Solbacken i Kalmar for rakenskapsaret 2022-09-01 --
2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Solbacken i Kalmar for rdkenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamé&lsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Ka} at’/ 7 1/7 oktober 2023
) /m

Peter Eliasson
Godkind revisor FAR
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