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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Karlssons Ang i Kalmar, 769637-0944 far harmed avge arsredovisning fér 2022

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Vaxjé Kommun.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotseln har under aret, skotts av FF-Fastighetsservice AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 17 stycken férdelade pa 12 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar.

Styrelsesammanséttning

Ordforande
Sussanne Karlsson

Ordinarie ledamoter
Niklas Emilsson
Dajana Corkovic
Eleni Paikou

Revisor
Viktor Fredriksson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Sammantraden
Under bokforingsaret har sju stycken sammantraden hallits, féreningens arsstamma holls den 12 juni
2022.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Tekoppen 2

Adress: Silkesvagen

Byggar: 2021

Taxeringsvarde: 3 141 000 kronor varav byggnadsvarde O kronor
Total boyta: 903 m?

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok: 1 stycken
3 rum och kok: 11 stycken

P-anlaggning
12 stycken
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Antal medlemmar vid arets ingang: 18 stycken
Tillkommande medlemmar: 3 stycken
Avgaende medlemmar: 4 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 17 stycken

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Avslutat ekonomisk och teknisk forvaltning med FF Fastighetsservice 2022-12-31.
Nytt avtal med HSB gallande ekonomisk och teknisk férvaltning startade 2023-01-01.
Forsaljning och saledes byte av agare pa lagenheterna D (Igh 1004) och F (Igh 1006).

Byte av revisor fran Per Magnusson (Vaxjo Revisionsbyra AB) till Viktor Fredriksson (Sporrong
Eriksson).
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020
Nettoomsattning 626 753 478 120 -
Resultat efter finansiella poster -21 301 -84 790 -
Soliditet, % 66,5 66,1 -
Balansomslutning 32445798 32 684 590 20 622 051
Arsavgift per kvm 575 439
Lan per kvm 11979 12 114
Elkostnad per kvm 10 5
Varmekostnad per kvm 64 43
Vattenkostnad per kvm 29 60
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 21 690 000 -84 790
Resultat disp enligt stdmmobeslut -84 790 84 790
Fonddispoenl arsstammobeslut 43 000 -43 000
Arets resultat -21 301
Belopp vid arets slut 21 690 000 43 000 -127 790 -21 301
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -127 790
arets resultat -21 301
Totalt -149 091
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 43 000
balanseras i ny rakning -192 091
Summa -149 091

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.

Avsattning till fond for fastighetsunderhall ar gjort enligt ekonomisk plan detta ar, dé@ UH-plan inte ar

klar.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 1 626 753 478 120
Ovriga rérelseintakter 3129 272
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 629 882 478 392
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -167 008 -186 795
Ovriga externa kostnader 3 -48 927 -34 558
Avskrivningar -281 136 -210 850
Summa rorelsekostnader -497 071 -432 203
Rorelseresultat 132 811 46 189
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - -11 500
Rantekostnader och liknande resultatposter -154 112 -119 479
Summa finansiella poster -154 112 -130 979
Resultat efter finansiella poster -21 301 -84 790
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -21 301 -84 790
Skatter
Arets resultat -21 301 -84 790
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32198 014 32479150
Summa materiella anlaggningstillgangar 32198 014 32479150
Summa anldggningstillgangar 32198 014 32479150
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5710 14 916
Ovriga fordringar 12 494 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5514 4749
Summa kortfristiga fordringar 23718 19 665
Kassa och bank

Kassa och bank 224 066 185 775
Summa kassa och bank 224 066 185775
Summa omsattningstiligangar 247 784 205 440
SUMMA TILLGANGAR 32445798 32 684 590
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 690 000 21 690 000
Fond for yttre underhall 43 000 -
Summa bundet eget kapital 21 733 000 21 690 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -127 790 -
Arets resultat -21 301 -84 790
Summa fritt eget kapital -149 091 -84 790
Summa eget kapital 21 583 909 21 605 210
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 10 695 000 10 817 000
Summa langfristiga skulder 10 695 000 10 817 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 122 000 122 000
Leverantorsskulder 993 44 392
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 43 896 95 988
Summa kortfristiga skulder 166 889 262 380

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 445 798 32 684 590
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 519 182 396 059
Debitering avfall/drift 107 570 82 060
Oresutjamning 1 1
Summa 626 753 478 120
Not 2 Driftskostnader
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 2289 56 163
Reparation & Underhall 14 848 10 410
El 8 593 4768
Varme 58 232 38 571
Vatten 26 447 54 439
Sophantering 22 043 16 743
Snordjning 6499 5515
Ovriga driftskostnader 186
Forsakringspremie 16 541
Fastighetsavgift 11 516
Summa 167 008 186 795
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinv. 3771 1207
Inkassokostnader 690
Revisionsarvoden 8 750 8 750
Forvaltningsarvode 24 393 17 991
Teknisk forvaltning 3 281
Ovr. férvaltningskostnader 5426 700
Konsultarvoden 5402
Bankkostnader 2616 508
Summa 48 927 34 558
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 690 000 20 446 327
-Nyanskaffningar 12 243 673
32 690 000 32 690 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -210 850
-Arets avskrivning enligt plan -281 136 -210 850
-491 986 -210 850
Redovisat varde vid arets slut 32198 014 32479 150
Bokfort varde byggnader 27 621 414 27 902 550
Bokfort varde mark 4 576 600 4 576 600
32198 014 32479 150
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Underskrifter

Kalmar, datum enligt digital signering

Sussanne Karlsson
Styrelseordférande

Dajana Corkovic

Min revisionsberattelse har Iamnats den (datum enligt digital signering)

Viktor Fredriksson
Auktoriserad revisor

Niklas Emilsson

Eleni Paikou
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 2028-03-24  1,52% 5408 500 5469 500
Swedbank Hypotek 2026-03-25 1,31% 5408 500 5469 500
10 817 000 10 939 000
Avgar kortfristig del inom 1 ar -122 000 -122 000
Villkorsandring 2-5 ar fran balansdagen -5 286 500 -5 347 500
Villkorsandring senare an fem ar fran balansdagen -5 408 500 -5 469 500
Not 6 Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
Summa stallda sdkerheter 11 000 000 11 000 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 26 785 27 088
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 48 010
Upplupna kostnader 17 111 20 890
43 896 95 988
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