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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fyren i Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 769637-7212 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 2019 och det nybyggda huset stod klart for inflyttning i maj
2022. Foreningens stadgar andrades under 2023 och registrerades senast hos Bolagsverket 2023-10-06.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kalmar Tampen 2 2022

Totalt 1 objekt

Foreningen &ger fastigheten Tampen 2 i Kalmar kommun. Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Dina Férsékringar AB. |
forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-01.

Parkeringsomradet som omger huset ingar i en gemensamhetsanlaggning (Kalmar Tampen GA:1) som forvaltas av Tampens
samfallighetsforening dar Brf Fyren ingar som en av tre medlemmar med andelstal 52/106.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4231
Totalt 48 objekt 4231

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 2 rok, 29 st 3 rok, 3 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningens medlemmar disponerar 50 parkeringsplatser inom gemensamhetsanlaggningen.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

UIf Ericsson Ordférande 2023-01-01

Hans Mazetti Sekreterare 2023-01-01

Christine Rose-Jonsson Ledamot 2023-01-01 2023-12-12
Otto Runmark Ledamot 2023-01-01

Arian Haressi Ledamot 2023-01-01

Alexander Gummesson Suppleant 2023-04-02

Otto Runmark &r &ven Brf Fyrens representant i samfallighetsforeningens styrelse.

| tur att avgad vid kommande foreningsstamma den 2 april 2024 ar samtliga ledaméter och suppleant da mandattiden for
samtliga varit 1 ar.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av styrelsen samt UIf Ericsson och Hans Mazetti, tva i forening. Revisor har varit Kenneth Olausson, godkand
revisor frdn LR Revision, vald av féreningen. Valberedning har varit Per Ské&rner (ordférande) och Anders Jacobsson, valda vid
foreningsstémman.

Arvoden

Arvode till styrelsen har uppgatt till 67 139 kr motsvarande ett prisbasbelopp for 2023 + sociala avgifter. Styrelsen har
darutover enligt féreningsstammans beslut ratt att disponera hogst 6 000 kr for maltidskostnader. Arvode till revisor har uppgatt
till 15 425 kr inkl moms.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-02. Pa stamman deltog 48 medlemmar varav 32 rostberattigade.

Extra foreningsstamma hoélls 2023-09-10 med 38 narvarande medlemmar.

2023 ars motioner
Vid ordinarie foreningsstamma 2023 behandlades en (1) motion fran féreningens medlemmar samt tva (2) styrelsemotioner.
Samtliga motioner bifélls av stimman. Motionerna har under aret behandlats pa foljande sétt:

* Medlemsmotion nr 1 om genomférande av fornyad stegljudsmétning. Matningen har genomforts och utfallet visade sig
ligga inom géallande gransvarden.

e Styrelsemotion om beslut om inglasning av balkonger. Projektering och upphandling har genomforts i enlighet med
beslutet och bygglov har beviljats. Styrelsen avvaktar med att begara startbesked till dess pagaende sarskilda
besiktning av balkongerna har avslutats.

+ Styrelsemotion om andring av féreningens stadgar — beslut 1. Arendet hanskéts for beslut 2 till extra féreningsstamma.

Vid extra foreningsstamma 2023-09-10 behandlades tre styrelsemotioner vilka bifolls av stimman. De har under aret
behandlats péa foljande sétt:

 Styrelsemotion om andring av foreningens stadgar — beslut 2. Nya faststallda stadgar har tratt i kraft 2023-10-06 da de
registrerades hos Bolagsverket.

» Styrelsemotion om inférande av ett gemensamt elabonnemang for fastigheten samt installation av individuell méatning-
och uppféljning av el (IMD EI). Beslutet har verkstéllts 2023-12-19.

 Styrelsemotion om rutiner for ommalning och tapetsering av gemensamma utrymmen. Rutinerna faststalldes och har
tillampats vid ett tillfalle under aret (plan 9).
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
I november 2022 beslutades att arsavgifterna skulle hojas med 20 % vid arsskiftet 2022/2023. Féreningens arsavgifter har
varit oférandrade under verksamhetsaret 2023.

Underhallsplan

Inga planlagda underhallsatgarder har genomforts under 2023 da huset ar en nyproduktion med garantitider som inte har I6pt
ut. Lopande underhall har genomforts i form av kontroll/test av brandlarm, underhallsservice av hissar, lagstadgad kontroll av
hissar samt garantiservice av ventilationsanlaggning. Beredning av en langsiktig underhallsplan pagar.

Styrelsen har begart en sarskild besiktning av balkongerna enligt ABT 06 baserat pa kommande belastning till foljd av
inglasning. Besiktningen beréknas vara avslutad under februari 2024.

For att oka brandséakerheten har totalt 17 brandslackare monterats pa samtliga vaningsplan i bada trapphusen samt i
forrddsutrymmen pa plan 0 och plan 1.

Trivselatgarder

Styrelsen har utarbetat och faststallt trivselregler vilka har spridits till samtliga medlemmar. Foreningens trivselgrupp har
arbetat med planteringar vid entréerna samt anordnat en hostfixardag dér bl a cykelrum, miljorum och maskinrum stadades ur.
Trivselgruppen har &ven anordnat "hissrally”, afterworktréff och gloggtréaff for att boende i Fyren ska lara kédnna varandra
battre.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Inférande av ett gemensamt elabonnemang (IMD El) for att reducera medlemmarnas elkostnader.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Under 2024 planerar styrelsen att investera i laddinfrastruktur och laddpunkter vid de parkeringsplatser som disponeras av
foreningens medlemmar. Atgarden finansieras via statligt bidrag och ett hyresbelopp fér medlemmar som anmélt
behov/intresse for laddbox. Planering pagar aven for inférande av individuell matning och uppféljning av tappvarmvatten i
respektive lagenhet vilket forvantas reducera saval kostnaderna for vattenférbrukning som fjarrvarme.

Om det skapas ekonomiskt utrymme under de kommande fem &ren planerar styrelsen for investering i en solcellsanlaggning
som pa arsbasis kan generera ca. 50.000 kWh till sdval fastigheten, lagenheterna som laddboxar p& parkeringsplatsen. Har
igenom kan saval foreningens kostnader for fastighetsel som medlemmarnas direkta kostnader for lagenhetsel och
laddstolpsel reduceras ytterliggare.

Artal Andamal
2024 Planerad atgard - investering i laddinfrastruktur och laddpunkter med elférsorjning fran féreningens elcentral.
2024 Planerad atgard - inférande av individuell matning och uppféljning av tappvarmvatten for att reducera

foreningens energikostnader.

2026-2028 Planerad atgard - investering i solcellsanlaggning for att reducera féreningens och medlemmarnas
elkostnader.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 73 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 73.

Tva lagenheter har varit upplatna i andra hand.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022*
Sparande, kr/kvm 15 70
Skuldsattning, kr/kvm 11 849 11950
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 849 11950
Rantekanslighet, % 15 18
Energikostnad, kr/kvm 132 71
Arsavgifter, kr/kvm 774 645
Arsavgifter/totala intakter, % 99 100
Totala intékter, kr/kvm 783 364
Nettoomsattning, tkr 3283 1540
Resultat efter finansiella poster, tkr -1953 -880
Soliditet, % 80 80

*Eftersom inflyttning i foreningen hus skedde i maj 2022 &r inte alla nyckeltal jamforbara med 2023.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar varme, vatten, fastighetsel samt fran och med 2024
abonnemangskostnad for lagenhetsel (IMD).

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 212516 638 0 0 212516 638
Underhallsfond, kr 190 395 0 190 395 380790
S:a bundet eget kapital, kr 212 707 033 0 190 395 212 897 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -190 395 -879 819 -190 395 -1 260 609
Arets resultat, kr -879 819 879 819 -1952 754 -1952754
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1070214 0 -2143 149 -3213363
S:a eget kapital, kr 211 636 819 0 -1952754 209 684 065

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 190 395 kr samt ianspraktagande skett med O kr

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett bokforingsmassigt negativt resultat som till stérsta delen beror pa héga avskrivningskostnader som
inte paverkar likviditeten. Kassaflodesanalysen for den Iopande verksamheten visar - trots 6kade réantekostnader - pa ett
positivt kassaflode under 2023. Féreningens omséttningstillgangar har minskat ndgot men bedéms anda som tillfredsstallande
for att utgora erforderlig buffert infor &r 2024. Med ledning av 2023 ars bokslut ser styrelsen inget behov av att i nartid fatta
beslut om hojning av arsavgifterna. Utvecklingen infor 2024 och 2025 ar svarbedomd framst p g a osékerhet kring takten av
prognostiserade rantesankningar men aven till foljd av fortsatta kostnadsokningar for bl a vatten och fiarrvarme. Det langsiktiga
arbetet med amortering pa vara lan fortskrider med minskad skuldsattning som féljd. Amorteringsnivan har kunnat
uppratthallas trots det stigande rantelaget under 2023.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1070214
Arets resultat, kr -1952 754
Reservation till underhallsfond, kr -190 395
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3213 363

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -3213 363

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3287128 1538581
Ovriga rt')rel_§eintékter ) Not 3 23 888 1053
SUMMA RORELSEINTAKTER 3311016 1539 634
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 054 256 -485 746
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 943 -14 726
Personalkostnader Not 6 -67 140 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -2 015 025 -1176 834
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 293 364 -1 677 306
RORELSERESULTAT 17 652 -137 672
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 16 029 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 986 435 =742 147
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1 970 406 -742 147
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 952 754 -879 819
ARETS RESULTAT -1 952 754 -879 819
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 259 022 875 261 139 900
Summa materiella anlaggningstillgangar 259 022 875 261 139 900
Summa anlaggningstillgangar 259 022 875 261 139 900
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 547 277 580179
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 39118 15472
Summa Kortfristiga fordringar 586 395 595 651
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 800 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 800 000 0
Kassa och bank Not 12 94 796 1020 254
Summa kassa och bank 94 796 1020 254
Summa omséattningstillgangar 1481191 1615 905
SUMMA TILLGANGAR 260 504 066 262 755 805
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 212 516 638 212 516 638

Fond for yttre underhall 380 790 190 395

Summa bundet eget kapital 212 897 428 212 707 033

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 260 609 -190 395

Arets resultat -1 952 754 -879 819

Summa ansamlad forlust -3213 363 -1070 214

Summa eget kapital 209 684 065 211636 819

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 323 500 24 748 500

Summa langfristiga skulder 24 323 500 24 748 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25811 000 25811 000

Leverantdrsskulder 72579 113 095

Skatteskulder 124 000 108 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 488 922 338 391

Summa kortfristiga skulder 26 496 501 26 370 486

Summa skulder 50 820 001 51 118 986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260504 066 262 755 805
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran l6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
17 652 -137 672

2 015025 1176 834
0 0
2032677 1039 162
859 0
-1971 661 -742 147
0 0

-280 0

61 595 297 015

0 0

321 844 -595 651
111521 -24 596 826
494960 ~ -24 895 462
102 000 -202 459 297

0 0

0 0
102000 -202 459 297
-425 000 11 058 375
0 212 516 638
“425000 223575013
171960 -3 779746
1020 254 4 800 000
1192 214 1020 254
171960  -3779 746

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar har gjorts enligt foreningens ekonomiska
plan. Styrelsen ar behorigt organ for beslut om reservering till, respektive ianspraktagande av,

fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader* 3274 695 1538581
Intakt andrahandsupplételse 4259 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4 464 0
Ovriga primdra intakter och erséttningar 3710 0

3287128 1538 581

* | rsavgiften ingar varme och vatten.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstod 23 888 0
Ovriga rorelseintakter 0 1053
23 888 1053

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -29 627 0
El -185 207 -141 374
Uppvarmning -194 956 -119 700
Vatten -180 182 -37 970
Renhallning -103 113 -71 884
Serviceavtal -4 688 0
Hissar serviceavtal & besiktning -41 042 -24 962
Forvaltningskostnader -103 492 -58 913
Forsakringar -51 468 -30 943
Fastighetsskatt -124 000 0
Ovriga driftskostnader -36 483 0

-1 054 256 -485 746

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -15 425 0
Ovriga forvaltningskostnader -60 736 -2 326
Kostnader andrahandsupplatelser -526 0
Kostnader 6verlatelse och panter -8 012 0
Foreningsverksamhet -3309 -539
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2792 -1521
Konsulter -44 000 0
Forbrukningsinventarier -3990 -3780
Forbrukningsmaterial 0 -1871
Stdmma och styrelse -18 153 0
Ovriga externa tjanster 0 -4 689

-156 943 -14 726

Not6 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -52 500 0
Sociala avgifter -14 640 0

-67 140 0

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -2 015 025 -1176 834
-2 015 025 -1176 834
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2023 | ARSREDOVISNING e
2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 201 751 509 0
Korrigering anskaffningsvarde byggnader -249 000 0
Arets investering byggnader 147 000 201 751 509
Ingdende anskaffningsvarde mark 60 565 225 59 857 437
Arets investering mark 0 707 788
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 262 214734 262 316 734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1176 834 0
Arets avskrivningar byggnader -2 015 025 -1176 834
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3191 859 -1176 834
Utgaende redovisat varde 259 022 875 261 139 900
Redovisade varden byggnader 198 457 650 200 574 675
Redovisade varden mark 60 565 225 60 565 225
Fastighetsbeteckning:  Tampen 2
Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foéreg ar
Bostader hyreshus 2022 103 000 000 31 000 000 134 000 000 31 000 000
103 000 000 31 000 000 134 000 000 31 000 000
Foregaende ar var fastigheten taxerad som tomtmark/bostader under uppférande.
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 772 000 50 772 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 50 772 000 50 772 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 297 418 0
Skattekonto 124 859 0
Ovriga fordringar 125000 580 179
547 277 580179
Not10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 17998 15472
Upplupna ranteintakter 15170 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5950 0
39118 15 472
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2023-12-31 2022-12-31
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réantesats Konv.datum
Placering HSB 12 man 2,05% 2024-02-01 800 000 0
800 000 0
Not 12 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 94 796 1020 254
94 796 1020 254
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 3,67% 2025-06-18 24 748 500 425 000
Nordea Hypotek AB 4,47% 2024-03-29 25386 000 0
50 134 500 425 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 323 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 425 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 25 386 000
Redovisad kortfristig del av Iangfristig skuld 25 811 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,07%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1700 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 48 009 500
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 47 418 94 332
Upplupna rantekostnader 14 494 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 276 918 244 059
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 150 092 0
488 922 338 391
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Avrian Haressi Hans Mazetti Otto Runmark

UIf Ericsson Alexander Gummesson

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kenneth Olausson
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Fyren i Kalmar
Org.nr 769637-7212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fyren i Kalmar for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Fyren i Kalmars finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Fyren i Kalmar enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa r limpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsféreningen Fyren i Kalmar, Org.nr 769637-7212
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fo1jd av oegentligheter dr hdgre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fyren i Kalmar for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Fyren i Kalmar
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Fyren i Kalmar, Org.nr 769637-7212
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omrédden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Kalmar den 19 mars 2024

Kenneth Olausson
Godkind revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Fyren i Kalmar signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULF ERICSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 20:55:11

OTTO RUNMARK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 12:29:29

ALEXANDER GUMMESSON N o

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 14:17:37

HANS MAZETTI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 11:30:54

ARIAN HARESSI " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 06:47:07

KENNETH OLAUSSON " X

Ra/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 09:03:07

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Fyren i Kalmar signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KENNETH OLAUSSON i o

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 09:05:07

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



