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Styrelsen for RBF Solgldntan i Kalmar

Forvaltningsberattelse e "

2023-01-01 til] 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ikta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun,

Arets resultat visar ett underskott med 326 tkr innan avsittning gjorts till foreningens underhéllsfond och innan
ianspraktagande av underhéllsfondens medel skett. Resultatet efter fondférindringen ger ett underskott pa 731 tkr. Arets
resultat &r béttre dn foregdende ér, vilket fréimst beror pé alt elkostnaderna inte Skade mer men vatten och
sophanteringen kade lite grann. Féreningen har under dret dven haft stdrre kostnader for snd och halkbekimpning och
6kade rantekostnader.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar en forlust pa grund av hoga avskrivningskostnader. Féreningen har ett sparande pa 174 kr/m?
vilket understiger det behov som underhéllsplanen visar. I budget for 2024 har styrelsen budgeterat for att ticka Skade
driftkostnader och 6kade rdntekostnader vilket indikerar pa att féreningen kommer ha behov av framtida
avgiftshjningar for att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens likviditet har under aret foriindrats fidn 16% till 9%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 ldn som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [dn (imen inklusive niista ars amortering) har forandrats under dret
fran 144% till 148%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 834 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 507 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Rasten 2 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 39 ligenheter uppforda.
Byggnaden dr uppford 2018. Fastighetens adress dr Lech Walesas gata 42-44,

Fastigheten ar fullvdrdeforsékrad i Folksam,
Hemf@rsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring,
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Légenhetsfordelning

2 1.0.k. 3 r.o.k. 410k 5r.0.k. Summa

11 20 3 5 39

Dessutom tillkommer:

Foreningslokal Carport P-platser Gistldgenhet
1 28 (1-géstplatser) 20 (5-gistplatser) 1

Total tomtarea 7 641 m?

Total bostadsarea 3 044 m?

Total lokalarea 81 m?

Arets taxeringsvirde 70 000 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 70 000 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Energi

Kalmar Energi El - solpaneler
Montageservice i Kalmar AB Dérrautomatik

Telia Tv-bredband
ALT-Hiss Hiss

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 55 tkr och planerat underhall for 37 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”,

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2023 och visar pa ett underhallsbehov pé 16 530 tkr for de
nirmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 551 tke (181 ki/m?). Rekommenderad
avsiittning enligt underhallsplan ér 490 tkr, d& denna éven tar hdnsyn till hur mycket som finns i underhallsfonden.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 442 tkr (145 ki/m?).
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Avrets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Underhall hiss, byte golv, montering 4G

37250

Efter senaste stémman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jons Wahlstrom Ordférande 2024

Ola Davidsson Sekreterare 2024

Anna Soltorp Vice ordforande 2025

Kennerth Fohrman Ledamot 2025

Mats Samuelsson Ledamot 2024

Chris Thornberg Ledamot 2025

Moa Moller

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Carina Nilsson Suppleant 2024
Pia Meurling Suppleant 2025

Marie Andersson

Revisorer och ovriga funktionfrer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrom
Sonja Eriksson

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2024
2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petra Strandberg 2024
Stefan Siwek 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hidndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 21 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™* 2392 2078 2030 1997 1997
Rorelsens intékter 2 643 2 244 2204 2127 2143
Resultat efter finansiella poster* -326 —488 —418 —418 -391
Arets resultat —326 —488 —418 —418 -391
Resultat exkl avskrivningar 507 346 403 402 429
l.iesultat' exkl. avskrlvmungar men inkl 65 59 2 37 64
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 103 614 105 475 104 997 105 700 106 283
Arets kassaflode -1 156 1244 78 238 299
Soliditet %* 64 63 64 64 64
Likviditet exklusive

laneomforhandlingar kommande 148 144 152 168 165
verksamhetsar %

Likviditet inklusive

laneomforhandlingar kommande 9 16 - - -
verksamhetsar %

él'savg‘lﬂ'?lxldc?ll i % av totala 87 a8 87 89 28
rorelseintdkter*

Avgifts- hyresbortfall % 0,8 0,4 0,3 0,2 0,6
Arsavgif} kir/kvm uppliten med 753 645 629 621 620
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 328 305 273 236 250
Driftkostnader exkl underhéll kir/kvm 316 292 273 236 247
Energikostnad ki/kvm* 191 190 173 136 163
Underhéllsfond ki/kvm 718 589 472 350 234
Reservering till underhallsfond 141 130 122, 117 117
ke/kvm

Sparande ki/kvm* 174 124 129 129 137
Rinta ki/kvm 212 163 171 185 180
Skuldsittning kr/kvm* 11 809 11 914 12 019 12 114 12 178
Stkuldsatthinig ke/lcvm npplAth med 12 124 12231 12 339 12 436 12 468
bostadsrétt*

Riintekédnslighet %* 16,1 18,9 19,6 20,0 20,1

* obligatoriska nyckeltal

2023 2022

e Drl{LkoSUNAdRY K/
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intéikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter,

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p totala réntebérande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Signerat JW, OD, AS, MS, KF, CT, MM, SE, FL
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Tritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanscrat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets bdrjan 68 770 000 1840 045 -3 540 578 —487 747

Extra reservering for
underhdll enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

drsstimmobeslut —487 747 487 747
Reservering

underhallsfond 442 000 —442 000

lanspriktagande av

underhéllsfond —37250 37250

Avets resultat ~326 460
Vid drets slut 68 770 000 2244 795 —4 433 075 —326 460

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 028 324
Arets resultat —326 460
Arets fondreservering enligt stadgarna —442 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 37250
Summa —4 759 535

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4759 535
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer,

Signerat JW, OD, AS, MS, KF, CT, MM, SE, FL
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 2391 960 2078 104
Ovriga rorelseintikter Not 3 251 449 165 862
Summa rorelseintikter 2 643 409 2 243 966
Rorelsekostnader
Driftskostnader och Ovriga externa kostnader Not 4, 5 —1 405 669 —1332 159
Personalkostnader Not 6 -86 519 =63 356
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —833 792 —833 792
Summa rorelsekostnader -2 325980 -2 229 306
Rorelseresultat 317 429 14 659
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 390 1872
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 19 229 5499
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —663 508 =509 777
Summa finansiella poster —643 890 —502 406
Resultat efter finansiella poster —326 460 —487 747
Arets resultat —326 460 —487 747
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 102 321 819 103 155611
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 115082 0
Summa materiella anliggningstillgadngar 102 436 902 103 155 611
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 19 500 19 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 19 500 19 500
Summa anlidggningstillgdngar 102 456 402 103 175 111
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 14 048 7067
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 194 126 186 303
Summa kortfristiga fordringar 208174 193370
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 950 088 2 106 191
Summa kassa och bank 950 088 2106191
Summa omsiittningstillgangar 1158 262 2299 561
Summa tillgdngar 103 614 664 105 474 673
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 770 000 68 770 000
Fond for yttre underhall 2244 795 1 840 045
Summa bundet eget kapital 71 014 795 70 610 045
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 433 074 —3 540 578
Arets resultat —326 460 —487 747
Summa fritt eget kapital —4 759 535 —4 028 324
Summa eget kapital 66 255 260 66 581 721
SKULDER

LAngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 537 230 24 559 562
Summa ldngfristiga skulder 24 537 230 24 559 562
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 367 032 12 672 732
Leverantorsskulder Not 18 91 268 63 841
Ovriga skulder ' Not 19 16 078 1279 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 347795 317817
Summa kortfristiga skulder 12 822 173 14 333 390
Summa eget kapital och skulder 103 614 664 105 474 673
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~SRa460 —487 747
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar Not 11 833 792 833 792
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 507 332 346 045
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —14 804 —833
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) —1205517 1293 309
Kassaflode fran den lopande verksamheten =712 990 1 638 521
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 —66 433
Investeringar i maskiner & inventarier -115 082

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -115 082 —66 433
Finansieringsverksamheten

Amortering Not 17 —328 032 —328 032
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —328 032 —328 032
Arets kassaflode -1 156 103 1 244 056
Likvidamedel vid frets borjan 2106 191 862 095
Likvidamedel vid arets slut 950 088 2106 191
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt,

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier Linjér 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Signerat JW, OD, AS, MS, KF, CT, MM, SE, FL
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1969 308 1 668 984
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, p-platser 224 500 226 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —19 033 =7 495
Vattenavgifter 72771 82916
Elavgifter 143 214 105 699
Summa nettoomsittning 2 391 960 2078 104
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 107 172 107 172
Ovriga lokalintikter 7100 3900
Ovriga erséttningar 24 947 41 089
Fakturerade kostnader 869 11 965
Ovriga sidointikter 4105 1557
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -1
Erhéllna statliga bidrag, Elstod 106 899 0
Ovriga rorelseintilter 360 180
Summa ovriga rorelseintékter 251 449 165 862
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =37 250 —40 955
Reparationer —54 862 —28 486
Forsikringspremier —37 583 —33 557
Kabel- och digital-TV —-112 920 —113 555
Aterbiring fidn Riksbyggen 3400 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete —-1302 -1279
Serviceavtal —14 934 7789
Obligatoriska besiktningar —-1925 -1 850
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -9 982 -4 930
Sné- och halkbekdmpning —60 846 =30 606
Drift och forbrukning, dvrigt -2 820 0
Forbrukningsinventarier -12317 —29 007
Vatten —109 046 —95 160
Fastighetsel —304 878 —313 841
Uppvirmning —183 992 —185 356
Sophantering och étervinning =74 579 —66 449
Forvaltningsarvode drift —-10 132 -5 627
Summa driftskostnader -1 025 967 ~-954 647
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —336 626 —327 518
Arvode, yrkesrevisorer —16 813 —15313
Ovriga forvaltningskostnader —5514 -8 234
Kreditupplysningar -197 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 500 —12 793
Kontorsmateriel -3 331 -3 331
Telefon och porto —2 385 =51719
Konstaterade forluster hyror/avgifter = 0
Medlems- och foreningsavgifter —1755 -2 145
Bankkostnader —2 580 -2 460
Summa ovriga externa kostnader =379 702 —-377 512
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —59 800 =26 000
Sammantridesarvoden —7 800 —23 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -3 000
Ovriga personalkostnader =300 0
Sociala kostnader =17 119 —11 256
Summa personalkostnader -86 519 -63 356
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —820 505 —820 505
Avskrivning Markinvenlarier —13 287 —13 287
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -833 792 -833 792
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 390 1872
Summa resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar 390 1872
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 10 477 3 249
Rénteintikter fran likviditetsplacering 8 526 2229
Riénteintikter frdn hyres/kundfordringar 25 22
Ovriga rinteintékter 201 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 229 5499
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —663 189 =509 529
Ovriga rintekostnader —319 —248
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -663 508 =509 777
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 98 500 000 98 500 000
Mark 8 500 000 8 500 000
Markinventarier 66 433
107 066 433 107 000 000
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 66 433
0 66 433
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 107 066 433 107 066 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 897 535 -3 077 030
Markinventarier -13 287 0
-3 910 822 -3 077 030
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —820 505 —820 505
Arets avskrivning markinventarier —13 287 —13 287
-833 792 -833 792
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 744 614 -3 910 822
Restvirde enligt plan vid arets slut 102 321 820 103 155 611
Varav
Byggnader 93 781 960 94 602 465
Mark 8 500 000 8 500 000
Markinventarier 39 860 53 146
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Taxeringsvarden

Bostiider 70 000 000 70 000 000
Lokaler 0 0
Totalt taxeringsvarde 70 000 000 70 000 000
varav byggnader 52 000 000 52 000 000
varav mark 18 000 000 18 000 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Vid arets borjan 2023-12-31 2022-12-31
Laddstolpar 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Laddstolpar 115082 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115 082 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning - Laddstolpar 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Laddstolpar 115 082 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 115 082 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 19 500 19 500
Summa andra langfristiga fordringar 19 500 19 500
Not 14 Ovriga fordringar
. 2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 6974 6974
Skattekonto 7074 93
Summa ovriga fordringar 14 048 7 067
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rinteintékter 3397 0
Forutbetalda forsékringspremier 45101 37 583
Forutbetalt forvaltningsarvode 84 276 81236
Forutbetald kabel-tv-avgift 9410 9410
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51942 58 074
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 194 126 186 303
Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 711 889 602 929
Transaktionskonto 238 199 1 503 262
Summa kassa och bank 950 088 2106 191
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 36 904 262 37232294
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —328 032 —328 032
Niista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut - 12 039 000 -12 344 700
Langfristig skuld vid arets slut 24 537 230 24 559 562
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,31% 2024-04-25 12 295 000,00 0,00 128 000,00 12 167 000,00
SBAB 0,90% 2025-05-15 12 519 994,00 0,00 127 432,00 12 392 562,00
SWEDBANK 3,81% 2026-04-24 12 417 300,00 0,00 72 600,00 12 344 700,00
Summa 37 232 294,00 0,00 328 032,00 36 904 262,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 328 032 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld pa 12 039 000 kr avser 14n som loper ut som foreningen har for avsikt att inte 16sa
utan istéllet villkorsindras. Av den langfristiga skulden forfaller 24 537 230 ku till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 82 794 -3 619
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 8474 67 460
Summa leverantorsskulder 91 268 63 841
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Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 0 1276135
Skuld for moms 14 204 2 566
Skuld sociala avgifter och skatter 450 0
Clearing 300 0
Avgifts- och hyresskulder 1124 299
Summa 6vriga skulder 16 078 1279 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 57725 36 163
Upplupna driftskostnader 9675 1 734
Upplupna elkostnader 37765 54 601
Upplupna varmekostnader 25152 26743
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1275
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 267
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 217 478 197 034
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 347 795 317 817
Not 21 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 38230 000 38 230 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jons Wahlstrom Ola Davidsson
Anna Soltorp Mats Samuelsson
Kennerth Féhrman Chris Thornberg
Moa Moller

Vér revisionsberittelse har ldmnats

Franz Lindstr6m, Ernst & Young AB Sonja Eriksson
Fortroendevald revisor
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EY

Building a batter
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Solgldntan org.nr 769630-3291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Solglidntan fér ar 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
riakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aulktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Transaktion 09222115557517099298

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgiarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten iden
interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Solgldntan for ar 2023-01-
01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och énda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella hedémning och
6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdarder, omraden och forhallanden som &r vidsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Sonja Eriksson
Fortroendevald revisor

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere,

Som boende i en bostadsrttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Idmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4 viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus,
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbiittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

|%memnﬁﬁﬁm329ﬁransaktion 09222115557517099298 Signerat JW, OD, AS, MS, KF, CT, MM, SE, FL



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan stga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och. amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lpande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre én
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1én.

Stéllda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhalina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 1pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r

skattefiia till den del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten, Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bené&mns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r ostéikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intr#ffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1025 967 954 647
Ovriga externa kostnader 379 702 377512
Personalkostnader 86 519 63 356
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 833 792 833792
anldggningstillgangar .

Finansiella poster 643 890 502 406
Summa kostnader 2 969 869 2731712
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 3503 4706
Rabatt/aterbéring fran RB -3 400 -3 800
Systematiskt brandskyddsarbete 1302 1279
Serviceavtal 14 934 7789
Hissbesiktning 1925 1850
Ovriga utgifter for képta tjanster 9982 4930
Sné- och halkbekdmpning 60 846 30 606
Rep utgift mtrl ink6p markytor 807 1810
Rep lokaler utg for kopta tj Golv 1010 0
Rep gem ufry utg for kopta tj Tvéttutrustning 2016 0
Rep installationer utg for kopta tj 26 114 3213
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 984 0
Rep install utg for kipta tj Ventilation 6 400 1175
Rep install utg for kopta tj El 966 0
Rep install utg for kdpta tj Hissar 10 057 5013
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 6941
Rep markytor utg for kopta tj 41701 10335
Rep p-plats utg for kopta tj 1 806 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 40 955
UH installationer utg for kopta tj Hissar 37250 0
Fastighetsel 304 878 313 841
Uppvérmning 183 992 185356
Vatten 109 046 95 160
Sophémtning 74 579 66 449
Fastighetsforsdkring 37583 33557
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 112 920 113 555
Extradebiteringar teknisk forvaltning 6 629 921
Ovriga fastighetskostnader 2 820 0
Forbrukningsinventarier 0 13207
Forbrukningsmaterial 12 317 11286
Ovriga férbrukningsinventarier/material 0 4513
Summa driftkostnader 1025 967 954 647
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 3 044 kr/kvm 3 044 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 37 37
Extra sophémtning 0 0
Extradebiteringar teknisk forvaltming 2 0
Fastighetsel 100 103
Fastighetsforsikring 12 11
Fastighetsskatt 0 0
Fastighetsskétsel extra 1 2
Fastighetsskotsel grund 0 0
Forbrukningsinventarier 0 4
Forbrukningsmaterial 4 4
Forsdkringsskador 0 0
Hissbesiktning 1 1
Rabatt/aterbéring frin RB -1 —1

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj

Rep huskropp utg fér kopta tj Dorrar & Portar

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg f6r képta tj Hissar
Rep install utg for kopta tj Lassystem
Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet
Rep install utg for kdpta tj Ventilation
Rep install utg for kopta tj Ovrigt
Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj Golv

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl

Rep p-plats utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp installationer

Rep utgift mtrl inkép markytor
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophédmtning

Stdd extra

Stid, utgift f6r materialinkop
Systematiskt brandskyddsarbete

UH installationer utg for képta tj Hissar
UH installationer utg for képta tj Ventilation
Uppvérmning

Utemiljo extra

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjénster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R B F S O I g I é n ta n I for RBF Solgléntan i Kalmar i samarbete
med Riksbyggen
Kalmar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 'y
0771-860 860 N Rikslt yggen

www.riksbyggen.se
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