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DAGORDNING, ENLIGT STADGARNA 15§

1. Stimmans 6ppnade

2. Godkinnande av dagordning

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens roll av protokollférare

5. Val av tvi justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fragan om arvoden at styrelse och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2023

Styrelsen f6r Brf Kajan 13 fir hirmed limna sin redogorelse f6r féreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
bygenader och marfk. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman ar foreningens higsta styrande organ, och varje medlem har stora majligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den béirande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning okar i
vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s.9 Resultatrakning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12 Kassaflodesanalys
s. 13-14 Noter

s. 15 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo i bostadsrittsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrattsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning.
§1, Brf Kajan 13 stadgar

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-11-09
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-06-07
Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-08

Foreningen har sitt sate 1 Kalmar kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Per-Eric Friberg, ordférande 2024

Carola Johansson 2025

Leif Eriksson 2025
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mattias Hagelin 2024

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB 2024

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening,
alternativt en ledamot i gemenskap med extern firmatecknare.

Otrdinarie féreningsstimma avholls 2023-06-29
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar Kalmar

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsférsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som dr upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
tacker skador pa sadan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersattning vid skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Kalmar Kajan 13, med adress Linnégatan 14 A-D samt
Fabriksgatan 17, 392 34 Kalmar

Foreningens fastighet férvirvades genom kop av Byggnadstirma Claesson och Anderzén
HB.

LAGENHETSFORDELNING

1 rok 1 st
2 rok 3 st
3 rok 7 st
4 rok 3 st
5 rok 2 st
Totalt: 16 st 1 440 kvm

Samtliga ligenheter 4r numera uppliatna med bostadsritt. Sista hyresligenheten saldes
under 2019.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2023 2st 6verlatelser av bostadsritt
skett. Under 2022 skedde 1st 6verlatelser.

TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 24 400 000 kr
Varav markvirde 9 200 000 kr
Varav virde, bostider 15 200 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1 589 kr/lIgh f6r 2023
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) Skots av styrelsen
Fastighetsskotsel (inre och yttre) Skots av styrelsen

Enligt stimmobeslut har styrelsen 19 500 kronor att férdela inom sig sisom arvode for
sitt arbete med foreningens forvaltning,

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2020
Energideklaration 2023
HISTORIK:

Fonsterbyte/renovering 2019-2020
Genomgang eldstider 2020

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 11 389 kr

For att bevara féreningens hus 1 gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 0 kr

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna
storleken pa det belopp som arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte
nédgra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor for verksamhetsaret ett negativt resultat om -83 567kr.

Foreningen gbr avskrivningar om 200 000kr, och sitter av 95 000 kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsittning till fond péaverkar inte féreningens likviditet.
Avskrivningarna och avsattningen till yttre fond sakerstiller att framtida marginal finns
tor det underhall som behéver ske.

Foreningen amorterar 135 000kr pa langfristiga skulder, vilket inte bokf6érs som kostnad
och dirfor inte finns med som enskild post i bokslutet.

I budget f6r 2023 gjordes en avgiftstorindring om +14%, f6r att sikra upp utgifter sisom
Okade rintor och elkostnader. Féreningen har under 2023 satt om stOrsta delen av sin
belaning, men har valt linga bindningstider fOr att sikra utgifterna over tid.

Inf6r 2024 dr det beslutat om oférindrade avgifter.

Det likviditetsmassiga resultatet berdknas t6r 2024 bli ca 160 930kr. Féreningen
budgeterar dock ett underskott efter avskrivning och avsittning till fond pa -134 070kr.
Foreningen dr stabil och har genom upplatelser byggt upp en god marginal och likviditet
6ver tid, varfor inte det budgeterade negativa resultatet beridknas ha nagon inverkan pa
framtida ataganden, renoveringar eller investeringar.

Den budgeterade forlusten forvintas inte paverka foreningens mojligheter att mota
framtida forpliktelser, da denna uppstar huvudsakligen till f6ljd av nu gillande regler f6r
en bostadsrittsforening vid tillimpning av Bokféringsnamndens anvisningar avseende
bokslutstyp K2.

BELANING

Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld  Arlig amortering

Stadshypotek 2027-09-10 4,29% 2 860 000 kr 100 000

Stadshypotek 2025-06-30 1,34% 1750 000 kr 35 000
4610 000 kr 135 000

Genomsnittlig rinta vid arets utgang 2,82%

Langfristiga skulder (lineomsittning om tva ar eller

mer) 4 475 000 kr

Kortfristiga skulder (lineomsittning och amortering nista
verksamhetsar) 135 000 kr
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 932 425 817 681 817 680 817 980 803 243
Ranteintakter, kr/kvm 12 0 0 0 0
Arsavgift, kr/kvm 648 568 568 568 555
Arsavgift, % andel av nettoomsiitt. 100 100 100 100 100
Uppvirmning, kr/kvm 128 130 141 131 132
Elf6rbrukning, kr/kvm 22 31 21 15 17
Vatten, kr/kvm 63 49 42 37 34
Energikostnad, kr/ kvm 214 210 204 183 183
Sophantering, kr/kvm 18 21 21 20 20
Rantekostnad, kr/kvm 102 73 59 69 84
Drift ex underhill, kr/kvm 285 272 265 250 246
Taxeringsvirde, kr/kvm 16 944 16 944 15 833 15 833 15 833
Behillning yttre fond, kr/kvm -2 765 -2 831 -2 693 -2725 -2599
Avskrivning, kr/kvm 139 139 139 139 139
Arets resultat, kr 83 567 -17 903 -304 518 -28 653 -346 708
Arets likviditetséverskott, kr 283 567 182097  -104 518 171 347  -146 708
Total laneskuld, kr 4610000 5201250 5336250 5471250 6606 250
Skuldsittning, kr/kvm 3201 3612 3706 3799 4 588
Nettoskuldsittning, kr/kvm 2 643 3199 2802 2934 3094
Rintekanslighet, % 5% 6% 7% 7% 8%
Kassabehillning, kr/kvm 558 413 903 866 1494
Sparande, kr/kvm 197 126 -73 119 -102
Balansomslutning, kr 22964 068 22954 895 23 866 098 24 003 574 25 108 476
Likviditet, % 248% 199% 33% 956% 1391%

NYCKELTAL 2019-2023

B Arsavgift, kr/kvm B Energikostnad, kr/kvm B Rintekostnad, kr/kvm B Sparande,kr/kvm & Kassabehéllning, kr/kvm
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebidrande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfér? Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for rinteférindringar.
Beskriver hur héjda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingdng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter f6r drift och forvaltning av dess
fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ér for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intakter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgingarna som ar
finansierade med egna medel (¢j lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna 1 K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebar bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

8(15)

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 23 431 083 -4 076 962 -1 256 738 -17 903
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Avsittning till fond enligt stimmobeslut 95 000 -95 000
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut 0 0
Balanseras i ny rikning -17 903 17 903
Arets resultat, kr 83 567
Belopp vid arets utging 23 431 083 -3981 962 -1 369 641 83 567
RESULTATDISPOSITION
T7ll stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -1 369 641 kr
Arets resultat 83 567 kr
Arets fondavsittning enligt budget -95 000 kr
lanspriktagande av yttre fond 0 kr
Summa -1 381 074 kr
Styrelsen foresiar foljande disposition till stamman
Balanseras i ny rikning -1 381 074 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not. 2023-12-31

932 425
0
932 425

1 -410 408
0

-11 389

2 -13 600
3 -58 735
-24 462

4 -200 000
-718 594

213 831

16 720

-146 984

-130 264

83 567

83 567

83 567

9(15)

2022-01-01
2022-12-31

817 681
0
817 681

-391 969
0

-51 219
-7 667
-56 764
-23 344
-200 000
-730 963

86 718
-35

-104 586
-104 621
-17 903

-17 903

-17 903
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstileangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-01-01
Not. 2023-12-31

22156 513
22 156 513

22 156 513

3658

3658

803 897

803 897

807 555

22 964 068

10(15)

2022-01-01
2022-12-31

22 356 513
22 356 513

22 356 513

3658

3658

594 724

594 724

598 382

22 954 895
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Balansrakning
2023-01-01 2022-01-01

Not. 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 431 083 23431 083
Fond for yttre underhall -3981 962 -4 076 962
Summa bundet eget kapital 19 449 121 19 354 121
Frtt eget kapital
Balanserat resultat -1 369 641 -1 256 738
Arets resultat 83 567 -17 903
Summa fritt eget kapital -1286 074 -1274 641
Summa eget kapital 18 163 047 18 079 480
Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del 4 475 000 4 575 000
Summa langfristiga skulder 4 475 000 4 575 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amorteting 135 000 135000
Leverantorsskulder 56 916 22178
Forskottsbetalad avgifter 63 955 65 290
Skatteskulder 24 058 24 058
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 46 092 53 889
Summa kortfristiga skulder 326 021 300 415

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 964 068 22 954 895
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Erhillen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran l16pande verksamheten fore férindringar av

rorelsekapital

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Foérindring av rorelsefordringar
Foérindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

213 831

200 000

413 831

16 720

146 984

-130 264

283 567

0

60 606

344 173

0

135 000

135 000

209 173

594 724

803 897

12(15)
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Noter
Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2023 2022
Not. 1 Driftskostnader
Fastighetsel -32 278 -45 037
Fastighetsforsikring -25 873 -20 119
Fjarrvirme -184 634 -186 943
Foérvaltning, administrativ -33 295 -31 992
Moéteskostnader -3 524 -4 633
Energideklaration -9 687 0
Revision -3 750 -2625
Sophantering -26 551 -30 066
Vatten och avlopp -90 816 -70 554
Summa -410 408 -391 969
Not. 2 Ovriga kostnader
Bankkostnader -1737 -1709
Bolagsverket 0 0
Forbrukningsmaterial 0 -320
Kontorsmaterial -11 0
Kopieringskostnader -1 562 -1438
Kreditupplysningar 0 -350
Porto -150 -156
Opvriga fastighetskostnader -10 140 -3 694
Summa -13 600 -7 667
Not. 4 Loner och arvode
Lner och styrelsearvode
Styrelsearvode -44.700 -43 200
Summa loner och styrelsearvode 44 700 43 200
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader -14 035 -13 564

Summa loner, andra ersittningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner 58 735 -56 764
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Not. 5 Materiella anldggningstillgdngar

Forvirv av fastigheten Kalmar Kajan 13
Bostadsrittsbildning

Lagfart

Arvode enligt ekonomisk plan
Aterképsgaranti ligenheter

Ackumulerade avskrivningar dterképsgaranti
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Summa
Not. 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

23010 591
406 250
429 280
110 392
370 500

-370 500

-1 600 000

-200 000

22156 513

12 000 000
12 000 000

14(15)

23010 591
406 250
429 280
110 392
370 500

-370 500

-1 400 000

-200 000

22 356 513

12 000 000
12 000 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF KAJAN 13
Kalmar 2024- 04~ 1Y

RALSRE (ol ol

Per-Erik Friberg Carola Johansson
Ordforande

Leif Eriksson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS

Kalmar 2024- U5 -\
Lea\nedde, T~

Berit Danielson

Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF KAJAN 13, 769622-3010

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat drsredovisningen f6r Brf Kajan 13 for 4r 2023-01-01 - 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
toljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
tor visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
toreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergtipande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6t mitt
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
toreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bef Kajan 13 f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
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REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget at forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag hat dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerat, vinsten eller forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor
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Budget Budget Utfall Budget Utfall
2024 2023 2022 2022 2021
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 931 380 931 380 817 647 817 000 817 680
3011 Hyresintikter bostider 0 0 0 0 0
3590 Ovriga intikter 0 0 0 0 0
3540 Paminnelseavgifter 0 0 0 0 0
3740 Ores- och kronutjimning 0 0 34 0 0
8301 Rinteintikter 0 0 0 0 286
8310 Rinteintakter frin omsittningstillg 0 0 673 0 0
Summa intikter 931 380 931 380 818 354 817 000 817 966
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4141 OVK 30 000 30 000 0 30 000 0
4143 Energideklaration 0 20 000 0 20 000 0
4130 Sotning 0 10 000 0 10 000 0
Summa obligatoriska besiktningar 30 000 60 000 0 60 000 0
4110 Fastighetsskotsel 0 0 0 0 0
4120 Stad 0 0 0 0 0
4781 Forvaltning 34 000 32 000 31992 32 000 27 492
5164 Sno6réjning 5000 5000 0 5000 0
6490 Registreringsavgift Bolagsverket 800 800 0 1 000 0
Summa skétsel och férvaltning 39 800 37 800 31992 38 000 27 492
4301 Lépande reparationer 45 000 45 000 15 399 30 000 47 211
4501 Planerat underhall 0 0 0 0 260 625
4550 Underhall av huskropp 0 0 0 0 33731
Summa reparationer och underhall 45 000 45 000 15 399 30 000 341 567
4234 Tvittutrustning 15 000 5000 35820 5000 1050
4611 Fastighets el (3,5kr/kWh) 45 000 43 750 45037 25 000 29 657
4623 Fjirrvirme 216 000 210 000 186 943 200 000 203 624
4630 Vatten 70 000 60 000 70 554 55000 60 402
4640 Sophimtning, ev. container mm 30 000 30 000 30 066 30 000 29753
4711 Forsikring 25 000 25 000 20119 23 000 23 354
4800 Fastighetsavgift 23 500 23 500 23 344 23 500 22 864
4810 Kortrigering tidigare ars skatt 0 0 0 0 19 237
5190 Ovriga fastighetskostnader 10 000 10 000 3694 10 000 10 342
5460 Foérbrukningsmaterial 2000 2000 320 2000 0
60061 Kreditupplysning UC 500 500 350 500 525
6110 Kontorsmaterial 100 100 0 100 200
6250 Porto 500 500 156 500 0
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnad 8 000 8 000 4633 8 000 5118
6520 Tryckning, kopiering 2000 2000 1438 2000 1375
Summa driftskostnader 447 600 420 350 422 473 384 600 407 501
6570 Bankavgifter 2000 2000 1709 2000 1729
8302 Virdeminskning kortrintefond 0 0 708 0 0
8410 Rintor 145 000 150 000 104 586 84 000 84 806
Summa rinte-, och bankkostnader 147 000 152 000 107 003 86 000 86 535
6410 Styrelsearvode 18 000 18 000 18 000 18 000 18 000
6421 Revisionsarvode extern 3000 3000 2625 2500 2625
7010 Loner, stid 25 000 25 000 25200 25 000 25200
7510 Arbetsgivaravgifter 15 050 15 050 13 564 13 511 13 564
Summa styrelse-, revisionarvode samt 61 050 61 050 59 389 59 011 59 389
" Resultat fore avskrivning och avsittning
till yttre fond 160 930 155 180 182 097 159 389 -104 518

Amortering avgdr frin detta belopp om fn. 135 000kr/ dr
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BUDGET 2024

Brf Kajan 13

Budget Budget Utfall Budget Utfall
2024 2023 2022 2022 2021
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
7821 Avskrivning byggnader 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
Samlade avskrivningar 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
8860 Avsittn.féreningens rep.fond 95 000 95 000 0 95 000 0
Summa avsittning yttre fond 95 000 95 000 0 95 000 0
Overskott / Underskott -134 070 -139 820 -17 903 -135 611 -304 518
Summa kostnader 931 380 931 380 818 354 817 000 817 966

Angiende konto 7821, avskrivning byggnad
Avskrivning dr ett sdtt att fordela kostnader for en tillging som kommer att nyttjas
i flera dr Gver tid. I féreningen dr byggnaden en sadan tillging som ska skrivas av.

Man tillimpar linjir avskrivning, vilket innebdr att byggnaderna och komponenter skrivs av med lika stora
belopp varje ar under en tidsperiod.

Avskrivningsbeloppet baseras pa det totala anskaffningsvirdet minus markvirdet.
Markvirdet anses nimligen alltid vara konstant.

Angaende konto 8860, avsittning till féreningens yttre reperationsfond

Varje ér avsitter styrelsen pengar till fonden for att skapa och garantera likviditet till framtida
underhallskostnader. P2 si sitt sikerstalls att medel finns for de framtida underhillsarbeten
som féreningen ansvarar for. Till exempel underhill av fasad, tak, vattenledningar, med mera.

Avsittningen gors 1 och med féreningens arsredovisning genom omféring av det egna kapitalet.
Beloppet pa kontot for yttre underhéllsfond motsvarar inte nigra pengar pa bankkontot
utan ir endast en bokf6ringsteknisk avsittning

Bade avsittning och uttag fran yttre underhéllsfond beslutas av stimman.
Ett sitt att ta reda pa hur mycket pengar som bor avsittas arligen dr att uppritta en underhillsplan.
I den gors berdkningar pa kostnader pa flera ars sikt och utifrdn det ackumuleras arliga kostnader.

Konsult & Férvaltning

Sida 2
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem 1 en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP

Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE

Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i f6reningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening vars andamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med ovriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer over ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader, och i féorekommande fall
lokaler, i byggnader som 4gs av foreningen.

En oidkta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsféretag) ar motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en r6st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ir féreningens hégsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststallelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska
tjina pengar pa boendet, bor man till sjilvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista siitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsikring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det idr i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittstéreningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar f6r féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittstéreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr dirfor viktigt att kompletta handlingar 6verlamnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.
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