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Forvaltningsberéttelse &=

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en #kta
bostadsrittsférening,

Foreningen har sitt stite i Kalmar kommun.

Arets resultat med hiénsyn taget till avstttning underhallsfond 450 000kr och iansprakstagande av underhallsfond

755 535kr visar ett underskott p& 786 511 kr.

Underskottet beror bland annat pa att foreningen haft stérre underhalls/reparationskostnader och att rantekostnaden har
okat jamfort med féregdende &r, 55 000kr mer 4n budgeterat.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust p4 grund av hoga reparations/underhallskostnader pa ca 1 900 000kr. Féreningen har ett
sparande pa 82 kr/m? vilket understiger det behov som underhéllsplanen visar (235ki/m?). I budget for 2024 har
styrelsen budgeterat med underskott vilket indikerar pa att féreningen kommer ha behov av framtida avgiftshéjningar
for att klara sina framtida ekonomiska ataganden. DA det vintas att gora ett stort projekt med tak och stambyte.

Foreningens likviditet har under ret forédndrats frdn 48% till 46%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 l&n som villkorstindras, dessa klassificeras i 4rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under ret
frdn 669% till 600%.

I resultatet ingér avskrivningar med 849 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —243 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Furan 7 i Kalmar kommun. P3 fastigheten finns 3 byggnader med 66 ligenheter uppforda.

Byggnaderna dr uppforda 1904, 1906 och 1986. Fastighetens adress 4r Bremergatan11, Odengatan 2 - 4 och Vegagatan
11.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar,

Hemf®rsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Li#igenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 4
2 rum och kok 19
3 rum och koék 19
4 rum och kok 14
5 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Lokaler 2

Total tomtarea 2 806 m?
Bostéder bostadsritt 5731 m?
Bostéder hyresrtt 393 m?
Total bostadsarea 6 124 m?
Arets taxeringsvirde 102 296 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéirde 102 296 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med freningens ekonomiska forvaltning och JP Fastighetsservice AB med tekniska
forvaltning. Fran den 1 mars 2023 képer forening teknisk forvaltning, utemiljé och fastighetsdrift genom Riksbyggen.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantdr Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, utemiljo, fastighetsdrift
JP Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning

Lansforsikringar Fastighetsforsdkring

Schindler hiss AB och Kiwa inspecta AB Hissbesiktning

Nybro Energi El

Telenor Ty, internet, telefoni

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 140 tkr och planerat underhéll for 756 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utférda underhall”,

Underhallsplan:
Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsiittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte tillkommande nybyggnationer.
Reservering (avséttning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 450 000 kr (73,48 kr/m?).
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Foreningen har uppdaterat sin underhéllsplan genom Riksbyggen som visar p ett underhallsbehov pa 11 738 000 kr for
de nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar fr foreningen ligger pa 1 173 800kr. Underhallsplanen

reviderades 2023,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall,

Tidigare utfort underhdll

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 2012 327 500 kr
OVK-atgirder 2012 191 915 kr
Byte och renov. balkongdorrar 2012 228 658 kr
Malning fonster 2012/2013/2014 2 198 750 kr
Fasadarbeten 2013/2014 5619 946 kr
Takmélning 2013/2014 600 000 kr
Renovering av fem trapphus 2016 456 651 kr
Balkongrenovering 2019 298 125 kr
Miljshus 2019 521 500 kr
Ombyggnad undercentral 2020 116 250 kr
Malningsarbeten fonster 2020 176 275 kr
Markytor 2020 507 279 kr
Renovering kéllargolv, korridorer till tvéttstugorna
pé Bremerg. 11 och Odeng. 4 2021 199 250 kr
Hiss 2022 387 500 kr
Spolning av samtliga ldgenheter 2022 65 588 kr
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Hiss Odengatan 4 436 785
Mélning fonsterkarmar 318750
Planerat underhall Ar Kommentar
Nytt projekt som ej kommit igang
Stambyte/relining 2024-2025 dnnu.
Takbyte 2024-2025
Balkonger 2024-2025
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Jonsson Ordforande 2024

Gustay Tordhall Ledamot 2024

Masako Fukino Ledamot 2024

Elin Petersson Ledamot 2024

Johnny Ostman Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Franz Lindstrém Auktoriserad revisor

Valberedning

Nils Fredrik Aurelius
Anette Ornefjord
Peter Sunnanek
Helena Berglung

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 99 personer.

Foreningens arsavgift #ndrades 2023-01-01 da den hijdes med 10 %. Hyrorna hdjdes med 4,5% frén den 1 mars 2023.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01. Hyrorna kommer att hojas med 5,4 % frén den 1 juni 2024,

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/ar och hyrorna till 1 075 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerérsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 10 st.)

Foreningens samtliga ligenheter &r upplétna med bostadsrétt forutom 4 st som uppléts med hyresritt.

Lagstadgad energideklaration och OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférdes under 2018.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 4148 3 802 3775 3780 3786
Rorelsens intdkter 4350 4034 4025 4071 3811
Resultat efter finansiella poster* -1092 =71 —412 -1399 —-118
Arets resultat -1 092 —71 -412 —-1399 -118
Resultat exkl avskrivningar —243 785 441 =551 733
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéllgsfond 53 b2 o2 = a8
Balansomslutning 108 036 109 122 108 858 111 105 110257
Arets kassaflode —269 1119 -1 485 1701 653
Soliditet %* 82 82 75 71 71
Likviditet % exKkl.
laneomforhandlingar kommande 600 669 498 210 286
verksamhetsér
Likviditet % inkl.
laneomférhandlingar kommande 46 48 24 37 -
Xerksan}f}:etsgrl N
rsavgift andel i % av totala
‘l"{irelsegintélkter* 20 o & & 80
rsavgift ki/kvm upplaten med
e e PP 681 626 589 593 537
Driftkostnader ki/kvm 622 424 419 460 329
Driftkostnader exkl underhall ki/kvim 499 350 357 317 321
Energikostnad ki/kvm* 181 185 183 162 167
Underhéllsfond ki/kvm 92 144 145 133 208
Sparande kr/kvm* 84 198 132 52 165
Rénta ki/kvim 83 57 69 80 81
Skuldséttning ki/kvm* 3060 3005 4216 4707 5037
Skuldsﬁtt.nmg kr/kvm upplaten med 3270 3323 4662 5205 5570
bostadsrtt*
Réntekénslighet %* 4,8 5,3 7,9 8,8 10,4
Genomsnittsréinta 2,70 1,58 1,59 1,61 1,56

* obligatoriska nyckeltal

2023 2022 2021 2020 2019

e DLk OS UNAdEr Kr/N? o DrifLkostnad er exkl underhdll krfm? e Ranta kifin?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning,.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p& foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intédkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppléten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intsktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:
Berdknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Ber#iknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkvim uppliten med bostadsritt:
Ber#iknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Signerat MJ, EP, MF, GT, JO, FL
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings-

avgifter

fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid 4rets bbrjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhdllsfond

lanspriktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

79 834 971

14 113 366

882251

0

450 000

=755 535

—5094 705
0

=71 262
-450 000

755 535

71262

71262

—1092 046

Vid firets slut

79 834 971

14 113 366

576 716

—4 860 432

—1092 046

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

—5 165 966
—1 092 046
—450 000
755 535

-5 952 477

- 5952 477

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintilter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4148 360 3 801 635
Ovriga rorelseintikter Not 3 201 745 232378
Summa rorelseintilter 4350105 4034 013
Rérelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga externa kostnader Not4, 5 —4 048 048 —2 864 593
Personalkostnader Not 6 —67 604 —61 767
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —848 959 —855 959
Summa rorelsekostnader —4 964 610 -3 782 319
Roérelseresultat —614 505 251 695
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 11 620
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 29922 22 631
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —507 463 —357 207
Summa finansiella poster —477 540 —322 957
Resultat efter finansiella poster —1 092 046 —71262
Arets resultat -1 092 046 —71262
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 103 674 124 104 515 145
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 18 520 26 457
Summa materiella anléiggningstillgdngar 103 692 644 104 541 602
Summa anléiggningstillgdngar 103 692 644 104 541 602
Omstittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovwriga fordringar Not 13 3167 3746
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 111 976 79418
Summa kortfristiga fordringar 115143 83 164
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4228273 4 497 286
Summa kassa och bank 4228273 4 497 286
Summa omsiittningstillgangar 4 343 415 4 580 451
Summa tillgangar 108 036 059 109 122 053
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 948 337 93 948 337
Fond for yttre underhall 576716 882 251
Summa bundet eget kapital 94 525 053 94 830 588
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 860 431 —5094 705
Arets resultat -1 092 046 71262
Summa fritt eget kapital -5 952 477 —5165 966
Summa eget kapital 88 572 576 89 664 621
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 032 500 10 000 000
Summa langfristiga skulder 10 032 500 10 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8707 500 8 772 500
Leverantorsskulder Not 17 173 110 132 895
Skatteskulder Not 18 7 591 5679
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 542 782 546 358
Summa kortfristiga skulder 9 430 983 9 457 431
Summa eget kapital och skulder 108 036 059 109 122 053
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~1e2tis 21262
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar Not 7 848 959 855959
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —243 087 784 697
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -31978 -310
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 38 551 —10313
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten —236 514 774 074
Finansieringsverksamheten

Amortering Not 16 —-32 500 —7 565 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 7910 424
Kassaflode frin finansieringsverksamheten =32 500 345 424
Arets kassaflode —-269 014 1119 498
Likvidamedel vid arets borjan 4 497 287 3377789
Likvidamedel vid arets slut 4228272 4 497 287
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Noter

Not 1 Alimé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linj4r 100
Standardforbattringar Linjér 100
Inventarier Linjér 5
Miljéhus Linjér 40

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

Signerat MJ, EP, MF, GT, JO, FL
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3706 296 3337451
Hyror, bostéder 422 576 444 696
Hyror, lokaler 19 488 19 488
Summa nettoomsittning 4148 360 3 801635
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 198 000 197 500
Ovriga ersittningar 3503 27793
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -3
Ovriga rorelseintikter 240 7088
Summa 6vriga rorelseintikter 201 745 232 378
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —755 535 —453 088
Reparationer —1 140 449 —250 041
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —107 834 —103 218
Forsékringspremier =76 115 =70 046
Kabel- och digital-TV —227 294 —224 804
Systematiskt brandskyddsarbete —9226 0
Obligatoriska besiktningar —19 961 —20912
Ovriga utgifter, kopta tjinster -1 363 -8 175
Sné- och halkbekdmpning -5790 0
Ovriga fastighetskostnader 0 —2 763
Forbrukningsinventarier —7 858 —4 675
Vatten —223 446 —184 653
Fastighetsel —-155 309 —216 208
Uppvérmning =749 546 =757 486
Sophantering och atervinning —230 646 —187 947
Forvaltningsarvode drift —94 633 —112 239
Summa driftskostnader -3 805 005 -2 596 256
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —1326 -2 653
Forvaltningsarvode administration —-194 470 —90 381
Lokalkostnader —-400 —800
Annonsering och reklam -2 744 —5268
IT-kostnader 0 -954
Arvode, yrkesrevisorer —-16 063 —14 688
Ovriga forvaltningskostnader —20 173 -35516
Kreditupplysningar -14 0
Pantforskrivnings- och &verlételseavgifter -1 575 —26 775
Kontorsmateriel 0 —440
Telefon och porto -904 -951
Tidskrifter och facklitteratur ~1.537 -1 537
Konsultarvoden 0 —83 625
Bankkostnader -3 839 -3 350
Ovriga externa kostnader 0 —1400
Summa ovriga externa kostnader =243 043 —~268 337
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 500 —48 300
Sociala kostnader -15104 —13 467
Summa personalkostnader -67 604 -61 767
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =747 414 =747 414
Avskrivningar tillkommande utgifter —93 608 —-93 608
Avskrivning Maskiner och inventarier =7937 —14 937
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -848 959 -855 959
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 11 620
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 11 620
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fian bankkonton 29 751 22 627
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 33 0
Ovriga rénteintakter 138 4
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 29 922 22 631
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —507 222 —357207
Ovriga rintekostnader —240 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -507 463 -357 207
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 73 959 111 73959 111
Mark 29 360 389 29360 389
Standardforbittringar 9360 769 9360 769
112 680 269 112 680 269
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 112 680 269 112 680 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 7293 737 -6 501 622
Standardforbéttringar —871 387 —822 483
-8 165 124 -7 324 105
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =747 414 =747 414
Arets avskrivning standardforbattringar —93 608 —93 608
-841 022 -841 022
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 006 146 -8 165 127
Restvérde enligt plan vid arets slut 103 674 123 104 515 142
Varav
Byggnader 74 311 734 75 154 753
Mark 29 360 389 29 360 389
Taxeringsvidrden
Bost#der 102 000 000 102 000 000
Lokaler 296 000 296 000
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Totalt taxeringsvarde 102296 000 102 296 000
varav byggnader 63 243 000 63 243 000
varav mark 39053 000 39053 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 92 321 92 321
92 321 92 321
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 92 321 92 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —65 864 =50 926
-65 864 -50 926
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =7937 —14 937
-7 937 -14 937
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -73 801 -65 863
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 520 26 458
Varav
Maskiner och inventarier 18 520 26 458
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3167 3746
Summa dvriga fordringar 3167 3746
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda driftkostnader 0 56 823
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 586 22 595
Forutbetald kabel-tv-avgift 57236 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1154 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 111 976 79 418
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2128 2128
Foretagskonto 1673 411 1647 028
Transaktionskonto 2552734 2 848 131
Summa kassa och bank 4 228 273 4 497 286
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 18 740 000 18 772 500
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -65 000
Kortfristiga skulder pé langfristiga skulder pé kreditinstitut -8 707 500 -8 707 500
Langfristig skuld vid arets slut 10 032 500 10 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 4,94% 2024-02-02 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 4,94% 2024-03-01 6272 500,00 0,00 32 500,00 6240 000,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2025-07-30 6500 000,00 0,00 0,00 6500 000,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2026-10-30 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
Summa 18 772 500,00 0,00 32 500,00 18740 000,00

*Senast kéinda rantesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfiistiga skulder: Déirfor
redovisar vi 2 lan om 8 707 500kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
eft dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under
kommande ar. Av den langfiistiga skulden forfaller 10 032 500kr till betalning mellan 2 och 3 dr efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 162 085 122 451
Ej reskontrafdrda leverantorsskulder 11025 10 443
Summa leverantorsskulder 173 110 132 895
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 7591 5679
Summa skatteskulder 7 591 5679
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 76 245 52435
Upplupna driftskostnader 0 14 876
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 33 489
Upplupna elkostnader 14 392 33 828
Upplupna vérmekostnader 93208 99 015
Upplupna kostnader for renhéllning 0 14 365
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2981 —=7 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7683 7 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 348 272 298 349
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 542 782 546 358
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
46 600 000 46 600 000

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberattelse
Till féreningsstimman i BRF Furan 7, org.nr 769623-1229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Furan 7 for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror péa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsherittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Transaktion 09222115557516957470

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och Inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande I maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den Interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vl en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor
som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i darsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning av BRF Furan 7 for ar 2023 samt av férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557516957470

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vl professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
Instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans fger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrtt fger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hér engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadstéttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som l4mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
verlatas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstiligangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje l4genhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbttringar i respektive lidgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att vérdestikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen gller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen d&r,

d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lg soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r

skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall, Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhdllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fireningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r ostkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kidvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3 805 005 2 596 256
Ovriga externa kostnader 243 043 268 337
Personalkostnader 67 604 61767
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 848 959 855959
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 477 540 322 957
Summa kostnader 5442 150 4105 275
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 2 450 26 389
Systematiskt brandskyddsarbete 9226 0
Stdd grund 84 683 84 000
Stid extra 7 500 1850
Hissbesikining 19 961 20912
Ovriga utgifter for kopta tj4nster 1363 8175
Sno- och halkbekédmpning 5790 0
Rep bostéder utg for kopta tj Vitvaror inkl material 0 1 840
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 3169 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 9 603
Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet 177 639 99 578
Rep install utg for kopta tj Varme 33 898 2 661
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 5798 0
Rep install utg for képta tj El 12 763 18 108
Rep install utg for kdpta tj Hissar 88014 72216
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3 546 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 6375
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 4328 7 444
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 16013
Rep huskropp utg fér kopta tj Dorrar & Portar 9953 11785
Rep markytor utg for kopta tj 0 553
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 1290 3 865
Forsikringsskador 800 050 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 65 588
UH installationer utg for kopta tj Hissar 436 785 387 500
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 318 750 0
Fastighetsel 155309 216 208
Uppvérmning 749 546 757 486
Vatten 223 446 184 653
Sophémtning 230 646 187 947
Fastighetsforsékring 76 115 70 046
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 227294 224 804
Owriga fastighetskostnader 0 2763
Fastighetsskatt 107 834 103 218
Forbrukningsmaterial 7 858 4675
Summa driftkostnader 3 805 005 2 596 256
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 6 245 kr/kvm 6 245 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 36 36
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Fastighetsel 25 35
Fastighetsforsikring 12 11
Fastighetsskatt 17 17
Fastighetsskotsel extra 0
Fastighetsskotsel grund 0
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 1
Forsikringsskador 128
Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep bostéder utg for kopta tj Mélning & Tapetseting
Rep bostider utg for kopta tj Vitvaror inkl material
Rep gem utry utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kpta tj
Rep huskropp utg for kipta tj Balkonger

Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kipta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av installationer

Sjélvrisk

Sno- och halkbek#impning

Sophémtning

Sotning

Stid extra

Stid grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH Markytor utg for kopta tj

Uppvéirmning

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga utgifter for kopta tjénster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen ¢cir uppr<ittad av styrelsen
B R F F u ra n 7 for BRF Furan 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
foérvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lngivare och kpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r Cen w
0771-860 860 N Riksk yggen
www.riksbyggen.se Rumfir hedon Lt
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