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Styrelsen for BRF Stdra Réstenen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta it medlemmarna for nyttjande uten begrinsning i tiden. En medlems riitt i foreningen,
pé grund av sddan upplételse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Byggnader

Tvi flerbostadshus i tre respektive fyra plan med 13 respektive 16 ligenheter, totalt 29 lagenheter.
Total bostadsyta 2 112 kvm.

Foreningen har sitt site i Vaxjo.

Info forlust

Forlust beroende pa tkade rintekostnader samt den 6kade inflationen.

Héja arsavgifter samt minska kostnader.

Medlemsinformation

Foreningen hade 44 st medlemmar den 31/12 2023.

Styrelsen

Jonny Andersson Ordforande
Andreas Halkjaer Ledamot
Roy Andersson Ledamot
Madeleine Jonsson Ledamot
Marinette Lundstrom Helgesson Ledamot
Kersti Persson Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.
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Flerdrsdversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 1724 1822
Resultat efter finansiella poster -227 -59
Soliditet (%) 62,3 62,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 718 660
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 254 12117
Sparande per kvm (kr/kvm) 192 248
Réntekénslighet (%) 17.1 18,4
Energikostnad per kvm (kr/kvim) 173 239
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 84.3 72,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinci per.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for ytire
insatser underhill
Belopp vid drets ingéing 43 500 000 120 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 122 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 43 500 000 242 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamliad fOrlust
arets forlust

behandlas s att
Avsitining till underhlisfond
1 ny rikning 6verfores

2021
1703
-24
62,2

650
12 256
263
18,8
197

80,7

Balanserat
resultat
-77 132

-180 558

-257 690

-257 690
-227 282
-484 972

125 000
-609 972
-484 972

2020
1456
69
62,0

553
12 396
262
22,4
146

80,3

Arets
resultat

-58 558

58 558
-227 282
-227 282
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Totalt
43 484 310

0
-227 282
43 257 028

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av cfterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rdirelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlia
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1723739
74 908
1798 647

-748 518
-68 572

-632 375
-1 449 465
349 182

1257
-577 721
-576 464
-227 282

~227 282

-227 282

3(11)

2022-01-01
-2022-12-31

1821904
112 225
1934129

-083 595
-62 984

-582 427
-1 629 006
305123

29

-363 710
-363 631
-58 558

-58 558

-58 558
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstiligingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

67 739 722
806 302
68 546 024

87 000
87 000
68 633 024

6417
105 020
97778
209 215

646 295
646 295
855 510

69 488 534

4(11)

2022-12-31

68 322 149
0
68 322 149

52200
52 200
68 374 349

376 256
44 617
45 493

466 366

829 267
829 267
1295633

69 669 982
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Summa lingfristiga skuilder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

43 500 000
242 000
43 742 000

-257 690
-227 282
-484 972
43 257 028

25 626 837
25 626 837

252 660
106 256

7314
238 439
604 669

69 488 534
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2022-12-31

43 500 000
120 000
43 620 000

-77 132
-58 558
-135 690
43 484 310

25297 500
25297 500

294 000
33 661
614
359 897
888 172

69 669 982
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rirelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foérdndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lin

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-227 282
632 375
0

405 093

369 839
-112 688

72 595
-314 758
420 081

-856 250
-34 800
-891 050

600 000
-312 003
287 997

-182 972

829 267
646 295
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2022-01-01
-2022-12-31

-58 558
582427
-57 655

466 214

-71 840
-18 651
-18 606

9239
366 356

-34 800
-34 800

0
294 000
294 000

37 556

791 711
829 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{ringsniimndens allminna

rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 100 ar
Markanliggningar 20 ar
Solpaneler 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kv (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplédtna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat dkat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intiikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvim)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Maénadsavgifter
Prelimindr driftkostnad

Not 3 Fastighetskostnader

V/A

Virme

El

Avfall

Fastighetsforsikring

Telia hiss
Fastighetsforvaltning Axcell
Trédgard/snérojning
Reperation/underhail fastighet
Ovriga fastighetskotnader
Utbetalning elstod
Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersdttningar till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Programvaror
Kontorsmateriel

2023

1516293
207 446
1723739

2023

96 303
143 498
125 674

55289

34 505

3786
72756
8015
2755
146 961
57483
1493
748 518

2023

12 000
42 502
1 857
4269
3171
4399
374
68 572

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar markanldggningar

Avskrivningar pd inventarier och verktyg

2023

579 000
3427
49 948
632 375
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2022

1394 267
427 636
1821903

2022

83 336
126 239
294 994

31558

30328

1695

77 301

16 767
253735

67 642

0
0
983 595

2022

12 000
38752
2788
2907
2961
3576

62 984

2022

579 000
3427

0

582 427
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2023

577 721
0
577721

2023-12-31

69 968 531
69 968 531

-1 646 382

-582 427
-2 228 809

67 739 722

2023-12-31

856 250
856 250

-49 948
-49 948

806 302

2023-12-31
52 200

34 800
87 000

87 000

9(11)

2022

363 398
312
363 710

2022-12-31

69 968 531
69 968 531

-1 063 955
-582 427
-1 646 382

68 322 149

2022-12-31

<

(=

2022-12-31
17 400

34 800
52200

52 200
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring
Ater fran GBJ

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér f6rdelning av l&ngfristiga lan.

Rintesats
Lingivare %o
Swedbank 1.55
Swedbank 1,45
Swedbank 1,23
Swedbank 4,636
Swedbank 4763
Avgér kortfrisig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2025-03-25
2023-03-24
2026-03-25
2024-03-28
2024-04-28

Belopp som forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen 24 616 197 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
11 563
39394
46 321
97778

Lénebelopp

2023-12-31

8 432 500

0

8432 500

8432 497

582 000

-252 660

25 626 837

252 660
2023-12-31
10 127
51317
176 995
238439
2023-12-31
26 400 000
26 400 600

10 (11)

2022-12-31
9 688
35805
0
45 493

Léinebelopp

2022-12-31

8 530 500

8530 500

8 530 500

0

0

-294 000

25297 500

294 0600
2022-12-31
3 007
107 024
449 866
559 897
2022-12-31
26 400 000
26 460 000



BRF Sddra Réastenen (1D
Org.nr 769636-2743

. '
Kalmar 70‘%’0\4'23

n

Jonny Andersson M:{deleine Jonsson \
()rdforande ,) A .. |
i-"t"'\::“ | L \ \l-\‘\—r" "-.

MM7WL A~

Roy An\dersson Kletl Pcrsso
62‘1 A Moz A A /

Marinette Lundstrom Helgesson Andreas Halkjaer
&7’/ , //J’/KJJOM ual
Wi i ///7(,/% ’\/(//7[‘/>/77//‘17

Min revisionsberittelse har ldmnats 2677-¢'7-7 s

o
. L«(ﬁﬁé\}ay,

g - =
Sty A ——
Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor
/

/
4

/



Luminor Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sodra Rastenen, org.nr 769636-2743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sodra Rastenen fér ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avsecnden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflcden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelscn ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns unsvar .,
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetisk
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
telaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaclse av den del av féreningens
wterna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
eftektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
terhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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LumNoR Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sodra Rastenen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkeseticka
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackhga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av on
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslage: ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betvdelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller frlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjo den 25 april 2024

s
T &

TommyJonasson
Aulipiriserad revisor
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