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Styrelsen for BRF Furan Fyra far

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Aursredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening,

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Avrets resultat med hinsyn taget till avsittming underhéllsfond 296 000kr och iansprikstagande av underhéllsfond
266 266 kr visar ett verskott pd 100 888kr.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 42% till 39%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta drs amortering) har forindrats under aret
fran 572% till 447%.

I'resultatet ingdr avskrivningar med 326 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 457 k. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fura Fyra i Kalmar kommun, P4 fastigheten finns 1 byggnad med 38 lidgenheter.
Byggnaden &r uppforda 1910. Fastighetens adress ér Frejagatan 3 A-D och Vegagatan 7.

Fastigheten ar fullvérdeforsikrad i Linsforsdkringar.

HemfGrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 9
2 rum och kék 14
3 rum och kok 10
4 rum och koék 5

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Lokaler 2

Under ar 2020 har foreningen mitt om samtliga ligenheter, jimforelsetal paverkas mellan aren.

Total tomtarea 1 530 m?
Bostéder hyresrétt 84 m?
Bostdder bostadsritt 3205 m?
Total bostadsarea 3 289 m?
Arets taxeringsvirde 52 593 000 kr
Foregaende érs taxeringsvarde 52 593 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel/lokalvard
Riksbyggen Underhallsplan, SBA
Riksbyggen Fastighetsdrift

Kalmar Energi El, fjarrvdrme

Kretslopp Sydost Renhallning

WB-Lés Nyckelservice

Telenor Kabel-Tv, bredband

Teknisk status

Avets reparationer och underhdll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 266 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar inte tillkommande nybyggnationer.

For de nirmaste 10 4ren uppgr underhallskostnaden totalt till ca 3 369 000 kr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé ca 337 000 kr (102,46 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 296 000 kr (90 ki/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhAll

Beskrivning Belopp
Sanering, byte ventiler 153 813
Huskropp utvindigt 112 454

Planerat underhall

Nagra storre underhallsatgérder har inte beslutats for kommande verksamhetsar,

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Eliasson Ordférande 2025
Fredrik Bellinger Sekreterare 2024
Jenny Pierrou Vice ordforande 2025
Anders Almqvist Ledamot 2024
Daniel Rosenquist Ledamot 2025
Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Franz Lindstrém Auktoriserad revisor

Christer Béck Fortroendevald revisor
Valberedning

Marie Béck

Nittan Rydman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsdarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 52 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2023-01-01 dé den hdjdes med 8%.

Frén 1 januari 2023 hojdes hyrorna med 4 % och fran den | januari 2024 hojs hyrorna med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15 %
frdn och med 2024-01-01,

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 547 ke/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten. I nyckeltalet ingdr dven obligatoriska avgifter, sasom kabel-tv.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 6 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt utom 2 st som uppléts med hyresritt.

Lagstadgad energideklaration utférdes 2019,
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 1 881 1 746 1712 1708 1703
Resultat efter finansiella poster* 131 250 —-187 —107 186
Arets resultat 131 250 -187 -107 186
Resultat exkl avskrivningar 457 609 173 252 575
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _
reservering till underhéllsfond 161 ol L7 - a8
Balansomslutning 44 640 45529 45798 46 178 46 245
Arets kassaflode —604 135 —21 251 592
Soliditet %* 91 89 88 87 87
Likviditet % inklusive
laneomfdrhandlingar kommande 39 42 37 36 0
verksamhetsar
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 447 572 232 615 601
verksamhetsar
. H 10

élfavg'lft"andel i % av totala 01 91 9 9 93
rorelseintdkter
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 584 543 533 533 533
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 296 249 214 344 260
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 215 237 214 220 224
Energikostnad ki/kvm 151 147 149 141 141
Underhallsfond kr/kvm 239 230 153 65 105
Reservering till underhéllsfond 90 90 a8 88 38
ke/kvm
Sparande ki/kvm 220 198 53 201 209
Rinta ki/kvm 55 24 15 19 18
Skuldséttning kr/kvm 1139 1443 1443 1671 1671
Skuldsat't'mng kr/kvm upplaten med 1170 1 482 1482 1716 1716
bostadsratt
Rintekénslighet % 2,0 2,7 2,8 3.2 3.2
Genomsnittsrdnta 4,22 1,66 1,00 1,12 1,03
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter, Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pé totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvmm uppliten med bostadsritt:

Berédknas pé totala intékter fidn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrtt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning k/kvm:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 40 086 472

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

2 870 527

757 224

0

296 000

—266 266

—3 566 320
0

249610
—296 000

266 266

249610

—249 610

130 622

Vid Arets slut 40 086 472

2 870 527

786 958

—3 346 444

130 622

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-3 316709
130 622
—296 000
266 266

-3 215 821

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3215821

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 881 228 1745772
Ovriga rorelseintikter Not 3 168 647 170 673
Summa rorelseintikter 2 049 875 1916 445
Rérelsekostnader
Driftskostnader och dvriga externa kostnader Not4, 5 —1 350985 -1 166 411
Personalkostnader Not 6 =72 909 —67 806
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —325912 —359 512
Summa rérelselostnader —1 749 806 —1593 729
Rorelseresultat 300 069 322 716
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 6010
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 071 106
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —179 517 =79 221
Summa finansiella poster —169 446 —73 105
Resultat efter finansiella poster 130 622 249 610
Avets resultat 130 622 249 610
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 43 022 599 43 348 511

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0. 0

Summa materiella anlidggningstillgdngar 43 022 599 43 348 511

Summa anléiggningstillgdngar 43 022 599 43 348 511

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 52458 51456

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 52612 12 769

Summa kortfristiga fordringar 105070 64 225

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1512027 2 116 065

Summa kassa och bank 1512 027 2 116 065

Summa omsiittningstillgngar 1617097 2180290
44 639 696 45 528 801

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 956 999 42 956 999
Fond for yttre underhall 786 958 757 224
Summa bundet eget kapital 43 743 957 43714 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 346443 —3 566 320
Arets resultat 130 622 249 610
Summa fritt eget kapital -3 215 821 -3 316 709
Summa eget kapital 40 528 136 40 397 514
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 0
Summa léngfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3 750 000 4750 000
Leverantorsskulder Not 17 0 36418
Skatteskulder Not 18 3 748 1088
Owriga skulder Not 19 315 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 357 497 343 781
Summa kortfristiga skulder 4 111 560 5131 287
Summa eget kapital och skulder 44 639 696 45 528 801
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 0 6aa 249610
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar Not 11 325912 359512
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 456 534 609 122
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —40 845 45129
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —19 727 —519 061
Kassaflode frin den lopande verksamheten 395 962 135191
Finansieringsverksamheten

Amortering Not 16 —1 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 000 000 0
Arets kassaflode —604 037 135191
Likvidamedel vid &rets borjan 2116 064 1980873
Likvidamedel vid arets slut 1512 027 2 116 064
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Ombyggnad Igh Linjér 50
Byggnadsinventarier Linjar 10
Ombyggnad Gvernattningslgh Linjér 10
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 3

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1753 932 1 624 068
Hyror, bostédder 117 696 112 104
Hyror, lokaler 9600 9 600
Summa nettoomséttning 1881 228 1745772
Not 3 Ovriga rérelseintédkter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 117216 117216
Ovriga erséttningar 15 827 10 870
Overnattningsligenhet 24 650 30 163
Oresutj. -6 =]
Ovriga rorelseintikter + avgift for andrahandsuthyrning 10 960 12 426
Summa évriga rérelseintakter 168 647 170 673
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —266 266 —41 591
Reparationer —30 169 —64 705
Sjélvrisk -3 000 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —62 312 =56 734
Forsikringspremier —41 902 —38 812
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 826
Obligatoriska besiktningar, OVK 0 —21 875
Sné- och halkbekédmpning —4 725 —27 189
Ersittningar till hyresgéster 0 —4 122
Forbrukningsmaterial —350 —21983
Vatten —111 006 —100 734
Fastighetsel =51 736 —44 321
Uppvirmning —334 538 —337237
Sophantering och atervinning —69 362 —58 504
Summa driftskostnader -975 366 -820 633

13 l ARSREDOVISNING BRF Furan Fyra Org.nr: 7696194187



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel 0 =767
Forvaltningsarvode —215 590 —186 701
Ovriga kostnader 0 -2 400
IT-kostnader —122 071 —120 537
Arvode, yrkesrevisorer -9938 —13 813
Ovriga forvaltningskostnader —4 450 —4 850
Juridiska kostnader —223 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15278 —14 196
Representation —4 820 0
Banlkkostnader -3 250 —2 460
Summa 6vriga externa kostnader -375 619 -345778
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —33 906 —48 295
Sammantrddesarvoden -18 592 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 300 -3 300
Sociala kostnader -17 111 —16 211
Summa personalkostnader -72 909 -67 806
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgdngar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =270 207 =270 207
Avskrivning Markanlédggningar =32 739 —32 739
Avskrivningar tillkommande utgifter —22 966 —47 762
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —8 804
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-325 912 —-359 512
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 6010
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 6010
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikt kortfristiga fordringar 9 047 0
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 22 45
Ovriga rinteintékter 1002 61
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 071 106
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —179 517 =79 221
Summa réantekostnader och liknande resultatposter =179 517 -79 221
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32 424 889 32 424 889
Byggnadsinventarier 148 250 148 250
Mark 13 896 381 13 896 381
Standardforb. ombyggnader 1396 252 1396 252
Markanldggning 654 784 654 784

48 520 556 48 520 556
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 520 556 48 520 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 053 111 -3 782902
Byggnadsinvenarier —148 250 —148 250
Ombyggnationer —531 206 —483 445
Markanldggningar —439 478 —406 738

-5172 045 -4 821 335
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =270 207 —270 207
Avrets avskrivning byggnadsinventarier 0 0
Arets avskrivning ombyggnation —22 966 —47 762
Arets avskrivning markanliggningar —32 739 —32 739

-325 912 —-350 708

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 497 957 =5 172 043
Restvérde enligt plan vid arets slut 43 022 599 43 348 513
Varav
Byggnader 29126 218 29 452 132
Mark 13 896 381 13 896 381
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Taxeringsvirden

Bostiider 52 400 000 52 400 000
Lokaler 193 000 193 000
Totalt taxeringsvarde 52593 000 52 593 000
varav byggnader 32193 000 32 193 000
varav mark 20 400 000 20 400 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 132 249 132 249
132 249 132 249
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 132 249 132 249
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer —132 249 —123 446
-132 249 -123 446
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer 0 —8 804
0 -8 804
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 52 458 51456
Summa dvriga fordringar 52 458 51 456
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 52612 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 12 769
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 52 612 12769
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 26 813 2163
Transaktionskonto 1485215 2113 902
Summa kassa och bank 1512 027 2116 065
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 3750 000 4750 000
Kortfristig skuld pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 750 000 -4 750 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets am
lan

orteringar Utg.skuld

SWEDBANK 5,16% 2024-03-28 1 750 000,00 0,00 0,00 1 750 000,00
SWEDBANK 5,10% 2024-03-28 3000 000,00 0,00 1 000 000,00 2 000 000,00
Summa 4750 000,00 0,00 1000 000,00 3750 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder Dérfor
redovisar vi 2 Idn pa sammanlagt 3 750 000kr som kortfi-stig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr lingsiktig. Freningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga ldnen under kommande ar:

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 36 418
Summa leverantorsskulder 0 36 418
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 3748 1088
Summa skatteskulder 3748 1088
Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 315 0
Summa ovriga skulder 315 0
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 1 569 1155
Upplupna driftskostnader 2981 12 169
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 60 358
Upplupna elkostnader 9 540 5403
Upplupna vattenavgifter 31167 0
Upplupna virmekostnader 80 380 45138
Upplupna revisionsarvoden 0 5125
Upplupna styrelsearvoden 73 224 68 121
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1 875
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 158 635 144 438
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 357 497 343 781
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Furan 4 org.nr 769619-4187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 4rsredovisningen fér Brf Furan 4 for ar
2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér &ret
enligt 3rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att fdreningsstimman faststéller resultat-

rikningen och balansrakningen far foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den
ouktoriserade revisorns ansvar samt Den Fortroendevalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgiort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevls vi har inhdmtat dr tillréckliga och &nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
ellerpafel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhdilanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

lag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att érsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligfr:ter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrickliga och @ndamalsenliga fér att utgora en grund for snlna
uttalanden. Risken for att Inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter| kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r limpliga med hénsyn till jom-
stindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redpvis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lsmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredlovis~
ningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osikerhets-
faktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsiitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisninger) om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otllirickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisiansbevis [som
inh#mtas fram till datumet f8r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
fangre kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande trasak-
tionerna och hiéndelserna pa ett stt som ger en r‘attvisénde
bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste Jcksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dﬁriﬂland
de betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.







Den Fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 3rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning av Brf Furan 4 for ar 2023-01-01 — 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Virt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 4r oberoende i forhallande tilt féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislansbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och @nda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p3 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen ach féreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande s3tt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revislonen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort slg skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

s pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrsffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
sr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget dr farenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garantl for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptiicka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt|med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk  instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som tfors
baseras p den auktoriserade revisorns professionella beddmnin och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i ris och
visentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
itgirder, omriden och férhillanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi gér igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhéllgnden
som 3r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hédndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrffa.
En eventualférpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 975 366 820 633
Ovriga externa kostnader 375619 345778
Personalkostnader 72 909 67 806
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 325912 359512
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 169 446 73 105
Summa kostnader 1919 253 1666 834
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Systematiskt brandskyddsarbete 0 2 826
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 21 875
Sno- och halkbekédmpning 4725 27 189
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 994 1172
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 18 767
Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet 11 159 1388
Rep install utg for képta tj Virme 5831 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 7 965
Rep install utg for kopta tj El 0 1038
Rep install utg for kopta tj Lassystem 12 185 1013
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 23 131
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 2075
Rep markytor utg for kopta tj 0 8 158
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 153 813 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 112 454 0
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 41 591
Fastighetsel 51736 44 321
Uppvérmning 334 538 337237
Vatten 111 006 100 734
Sophdmtning 69 362 58 504
Fastighetsforsakring 41902 38 812
Sjélvrisk 3 000 0
Erséttningar till hyresgéster 0 4122
Fastighetsskatt 62312 56 734
Forbrukningsmaterial 350 21983
Summa driftkostnader 975 366 820 633
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 3 289 kr/kvm 3 289 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 0 0
Ersdttningar till hyresgéster 0 1
Fastighetsel 16 13
Fastighetsforsdkring 13 12
Fastighetsskatt 19 17

Fastighetsskotsel extra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostider utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep markytor utg for kopta tj

Sjélvrisk

Sné- och halkbekédmpning

Sophdmtning

Stdd extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kpta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
Uppvérmning

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F F u ra n Fyra for BRF Furan Fyra i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Elksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn f61 hela Livet
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