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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Botanikern i Kalmar, 769636-6447, med sate i Kalmar, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Botanikern registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket, organisationsnummer
769636-6447. Ekonomisk plan registrerades hos samma myndighet 2021-02-16, nuvarande stadgar finns
antagna och registrerade 2019-11-07. Brf. Botanikern utgér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229 2 kap. 17 §) och utgér darmed en akta forening. Féreningens fastighet,
Skoldpaddan 1 stod klar for inflyttning 2021-03-24 - 2021-03-26.

Brf. Botanikern ager och forvaltar en bostadsarea pa 3 490,5 m2, en lokalarea pa 1 192 m2 samt en
tomtarea motsvarande 1 948 m2. Fastigheten ar byggd pa betongplatta pa mark med en fasad av puts
samt trd. Huset har 5-7 vaningsplan med underbyggd kallare omfattande garage, cykelrum, hobbyrum
samt lagenhetsforrad. Fastigheten varms upp med fjarrvarme. Féreningen ager ett vaxthus och har en
andel i Skoldpaddans samfallighetsforening dar bl.a. innegardar ingar. Féreningen har en aktuell
underhallsplan.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Medlemsinformation

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning.

Leif Nilsson styrelseordférande

Ann-Louice F Hultqvist vice ordférande

Malin Martinsson sekreterare

Lotta Svensson ledamot

Elin Persson ledamot

Suppleanter Carina Wengdabhl, Carina Persson och Lars-Géran Svensson
Valberedning Joakim F Hultgvist och Anders Héglund

Firmatecknare
Leif Nilsson samt Ann-Louice F Hultqvist har utgjort féreningens firmatecknare under aret.

Underskott

Foreningens underskott for 2023 ar framst hanférbart till avskrivningar.

Under 2023 har Riksbankens styrranta varit vasentligt hogre an foregaende ar samtidigt som
konjunkturlaget ar svagare. Under 2023 har féreningen haft bundna lan, men nast kommande ar kommer
ett av lanen 16pa ut. Féreningen foljer darfor utvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera
paverkan pa foreningens verksamhet.

| budgetarbetet 2024 fattades beslut om att hoja avgifterna med 5 %. Féreningen har ett sparkapitalkonto i
SBAB. Féreningen amorterar pa lan.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets borjan var medlemsantalet 73 st. Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 72
st. Under aret har 4 lagenheter éverlatits.

Fastighetsférsakring

Fdreningen &r fullvardesférsakrad i Dina férsdkringar. FOreningen har &dven tecknat ett kollektivt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter i féreningen. For att erhalla ett mer omfattande skydd
rekommenderas samtliga bostadsrattsinnehavare att &ven teckna ett eget bostadsrattstillagg till sin
hemférsakring.

Revisor
Vald revisor ar Franz Lindstrom, E&Y.
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Ekonomi

Arsavgifterna fér bostader uppgar till i genomsnitt 683 kr/m2.

Foreningens 46 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta(m?
1 rok 1 47
1,5rok 9 44,5-450

2rok 6 52,0-81
3rok 19 76,0-98,5
4rok 11 96,0-100,5

Summa 46

Nyckeltal (tkr) Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 *2021-12-31
Nettoomsattning 2450 2324 1 869
Arets resultat -1 593 -1 886 -1223
Resultat exkl avskrivningar 1127 833 849
Balansomslutning 147 536 188 003 192 313
Soliditet % 71 56 56
Likviditet % 18 5 8
Driftskostnader/m? 234 256 173
Ranta kr/m? BOA* 123 124 96
Lan kr/m? BOA* 12 235 12 297 12 359
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 12 235 12 297 12 359
Sparande per kvadratmeter 241 178 174
Rantekanslighet % 18 19 25
Energikostnad per kvadratmeter 88 98 65
Arsavgift 2384 2271 1747
Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 683 651 500

Definitioner: se not 13

* BOA star for bostadsarea.

* 2021 var det ar féreningen etablerades och ar dérfér inte ett helt ar och helt jamférelsebart.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-26, varvid den gamla styrelsen avgick och en ny styrelse valdes
in. Styrelsen har under verksamhetséaret haft sammantraden ca 1 gadng / manad med undantag for
sommarmanaderna.

Styrelsens arbete under perioden har resulterat i:

-l mars 2023 gjordes en tva-ars besiktning. Det blev en lang lista med fel och brister som Multibygg har
atgardat. Vid arsskiftet fanns det fortfarande ett fatal fel som &nnu inte atgardats. Dessa fel kommer att
atgardas i borjan av 2024, nagonting som styrelsen tillsammans med konsulthjalp fran P&E bevakar och
driver pa.

- Rensning av cyklar som ingen kanns vid i garaget.

-1 maj hade vi en staddag och iordningstallde aven vaxthuset infér sommaren

- Budget for 2024. Budgetarbetet resulterade i en avgiftshojning med 5 %. Offerter fran tre langivare har
tagits in och styrelsen har beslutat att Iagga det 1&n som ska skrivas om, rorligt tillsvidare. Flera
indikationer tyder pa att rantan kommer att sdnkas inom snar framtid.

- Hisslarmet ar uppgraderat for att kunna fungera med 5G.

-Diskussion om agarforhallande och ansvarsfordelning gallande garaget. Denna diskussion har pagatt
under en lang tid och har under slutet av 2023 landat i konkreta forslag. Dessa forslag kommer under
inledningen av 2024 presenteras pa en extra féreningsstamma. Foérslaget i sin enkelhet ar att P&E
framover ska aga garaget helt, men cykeldelen kommer att tillhéra oss.

- En jourgrupp finns nu tillganglig med 6 personer fran olika trappuppgangar for att kunna hjalpa till med
enklare uppdrag. Detta for att slippa ringa jouren varje gang.

- Alla medlemmar fick en liten julgava fran Olands Choklad och Kryddtorget.
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Eget kapital

Medlems- Fond ytte Balanserat

insatser Reservfond underhall resultat Arets vinst

Vid arets borjan 109 080 000 297 850 -1522 120 -1 885 984
Resultatdisposition
enligt stammobeslut -1 885 984 1885 984
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt ekonomisk plan 104 250 -104 250
lansprakstagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat -1 592 731
Vid arets slut 109 080 000 402 100 -3 512 354 -1 592 731
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Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond

Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt ekonomisk plan

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balanseras i ny rakning i kr

-3408 104
-1592 731

-104 250
-4 745 085

-4 745 085

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 2450 329 2323 935
Ovriga rorelseintakter 31093 -
2481 422 2323935
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -817 310 -894 239
Ovriga externa kostnader 4 -180 503 -166 259
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar -2 719 305 -2719 308
Rorelseresultat -1 235 696 -1 455 871
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 30 865 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 42 875 3130
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -430 775 -433 243
Resultat efter finansiella poster -1592 731 -1 885984
Resultat fore skatt -1 592 731 -1 885 984
Arets resultat -1 592 731 -1 885 984
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 144 851 909 147 571 214
144 851 909 147 571 214
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 9 - 38 614 222
- 38 614 222
Summa anlaggningstillgangar 144 851 909 186 185 436
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1777 -
Ovriga fordringar 9 141 6 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 780 102 717
89 698 108 896
Kassa och bank 2 594 293 1709612
Summa omsaéttningstillgangar 2 683 991 1818 508
SUMMA TILLGANGAR 147 535 900 188 003 944
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 109 080 000 109 080 000

Fond for yttre underhall 402 100 297 850

109 482 100 109 377 850

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 512 354 -1522 120

Arets resultat -1 592 731 -1 885 984
-5 105 085 -3408 104

Summa eget kapital 104 377 015 105 969 746

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 088 125 42704 625
28 088 125 42 704 625

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 14 616 500 216 500

Leverantérsskulder 139 514 78 193

Skulder till koncernforetag - 38 595 265

Skatteskulder 38 720 19 360

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 276 026 420 255
15070 760 39 329 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 535 900 188 003 944
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 592 731 -1 885 984
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 688 440 2719 308

1095 709 833 324

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1 095 709 833 324
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 19 200 412 897
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -63 549 -2 175 275
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 051 360 -929 054
Investeringsverksamheten
Likvidation dotterbolag 49 822
Kassaflode fran investeringsverksamheten 49 822
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -216 500 -216 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -216 500 -216 500
Arets kassaflode 884 682 -1 145 554
Likvida medel vid arets borjan 1709 612 2 855 166
Likvida medel vid arets slut 2 594 294 1709 612
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har tillampat RedU9
"Bostadsrattsféreningarnas forvarv av fastighet via bolag".

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.
Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnaden:

-Stomme 120 ar

- Varme/sanitet 50 ar

- EI50 ar

- Inre ytor och vitvaror 15 ar

- Fasad 80 ar

- Fonster 50 ar

- Koksinredning 30 ar

- Yttertak 40 ar

- Ventilation 25 ar

- Styr- och &vervakning 15 ar
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Intakter
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Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,

med avdrag for rabatter.

Not 2 Nettoomstattning

Nettoomsiittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 384 076 2 270 592
Ovriga intakter 66 253 53 343
Summa 2 450 329 2 323935
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 164 763 161 840
Stéadning 31470 30133
Bevakning/larm 7 950 6 986
Lopande underhall 54 290 99 821
El 81298 130 258
Uppvarmning 181 613 197 063
Vatten & avlopp 148 468 129 605
Avfallshantering 67 608 55318
Forsakring 55 646 56 933
Fastighetsskatt 19 360 19 360
Vattenskada forsakringsarende -
Ovrigt 4 844 6 922
Summa 817 310 894 239

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen i form av

styrelsearvode har utgatt till O kr.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 30 865 -
Summa 30 865 -
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter, dvriga 42 861 3130
Ovrigt 14
Summa 42 875 3130
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga 430 775 433 243
Summa 430 775 433 243
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 152 330 000 152 330 000
Vid arets slut 152 330 000 152 330 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 758 786 -2 039478
-Arets avskrivning -2 719 305 -2 719 308
Vid arets slut -7 478 091 -4 758 786
Redovisat varde vid arets slut 144 851 909 147 571 214
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 16 880 897 16 880 897
Redovisat varde vid arets slut 16 880 897 16 880 897
Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 614 222 38 614 222
Likvidation Kalmar KV 2 Bostad 1 AB -38 614 222
Redovisat varde vid arets slut - 38 614 222
Kalmar KV 2 Bostad 1 AB likviderades i 2023
Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Lan 17-272552-107788,fast ranta 0,89 férfaller 2024-03-30 - 14 400 000
Lan 17-272552-107789, fast ranta 0,99 forfaller 2025-03-30 14 400 000 14 400 000
Lan 17-272552-107790, fast ranta 1,14 forfaller 2026-03-30 13 688 125 13 904 625

28 088 125 42 704 625

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
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Not 11 Kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Lan 17-272552-107788,fast ranta 0,89 forfaller 2024-03-30 14 400 000 -
Amortering pa lan 17-272552-107790 216 500 216 500
14 616 500 216 500
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 43 300 000 43 300 000
Summa stéllda sdkerheter 43 300 000 43 300 000

Eventualférpliktelser
Foreningen har inte nagra eventualforpliktelser for ar 2023.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Likviditet:
Omsattningstillgangar / Kortfristiga skulder

Rantekanslighet:
Rantebarande skulder / Arsavgifter

Sparande per kvadratmeter:

Justerat resultat (resultat exl avskrivningar) / Total yta (boyta och lokalyta)

Energikostnad per kvadratmeter:
Total energikostnad / total yta (boyta och lokalyta)

Vésentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser
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Underskrifter

Kalmar den 2024-

Leif Nilsson
Styrelseordférande

Carina Persson
Styrelseledamot

Malin Martinsson
Styrelseledamot
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Ann-Louice F Hultqvist
Styrelseledamot

Ann-Charlotte Svensson
Styrelseledamot

Elin Persson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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