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Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bojen i Kalmar bildades 26:e oktober 2020. Foreningen har till andamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och
utan tidsbegrédnsning. Féreningen 4r en kta bostadsrittsforening och i foreningens hus finns 32 ligenheter.
Foreningen dger fastigheten Tampen 1 och fastigheten Tampen 1 har en del i gemensamhetsanldggningen Kalmar
Tampen GA:1 som forvaltas av Tampens samfallighetsforening. F oreningen innehar ej aktuell underhéllsplan.

Foreningens sdte ar i Kalmar kommun, Kalmar l4n.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har byggnation av féreningens hus pagatt och i november blev byggnationen fardigstélld och huset fick
tas i bruk. Foreningen har under oktober och november upplatit samtliga bostadsrétter i foreningens hus. Tilltride
av ldgenheterna skedde under november och december.

Medlemsinformation
Medlemsantalet 4r 51 stycken.

Sida 2 av 11



Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

Flerarsoversikt

2023 2022 20202021
Nettoomséttning 218 742 100 000 0
Resultat efter finansiella poster 134 124 0 0
Soliditet (%) 80,75 0,00 0,00
Arsavgift/kvm 647,70 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 44,3 0,00 0,00
Skuldsattning/kvm 12 000 0 0
Sparande/kvm 63,8 0 0
Réntekénslighet (%) 18,53 0,00 0,00
Energikostnad/kvm 141 0 0

Definitioner av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter och intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter

Totala arsavgifter dividerat med kvadratmeter upplétna med bostadsritt. Nyckeltalet 4r beriknat pa totala
arsavgifter for ett helar.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Faktiska arsavigfter for aret dividerat med totala rorelseintikter for ret.

Skuldsattning per kvadratmeter
Réntebédrande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat (&rets resultat Skat med érets avskrivningar) dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt.

Réntekanslighet

Réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet baserar sig pa arsavgifter
for ett helar.

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnader for el, virme och vatten dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsritt. Da foreningens hus inte
varit i drift under hela éret dr en uppskattning gjord av energikostnaden per helr.
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Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

Forindringar i eget kapital

Okning av insatskapital
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Medlems-

insatser
182 798 500

182 798 500

134 124

134124

100 000

34124

134124

Fond for
yttre

underhall

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 218 742
3 274 844
493 586

4 -276 577

-94 239
-370 816

122770

182 968
-171 614
11 354

134124

134124

134 124
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2022-01-01
2022-12-31

100 000
0
100 000

-100 000

0
-100 000

0



Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anl:iggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

223 316 261

223 316 261

0

0

223 316 261

35 657
35657

3187052

3187052

3222709

226 538 970

2022-12-31

7613325

7613 325

45 985 204

45 985 204

53598 529

3400 000

3400 000

3400 000

56 998 529



Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 798 500 0
Summa bundet eget kapital 182 798 500 0
Fritt eget kapital

Arets resultat 134 124 0
Summa fritt eget kapital 134 124 0
Summa eget kapital 182 932 624 0
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 607 936 0
Summa langfristiga skulder 40 607 936 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 204 064 0
Forskott fran kunder 0 3400 000
Leverantorsskulder 9697 0
Skatteskulder 196 400 0
Ovriga skulder 0 53 598 529
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 588 249 0
Summa kortfristiga skulder 2998 410 56 998 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 538 970 56 998 529
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Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 122 770 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet 94239 0
Erhéllen rdnta mm 182 968 0
Erlagd rénta -171 614 0
Betald inkomstskatt 196 400 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 424 763 0
Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -35 657 0
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -3390 303 300 000
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -51 010 280 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -54 011 477 300 000
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 5 -215797 175 0
Forséljning av andelar i koncernforetag 6 45 985 204 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -169 811 971 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 182 798 500 0
Upptagna langfristiga 14n 40 607 936 0
Andring kortfristiga finansiella skulder 204 064 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 223 610 500 0
Forindring av likvida medel -212 948 300 000
Likvida medel vid &rets borjan 3400 000 3 100 000
Likvida medel vid arets slut 3187 052 3 400 000
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Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider: Antal r
Byggnader 100

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter 218 742 0
218 742 0
I drsavgifterna till bostadsréttshavarna ingér kostnader for forvaltningskostnader for huset och
gemensamma utrymmen samt kostnader for uppvérmning och vatten i samtliga lagenheter.
Ovriga rorelseintiikter 2023 2022
Réntekompensation 74 675 0
Ersittning for fastighetskatt 196 400 0
Vidarefakturering tomning UWS:er 3769 0
o 274 844 0
Ovriga externa kostnader 2023 2022
Avfall -14 862 0
El -6 948 0
Virme -35075 0
Vatten och avlopp -5996 0
Hiss -264 0
Fastighetsskatt -196 400 0
Fastighetsforsékring -5 245 0
Fastighetsskotsel -11 081 0
Porttelefon -518 0
Bankkostnader -188 0
-276 577 0
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Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

NOTER

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgéende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Not 6 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Kalmar Bojen ekonomisk féreningKalmar
769639-1833

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 &r

2023-12-31

7613 325
215797175
223 410 500

-94 239
-94 239
223 316 261

24 400 000
24 700 000
49100 000

2023-12-31

Antal Redovisat

/Kapital-
andel % virde
100 0

45 985 204
-45 985 204
0
0

2023-12-31

40 607 936
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2022-12-31

7613 325
0

7613 325

0
0

7613325

0
0
0

2022-12-31
Redovisat
virde

45 985 204

45 985 204
0

45 985 204

45 985 204

2022-12-31

0






Brf Bojen i Kalmar
Org.nr. 769639-1825

NOTER
4
Kalmar \/
: i/ /N

Wictorson Johan Friclg?}
2024-01-16 2024-01-16

Cassandra Jalmander
2024-01-16

Min revisionsberittelse har limnats den 16 januari 2024.

i o 167

Anneli Norén
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Bojen i Kalmar, org.nr 769639-1825

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bojen i Kalmar for ar
2023 Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller nagra vsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sd ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsherittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men
aringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som drlampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksam-
heten pé upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga osaker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Brf Bojen i Kalmar for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
féwvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i néagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgrder eller forsummelser som  kan  foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den 16 januari 2024
Anneli Norén
Revisor
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