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Styrelsen for Brf Visaren far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Visaren som registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22 har uppfort fyra radhus
och ett parhus. Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1
foreningens fastighet upplita &t mediemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems rtt i
foreningen, pé grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.
Total bostadsyta uppgér till 1 125 kvm.
Styrelsen

Ordforande
Urban Steirud

Ledaméter
Martin Johansson
Nicky Martinsson

Medlemmar

Foreningen hade 24 medlemmar den 31/12 2023.

Foreningen har sitt site i Kalmar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsétining per kvm (kr/kvim)
Sparande per kvm (kr/kvim)
Rantekéinslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvim)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Upplysning vid forlust

Okade rantekostnader samt 6kad inflation.

Arsavgifterna kommer att héjas.

2023

828
-164
63,2

736
13 111
159
17,8
154

99.8

2022
782
-93
63,3

695
13 200
222
19,0
147

100,0

2021
782
5
63,2

695
13 289
300
19,1
140

100,0

2020
782
69
63,1

695
13 378
367
19,2
116

100,0
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond fiir vitre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 26 100 000 113 000
Disposition av foregdende
ars resultat; 57 000
Arets resultat
Belopp vid érets utging 26 100 000 170 000

Fiorslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond fOr yttre underhall
1 ny rikning Overfores

Balanserat

resultat

13373

-150 018

-136 645

-136 644
-164 326
-300 970

58 000
-358 970
-300 970

Arets

resultat

-93 018

93018
-164 326
-164 326

2 (10)

-164 326
25969 029

Foreningens resultat och stiillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerfirindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 827 688
1580
829 268

-167 694
-43 066
-19 654

W B W

6 -343 000
-573 454
255814

17 925

7 -438 065
-420 140

-164 326

-164 326

-164 326
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2022-01-01
-2022-12-31

782 064
0
782 064

-209 602
-39 533
-16 582

-343 000
-608 717
173 347

1975
-268 340
=266 365

93 018

-93 018

93018
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

39755090
39 755090

39 755 090

171 084
1587
35479
208 150

1097 060
1 097 060
1305210

41 060 300
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2022-12-31

40 098 090
40 098 090

40 098 090

156 558
0
33172
189 730

1024 330
1024330
1214 060

41 312 150
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Balansriaknin g Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 100 000 26 100 000
Fond f6r yttre underhall 170 006 113 000
Summa bundet eget kapital 26 270 000 26 213 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -136 644 13373
Arets resultat -164 326 -93 018
Summa fritt eget kapital -300 970 -79 645
Summa eget kapital 25 969 030 26 133 355
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 650 000 14 750 000
Summa lingfristiga skulder 14 656 000 14 750 006
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantérsskulder 33592 19154
Ovriga skulder 0 15762
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 307 678 293 879
Summa kortfristiga skulder 441 270 428 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 060 300 41 312 150
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatit

Kassaflide frin den l6pande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassatlode frin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-0i-01
-2023-12-31

-164 326
343 000
-1 587

177 087

-14 526
-2307
14 438
-1 962

172730

-100 000
-100 600

72730

1 024 330
1 097 060
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2022-01-01
-2022-12-31

-93 018
343 000
0

249 982

-1 956
-1132
9 591
30817
287 302

-100 000
~100 000
187 302

837 028
1024 330
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Atsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointikier samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriit och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Sparande per kvim (kt/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppléina med hyresriitt. Med justerat resultat avses rets resultat dkat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
{aggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kt/kvm)

Bostadsratisforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Driftskostnader

V/A

Virme

El

Avfall

Inbetalda driftkostnader
Fastighetsskotsel
Forsikring fastighet
Ovriga tastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersdttningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsmaterial

Programvaror

Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader

2023

827 688
827 688

2023

55184
121 632
7 764

19 796
-168 792
30 861
43 193
58 056
167 694

2023

12 000
25752
2553
800
440
1521
43 066

2023
16 600

3094
19 694

2023

343 600
343 000
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2022

782 064
782 064

2022

50336
114 995
9762
24 891
-168 792
61775
40 134
76 500
209 601

2022
12 000
25752

1 746

35

39533

2022
14 200

2382
16 582

2022

343 000
343 000
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Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditinstitut
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Inglende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Riintesats Datum {or
Langivare % rintefindring
Stadshypotek 4,92 2024-03-18
Stadshypotek 1,4 2024-06-01
Stadshypotek 3,19 2025-06-01
Stadshypotek 4,193 2023-06-19
Avgér kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

2023

438 065
0
438 065

2023-12-31

41 300 000
41 300 009

-1 201 910
-343 000
-1 544 910

39 755 090

2023-12-31

18 603
10 438

6438
35479

Lanebelopp
2023-12-31
4 550 000
5 100 000
5 100 000

0

-100 000
14 650 000

100 000

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 14 250 000 kr.
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2022

268 321
19
268 340

2022-12-31

41300 000
41 300 060

-858 910
-343 000
-1 201 919

40 098 096

2022-12-31

17 001
9733
6438

33172

Lanebelopp
2022-12-31

0

5100 000
5 100 000
4 650 000
-100 000
14 750 000

100 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostmader
Forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Kalmar Z024-04-1}

e

Urban Steirud
Ordf6rande

Neb b=

Nicky Martinsson

r

Martin Johansson

Revisorspateckning

. P . . -2 g ?
Min revisionsberittelse har lamnats Z0Z27-¢7-/6

-~ =

W, -
ommy Jorfasson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

7470
269 817
30392
307 679

2023-12-31

15200 000
15 200 000

LD
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2022-12-31

4925
249120
39 834
293 879

2022-12-31

15200 000
15 200 000



Lumingr Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Visaren, org.nr 769636-1216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Visaren for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar ,
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetisk:
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamhete n
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvid:
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstay,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Luvinar Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Visaren for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffnde
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns unsiur,
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga ocn
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltn ngen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
16vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. Pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst parevisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och svertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjo den 16 april 2024
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