Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Gosen 4

769624-8348

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gosen 4 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens
utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Kassaflodesanalys 9
- Noter 10-13
- Underskrifter 14
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen innehar marken med tomtrétt (3ganderétt).

Grundfakta om féreningen

Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningens fastighet eller tomtréatt har inte en del i en samfallighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Till fonden avsétts arligen 256 tkr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2015-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Kalmar. Féreningens adress ar S:ta Gertruds Gata 10 A-B.

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Gésen 4 i Kalmar kommun.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via Lansforsakringar Kalmar I1an. Féreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrattstillagg.

Fastigheten byggdes ar 1930, vardearet 4r 1992. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 985 m? varav 985
m? utgdr ldgenhetsyta. Féreningen bestar av 12 bostadsrétter, varav en 4gs av bostadsrattsféreningen och hyrs ut.

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har under aret bestatt av:

Asa Lampa Ordférande

Marie Rydstale Ordinarie ledamot

Johan Lindstrdm Ordinarie ledamot

Alexander Tulokas Ordinarie ledamot (avgick 2023-05-31)

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bruno Tagesson (Tagesson, Lundquist & Herstad) Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:
Vakant
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Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 10.

Ekonomi
Féreningen har gjort en extra amortering pa ett av ldnen pa 920 128 kr, samt omsatt ett av sina lan.

Forvaltning
Bade den tekniska forvaltningen och den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Axcell
Fastighetspartner.

Arsavgifter och hyror
Avgifterna har hojts med 5% fran och med 2023-01-01. Planerad hdjning infor 2024 &r dven den pa 5%.

Utfért underhall Ar
Installation av hiss 1992
Byte av elinstallationer 1992
Takdetaljer 1992
Varmeledningar och radiatorer 1992
Ventilationssystem 1992
Byte av ledningar 1992
Byte av vdrmecentral 1992
Byte av tvatt- och torkutrustning 2005
Malning trafonster 2010
Omlaggning tak 2015
Stamspolning 2016
Inkoppling dagvattenledning 2017
Kodl3s till dorrar 2017
Dranering 2017,2018
Uppfraschning yttermiljo 2018
Stenplattlaggning 2018
Tradfallning och stubbfrasning 2018
Stamspolning 2018
Nytt avlopp in i huset 2019
Ny elledning in i huset 2019
Fiberindragning 2019
Renovering av grindar 2019
Nya récken till kallarnedgangarna 2019
Kallarbesiktning 2019
Dranering 2019
Spindellbehandling 2023
Bytt varmvatten vaxlare 2023
Ytterdorrar 2023
Hojt balkongracke 2023
Avloppsrensrum 2023

Planerade underhall
Relining av avloppssystem 2024
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Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 11

Overlételser under aret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 15
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 15

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan &ga
samma bostadsratt.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 835 785 776 763
Resultat efter finansiella poster -21 56 47 -587
Soliditet % 71 68 68 67,9
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 792 747 740 729
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 6 451 7386 7 386 7 386
Sparande (kr) per kvadratmeter 186 250 237 144
Réntekanslighet % 7,63 9,29 9,39 9,54
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 194 191 184 167
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 85 85 86 87

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 985 m? bostider. Varav bostadsratter 901,7 m? och hyresldgenheter 83,3 m2.
UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningen uppvisar ett litet negativt resultat for 2023. For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden s har
féreningen hojt arsavgifterna med 5% fran och med 2023-01-01. Planerad hojning infor 2024 &r daven den pa 5%.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

16 225 374

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rékning
Avsattning till
underhallsfond
lanspraktagande av
underhdllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 225 374
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt
stadgar

lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Upplatelsea-
vgifter
841 050

841 050

-1997 139
-21 446
2018585

256 000
-10 000
-2 264 585
-2 018 585

Underhallsp-
lan
798 446

256 000
-45 188

1009 258

Balanserat

resultat

-1842 252

55926

-256 000

45188

-1997 138

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 834 587 784 513
Ovriga rérelseintakter 9115 5027
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 843 702 789 540
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -336 728 -317 757
Ovriga externa kostnader 4 -88 492 -87 286
Personalkostnader 5 -63 477 -63 475
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -195 125 -187 593
anlaggningstillgdngar 6
Summa roérelsekostnader -683 822 -656 111
Rorelseresultat 159 880 133 429
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 377 10 213
Rantekostnader och liknande resultatposter -218 703 -87 716
Summa finansiella poster -181 326 -77 503
Resultat efter finansiella poster -21 446 55 926
Resultat fore skatt -21 446 55 926
Arets resultat -21 446 55926
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 20 857 910 21053 035
Summa materiella anldggningstillgangar 20857910 21053035
Summa anlédggningstillgangar 20 857 910 21 053 035
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 156 569 143 740
Ovriga fordringar 11751 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 46 740 27 334
Summa kortfristiga fordringar 215 060 171 074
Kassa och bank
Kassa och bank 1654 088 2404776
Summa kassa och bank 1654 088 2404776
Summa omséttningstillgangar 1869 148 2 575 850
SUMMA TILLGANGAR 22 727 058 23 628 885

« Signerat 2024-05-24 14:08:23 UTC Oneflow ID 7536728 Sida 7 /16



Bostadsrattsforeningen Gosen 4 8(14)
769624-8348

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 225 374 16 225 374
Upplatelseavgifter 841 050 841 050
Underhallsfond 1009 258 798 446
Summa bundet eget kapital 18 075 682 17 864 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1997 139 -1 842 252
Arets resultat -21 446 55926
Summa fritt eget kapital -2 018 585 -1786 326
Summa eget kapital 16 057 097 16 078 544
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 1929 640
Summa langfristiga skulder 10 0 1929 640
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 354 640 5345 128
Leverantorsskulder 58 248 27 517
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 257 073 248 057
Summa kortfristiga skulder 6 669 961 5 620 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 727 058 23 628 886
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 159 880 133 429
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 195 125 187 593
Erhallen rénta 37377 10213
Erlagd ranta -218 703 -87 715
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 173 679 243 520
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -43 985 1831
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 39 747 21812
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 169 441 267 163
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -45 188
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -45 188
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -920 128 -
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -920 128 -
Arets kassaflode -750 687 221 975
Likvida medel vid arets borjan 2 404 775 2 182 800
Likvida medel vid arets slut 1654 088 2404 775
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar. Avskrivning pa eftersatt underhall tak sker linjart 6ver 30 ar,
avskrivningsprocenten blir da 3,3%.

Avskrivning pa markanlaggningar sker linjart ver 5 ar, avskrivningsprocenten blir da 20%.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetet ar
fardigstallt.

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +éarets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall
Réntekénslighet = Réntebarande skulder / drsavgifter
Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och

hyresratt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.
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Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostader -714 332 -673 652
Hyresintdkter hyresratter -118 953 -109 061
Hyresbortfall bostader 1000 366
Ovriga intakter -2 302 -2 166
Summa -834 587 -784 513
Not 3 Driftkostnader 2023 2022
Reparationer 59 632 41 412
Planerade underhall 10 000 3213
Fastighetsforsakring 18 874 22 280
Fastighetsavgift/-skatt 17 508 17 796
Fastighetskostnader 12 852 20 400
Taxebundna kostnader 217 862 212 655
Summa 336 728 317 756
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Forvaltningsavtal 58 197 64 299
Revisionsarvode 5625 11 250
Féreningsverksamhet 2339 3159
Ovriga kostnader 5096 5961
Forbrukningskostnader 17 235 2617
Summa 88 492 87 286
Not 5 Personalkostnader 2023 2022
Medelantalet anstéllda 0 0
Styrelsearvode 48 301 48 300
Arbetsgivaravgifter 15176 15176
Summa 63 477 63 476
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella tillgangar 2023 2022
Avskrivningar byggnad 165 598 165 598
Avskrivningar tak 14 500 14 500
Avskrivning markanlaggningar 15027 7 495
Summa 195 125 187 593
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Not 7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 22438720 22 393 522
Foérdndringar av anskaffningsvérden

Nyanskaffningar 0 45188
Utgdende anskaffningsvarden 22 438720 22438710
Ingdende avskrivningar -1 385 685 -1198 092
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -195 125 -187 593
Utgaende avskrivningar -1 580810 -1 385 685
Redovisat varde 20 857 910 21053 025
Varav markanlédggningar 38 137 53 164
Varav mark 5445 855 5445 855
Taxeringsvarde 2023

Byggnad - bostader 13 200 000
Mark - bostéder 5 000 000
Taxeringsvarde totalt 18 200 000

Taxeringsvarde 2022

Byggnad - bostader 13 200 000
Mark - bostader 5 000 000
Taxeringsvarde totalt 18 200 000

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8 042 10 662
Upplupna ranteintakter 28 088 9 985
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter 10610 6 687
Summa 46 740 27 334
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan Réntesats Villkorsandrin Belopp Amortering 24
Lan Stadshypotek, 97252 1,030% 2024-12-01 1929 640 0
Lan Stadshypotek, 224534 4,865% 2024-09-02 1925 000 0
Lan Stadshypotek 237474 4,847% 2024-11-28 2 500 000 0
Summa 6 354 640

Kortfristig del 6 354 640

Tre av lanen forfaller under 2024 och bor déarmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att forlanga dessa
lan.

« Signerat 2024-05-24 14:08:23 UTC Oneflow ID 7536728 Sida 12 /16



Bostadsrattsforeningen Gosen 4 13(14)
769624-8348

Not 10 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 500 000 14 500 000
Summa stillda sékerheter 14 500 000 14 500 000
Not 11 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader -20 513 -16 860
Forutbetalda intakter -219 631 -202 051
Ovriga upplupna kostnader -16 929 -29 146
Summa -257 073 -248 057
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UNDERSKRIFTER

Asa Lampa Johan Lindstrom

Marie Rydstale

Min revisionsberattelse har [amnats

Bruno Tagesson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PROPTECH SWEDEN Sverige
Paverkare

Lina Hultegard

lina.hultegard@nest.se

ASA LAMPA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ASA LAMPA
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196610039049

Asa Lampa
asa.lampa@live.se
19661003-9049

JOHAN LINDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN LINDSTROM
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196104212995

Johan Lindstrom
johan.lindstrom@kanonaden.com
+46767699238

196104212995

MARIE RYDSTALE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Marie Asa Sofia Rydstale
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198711242449

Marie Rydstale

m.rydstale@hotmail.com

«/ Signerat 2024-05-24 14:08:23 UTC

Leveranskanal: E-post

2024-05-23 18:24:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.73.138.161

2024-05-23 18:35:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.225.229.237

2024-05-23 15:49:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.79.174.247
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BRUNO TAGESSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-24 14:08:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BRUNO ROGER TAGESSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197411152916

Bruno Tagesson
bruno@tagessonlundquist.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.67.82.220
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-2315:25:20
                    Lina Hultegård på PropTech Sweden skickade dokumentet.


                

                
                
                    Åsa Lampa fick åtkomst.


                

                
                
                    Johan Lindström fick åtkomst.


                

                
                
                    Marie Rydståle fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2315:49:22
                    Marie Rydståle öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2315:49:48
                    Marie Rydståle signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2318:03:21
                    Åsa Lampa öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2318:24:17
                    Åsa Lampa signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2318:27:09
                    Johan Lindström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2318:30:04
                    Johan Lindström gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196104212995


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2318:33:49
                    Johan Lindström gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46767699238


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2318:35:05
                    Johan Lindström signerade.


                

                
                
                    Bruno Tagesson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2412:52:01
                    Bruno Tagesson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2414:08:23
                    Bruno Tagesson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2414:08:23
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Åsa Lampa (17662947):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8228f159-6ad4-4495-a811-818f84246d7c', 'completionData': {'user': {'name': 'ÅSA LAMPA', 'surname': 'LAMPA', 'givenName': 'ÅSA', 'personalNumber': '196610039049'}, 'device': {'uhi': 'o9JiAfpQ7FPBgJ61lAcKpyYwy0I=', 'ipAddress': '78.73.138.161'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-10-17Z'}}



SDO for Johan Lindström (17662956):
{'status': 'complete', 'orderRef': '56c77694-55ec-44f9-8002-ffc3e309c3e3', 'completionData': {'user': {'name': 'JOHAN LINDSTRÖM', 'surname': 'LINDSTRÖM', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '196104212995'}, 'device': {'uhi': 'zS3YP3aWJjqzLLXJh/N6tunPptE=', 'ipAddress': '81.225.229.237'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-09-08Z'}}



SDO for Marie Rydståle (17662961):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9e4824e6-5d18-4dfa-aabb-a0fd418e5346', 'completionData': {'user': {'name': 'Marie Åsa Sofia Rydståle', 'surname': 'Rydståle', 'givenName': 'Marie Åsa Sofia', 'personalNumber': '198711242449'}, 'device': {'uhi': '+Dgdfvk91k45beNadnA0hRdWMfk=', 'ipAddress': '78.79.174.247'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}



SDO for Bruno Tagesson (17662965):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5bd92c96-ea69-4ee0-9aae-b84bb808697f', 'completionData': {'user': {'name': 'BRUNO ROGER TAGESSON', 'surname': 'TAGESSON', 'givenName': 'BRUNO ROGER', 'personalNumber': '197411152916'}, 'device': {'uhi': 'Sl6dpOvc4aO6SoaBQwmqHuxfs9Q=', 'ipAddress': '195.67.82.210'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-03-04Z'}}
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