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Styrelsen for BRF Apotekaren far harmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Apotekaren (769630-7706) har till iandamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningen dger fastigheten Kalmar Apotekaren 1 med adress Kaggensgatan 18, Storgatan 16 B-C,
Kalmar.

Fastigheten Apotekaren 1, byggd 1915, ér en centralt placerad fastighet i Kalmar, kéllarvaning samt
ytterligare fem vaningar.

Kaéllarvaning, gatuplan samt véning tva tillhor Apotekaren 22 och vaning tre till fem tillhor
Bostadsrittsforeningen Apotekaren. Det &r en sé kallad tredimensionell fastighet med skyldigheter mot
varandra.

Bostadsrittsforeningen har delat driftsansvar med Apotekaren 22/Rikshem i tre
gemensamhetsanldggningar; Apotekaren GA:1, Apotekaren GA:2 samt Apotekaren GA:4.
Gemensamhetsanldggningarna bestér bland annat av fasader, tak, teknikrum, dagvatten- och
vattenledningar, anslutning for fiber och fjarrvarme, hiss, trapphus och avloppsledningar. Kostnader for
gemensamhetsanldggningarna fordelas efter andelstal och &r reglerat med Rikshem Sydost Kalmar.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foéreningen har ingen uppréttad langsiktig underhéllsplan, men de jobbar aktivt med fastighetens 16pande
underhall och gor arligen en budget for ndstkommande ar. Foreningen sétter dven av till underhallsfond

varje ar.

Foreningens 11 lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
lrok 2 81
2rok 5 299
3rok 1 90
4rok 2 380
7rok 1 179
Summa 11 1029

Foreningen har sitt site i Kalmar.



BRF Apotekaren 2 (10)
Org.nr 769630-7706

Medlemsinformation
Foreningens styrelse valdes vid arsstimman den 24 augusti 2023. Nedanstidende styrelse har varit i
foreningens tjanst under verksamhetséret 2023.

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning;

Ordforande: Lena Bjorkman tom 2023-09-30, Hékan Thiberg from 2023-10-01.
Kassor: Axel Lindahl

Sekreterare: Hékan Thiberg tom 2023-09-30, Elin Wideson from 2023-10-01.
Suppleant: Ivar Sahlqvist och Maria Arvidsson

Valberedning: Joacim Rudman och Mari Elvferson

Sammantraden

Ordinarie arsstimma holls den 24 augusti 2023.

Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelsemoten under 2023. Under éret har foreningen delat ut
Apotekarblad.

Medlemmar
I Brf Apotekaren ingar 11 ldgenheter och foreningen har 14 medlemmar.
Foreningens totala lagenhetsyta dr 1029 m2.

Ekonomi

VIEW Ledger har skott den 16pande bokforingen och Brf Apotekaren har haft Fortnox som
redovisningssystem. Foreningen har haft under 2023 alla 1an bundna i Stadshypotek.
Nuvarande skuld den 31 december 2023 dr 3 072 322 sek. Lanet omregleras 2025-06-30.

Under 2022 stélldes krav mot Multibygg Syddst AB som énnu ej &r fullstdndigt 16st.

Revisor: Sven-Ake Svensson, auktoriserad revisor, KPMG
Det finns ingen beslutad fordndring av arsavgifterna under 2024.
Foreningen visar ett negativt resultat for rdkenskapsaret 2023. Detta beror pa hogre reparation- och

underhallskostnader under aret. Foreningen har en stark likvid grund och ser inga problem med att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Foreningen har tidigare &r visat positiva resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 570 709 741 1036
Resultat efter finansiella poster -1 142 5586 5531 -171
Soliditet (%) 91,4 91,9 80,4 68,2
Skuldsdttning per kvadratmeter 2986 2 986 7429 11 846
Skuldséttning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 2 986 2 986 7 429 11 846
Sparande per kvadratmeter -4 -4 -225 427
Réntekénslighet 5 4 11 17
Energikostnad per kvadratmeter 196 165 164 149
Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 554 689 658 689
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintékter 90 10 10 55
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 28 675 000 208 620 3672 650 5585982
Disposition av foregdende
ars resultat: 5585982 -5 585982
Avsittning underhéllsfond 34770 -34 770
Arets resultat -1 142 491
Belopp vid arets utgang 28 675 000 243 390 9223 862 -1 142 491
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 9223 862
arets forlust -1 142 491
8 081 371
disponeras si att
reservering fond for yttre underhall 34770
1 ny rékning dverfores 8 046 601
8 081 371
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Totalt
38 142 252

0
0
-1 142 491
36 999 761

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 569 988
66 625
636 613

3 -938 529
-355 696

-505 236
-1 799 461
-1 162 848

57 495
-37 138
20 357
-1 142 491

-1 142 491

-1 142 491
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2022-01-01
-2022-12-31

709 403
6 599 839
7 309 242

-537 505
-614 307

-505 236
-1 657 048
5652 194

7093

-73 305
-66 212
5585982

5585982

5 585 982
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

36 929 681
36 929 681

36 929 681

6329
6 244
17 564
30 137

3538183
3538183
3568 320

40 498 001

5(10)

2022-12-31

37434917
37434917

37434917

27410
15 969
43 379

4015 371
4015 371
4 058 750

41 493 667
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 675 000 28 675 000
Fond for yttre underhall 243 390 208 620
Summa bundet eget kapital 28 918 390 28 883 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9223 862 3672 650
Arets resultat -1 142 491 5585982
Summa fritt eget kapital 8 081 371 9 258 632
Summa eget kapital 36 999 761 38 142 252
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3072322 3072322
Summa langfristiga skulder 3072322 3072322
Kortfristiga skulder 5

Leverantorsskulder 328 958 181 968
Ovriga skulder 775 3 895
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 96 185 93230
Summa Kortfristiga skulder 425918 279 093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 498 001 41 493 667
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 142 491
505 236
-5

-637 260

-6 329
19 576
146 990
-165
-477 188

0

0

-477 188

4015371
3538183
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2022-01-01
-2022-12-31

5585982
505 236
0

6 091 218

79 258
197 379
17 230
-53 790

6 331 295

-4 572 322
-4 572 322
1758 973

2256 398
4015 371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvadratmeter
Skuld i forhéllande till summan av all uthyrd och upplaten yta.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Skuld i forhéllande till all upplaten bostadsréttsyta.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas &rets resultat + arets avskrivningar +
arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhéll +vésentliga kostnader som inte 4r en del av den
normala verksamheten. Dérefter dras vésentliga intékter som inte &r en del av den normala verksamheten
av.

Réntekénslighet
Den totala laneskulden dividerad med den totala intdkten fran bostadsritt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdva hdjas vid 6kade rantekostnader.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad dividerad med totalyta. I energikostnad rdknas varme, el och vatten.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Den totala intékten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikterna
Arsavgiften dividerat med totala intikter, det vill siga samtliga intéikter sisom eventuella bidrag,
forsakringsersattningar med mera.
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Fastighetslan
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Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten

Bredband, bevakning, larm
Fastighetsskotsel

Loépande underhall

Avfallshantering
Fastighetsforsékringar

Reparationer och 6vriga fastighetskostnader
Vidaredfakturering
Fastighetsrelaterade konsultkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder som avser flera poster

2023

-569 988
-569 988

2023

35097
135482
31500
2 838
34771
33455
20 886
19 491
529 823
0

95 186
938 529

2023-12-31

40 864 286
40 864 286

-3429 369
-505 236
-3 934 605

36 929 681

2022

=709 403
-709 403

2022

16 438
124 573
28 515
12419
31915
19 891
17 632
15928
177 950
744

91 500
537 505

2022-12-31

40 864 286
40 864 286

-2924 133
-505 236
-3 429 369

37434 917

Foretagets banklan om 3 072 322 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

3072322
3072 322

2022-12-31

3072322
3072322
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Not 6 Fastighetslin
Fastighetslan
Rinta
Léneinstitut %
Stadshypotek 1,19

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Kalmar

Hékan Thiberg

Ordforande

Axel Lindahl

Min revisionsberittelse har lamnats

Sven-Ake Svensson
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

-3072 322 -3072 322

-3 072 322 -3 072 322
Bundet Ingdende Arets Utgéende
till skuld amortering skuld
2025-06-30 3072322 0 3072322
3072322 0 3072322

2023-12-31 2022-12-31

12 290 000 12 290 000

12 290 000 12 290 000

Elin Wideson



