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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Framsta 2 med sate i Kalmar org.nr. 769620-9324 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2009. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-06-24.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Kalmar kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Framsta 2 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Kalmar lan. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1915
Totalt 24 objekt 1915

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 2 rok, 8 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Emma Stahl Ordférande 2023-01-01 2023-05-31
Sigge Sundstrém Ledamot 2023-01-01 2023-05-31
Patrik Wahlqgvist Ledamot 2023-01-01

Sara Kajsa Char Nordstrom Ledamot 2023-01-01

Sigge Sundstrom Ordférande 2023-05-31

Emma Stahl Ledamot 2023-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Patrik Wahlqvist och Sigge Sundstrom.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
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Firman tecknas tva i férening av Sigge Sundstrom, Patrik Wahlqvist, Sara Kajsa Char Nordstrom och Emma Stahl.
Revisorer har varit: Mikael Léfgren vald av féreningen.
Valberedning har varit: Dan Fogby, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31. P& stamman deltog 15 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4,5%.
En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-22.

Den 12 novmeber genomférde féreningen en gemensam stdddag med efterféljande fika. Ca 20 medlemmar deltog. Vi hjalptes

at att ta in tradgardsmaobler och stada i kallare och entré.

Den 3 december kladdes granen och foreingen bjod pa glégg och pepparkakor pa garden.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2013 Byte av samtliga ventiler, samt installation av tryckreglering med tillhérande frekvensstyrning av ventilationen
2014 Byte av belysning i trapphuset samt utanfér entrén till LED lampor

2015 Investeringar i varmecentralen. LED-belysning i kéllaren och tvéattstuga

2016 Ljuddampande plattor i entréplan

2019 Fasadmalning, malning av takpartier, loftgangar och dess pelare

2020 Energideklaration samt OVK-besiktning

2020-2021 Installation av ny hiss

2021 Nya cykelstall med séker karmlasning installeras

2022 Ny torktumlare. Nya takfénster

2023 Takbyte och installation av solceller. Overgang till IMD el (individuell métning och debitering)

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 34 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 34.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 237 172 230 234 144
Skuldséttning, kr/kvm 5222 5222 5222 5222 5222
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5222 5222 5222 5222 5222
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 162 175 142 111 113
Arsavgifter, kr/kvm 711 646 638 626 607
Arsavgifter/totala intakter, % 97 95 94 94 94
Totala intékter, kr/kvm 737 684 678 667 648
Nettoomséttning, tkr 1365 1309 1298 1277 1240
Resultat efter finansiella poster, tkr -582 3 203 -541 -197
Soliditet, % 70 70 70 70 71

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foéreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa grund av planerade underhéallsatgarder. Detta tacks av underhéllsfonden och
paverkar inte finansieringen av foreningens framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 22979 357 0 0 22979 357
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 518 257 0 0 518 257
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 719 986 0 -575471 144 515
S:a bundet eget kapital, kr 24 217 600 0 -575471 23642129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 127 828 3450 575471 706 749
Arets resultat, kr 3450 -3 450 -581 809 -581 809
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 131278 0 -6 338 124 940
S:a eget kapital, kr 24 348 878 0 -581 809 23 767 069

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 267 000 kr samt ianspraktagande skett med 842 471 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 131278
Arets resultat, kr -581 809
Reservation till underhallsfond, kr -267 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 842 471
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 124 940

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 124 940

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1365 109 1308 958
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 45725 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1410834 1 308 958
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1510 118 -846 292
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 193 -70 647
Personalkostnader Not 6 -73 926 -58 019
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -193 676 -172 151
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1837913 -1147 110
RORELSERESULTAT -427 079 161 848
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 533 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -155 263 -158 398
SUMMA FINANSIELLA POSTER -154 730 -158 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -581 809 3450
ARETS RESULTAT -581 809 3450

o~

Transaktion 09222115557514366707 s

Signerat ES, SS, PW, SKCN, ML




2023 | ARSREDOVISNING BrFramsta2 - 6(12)

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 33294 023 32 946 886
Inventarier och installationer Not 9 0 2 698
Summa materiella anlaggningstillgangar 33294 023 32 949 584
Summa anlaggningstillgadngar 33294 023 32 949 584
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27 3152
Ovriga fordringar Not 10 649 163 1727 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 39 147 30163
Summa kortfristiga fordringar 688 337 1761162
Kassa och bank Not 12 46 767 769
Summa kassa och bank 46 767 769
Summa omsattningstillgangar 735104 1761931
SUMMA TILLGANGAR 34 029 127 34 711 515
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31 2022-12-31

23497 614 23497 614

144 515 719 986

23642129 24 217 600

706 749 127 828

-581 809 3450

124 940 131 278

23 767 069 24 348 878

Not 13 6 000 000 10 000 000
6 000 000 10 000 000

4 000 000 0

93 935 146 351

4 899 3456

Not 14 163 224 212 830
4 262 058 362 637

10 262 058 10 362 637

34 029 127 34 711515
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -427 079 161 848

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 193 676 172 151

-233 403 333999
Erhallen ranta 533 0
Erlagd rénta -155 263 -158 399
Kassaflode fran Iopande verksamhet -388 133 175 600

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -83 398 12572
Okning (+) {.minskning ) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -100 579 134 441
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -572 110 322614
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringe}r i fastigheter -538 115 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -538 115 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE -1110225 322 614
Likvida medel vid arets borjan 1726 069 1403 455
Likvida medel vid arets slut 615 844 1726 069
-1110 225 322 614

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 25-120 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader* 1362 000 1237 188
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 0 69 120
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 3109 2 650

1365 109 1308 958

*| &rsavgiften ingar vatten, varme och bredband

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Bidrag 45 725 0
45725 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -17 403 -15 365
El -137 039 -162 815
Uppvarmning -83518 -96 895
Vatten -89 604 -75 353
Renhéllning -94 906 -86 820
TV, bredband, iptelefoni -91 483 -89 896
Serviceavtal -6 219 -4726
Hissar serviceavtal & besiktning -4 626 -4 430
Forvaltningskostnader -79 309 -102 923
Forsakringar -22 423 -15999
Fastighetsskatt -37 860 -36 732
Periodiskt underhall -842 471 -153 441
Ovriga driftskostnader -3 257 -897
-1510 118 -846 292
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvattstuga 0 -90 221
Underhall huskropp utvandigt 0 -63 220
Underhall tak -842 471 0
-842 471 -153 441
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -4 000 -4 500
Ovriga forvaltningskostnader -47 048 -44 254
Kostnader Gverlatelse och panter -3109 -2 156
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -995
Forbrukningsinventarier -911 -18 742
Stdmma och styrelse -5125 0
-60 193 -70 647
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -56 252 -44 148
Sociala avgifter -17 674 -13871
-73 926 -58 019
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -190 978 -169 453
Installationer och inventarier -2 698 -2 698
-193 676 -172 151
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2023-12-31 2022-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 5980 260 5980 260
Avrets investering byggnader 538 115 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 2 346 027 2 346 027
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 864 402 8 326 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -1 592 394 -1 422 941
Avrets avskrivningar byggnader -190 978 -169 453
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1783 372 -1592 394
Uppskrivning byggnader 18 827 182 18 827 182
Uppskrivning mark 7385811 7385811
Utgdende redovisat varde 33294 023 32 946 886
Redovisade varden byggnader 23 562 185 23215048
Redovisade varden mark 9731838 9731838

Fastighetsbeteckning: Framsta 2

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1987 22 800 000 12 400 000 35200 000 35 200 000

22 800 000 12 400 000 35200 000 35200 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15170 000 15170 000
varav i eget férvar -3 670 000 -3 670 000
Summa stéllda sakerheter 11 500 000 11 500 000

Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 13490 13490
Utgéende anskaffningsvarden 13490 13490
Ingdende avskrivningar -10 792 -8 094
Avrets avskrivningar -2 698 -2 698
Utgéende avskrivningar -13 490 -10 792
Utgéende redovisat varde 0 2698

Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR

Avrékning HSB 569 077 1725 300
Skattekonto 3083 2 547
Ovriga fordringar 77 003 0

649 163 1727 847

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 23991 22 423
Forutbetald kabel-TV och bredband 8196 7491
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 960 249

39147 30163
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2023-12-31 2022-12-31

Not 12 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 46 767 769
46 767 769

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,79% 2027-10-30 2 500 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,05% 2025-02-25 3500 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,21% 2024-03-25 4 000 000 0
10 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4000 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,55%
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 000 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 29 692 75 683
Upplupna rantekostnader 8972 8972
Upplupen revision 4500 4500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 120 060 117 425
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 6 250
163224 212 830

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Emma Stahl Patrik Wahlqvist Sara Kajsa Char Nordstrém

Sigge Sundstrém

Var revisionsherattelse har Iimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Lofgren
Revisor vald av féreningsstdmman
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Revisionsberdittelse

Till féreningsstimman i BRF Framsta 2 i Kalmar, org.nr 769620-9324

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Framsta 2 i Kalmar, 769620-9324 for r 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att jag f6ljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om eftektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens évriga delar.!

Jag tillstyrker dirfor att toreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

' géillande lag om ekonomiska foreningar krivs inte att revisorn gér ett uttalande om huruvida
forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens évriga delar. I SOU 2010:90 féreslas att ett sadant
krav inf6rs 1 den nya lagen om ekonomiska foreningar. Mot bakgrund av férvintad lagéndring och att FARs
tidigare exempel pa revisionsberittelse 1 ekonomisk forening (RS 709, bilaga 2) innehallit ett frivilligt uttalande
rekommenderar FAR att ett sadant uttalande ldmnas dven i fortsdttningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Framsta 2 1 Kalmar {or ar
2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret {or férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriatfande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fGrvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kalmar den 2024-04-03

Mikael Li)'fgrenv

Av Foreningen utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Framsta 2 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EMMA STAHL o SIGGE SUNDSTROM N e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 20:49:34

PATRIK WAHLQVIST i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 07:00:22

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 20:30:11

SARA KAJSA CHAR NORDSTROM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kI. 13:47:37

MIKAEL LOFGREN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 13:44:50

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Framsta 2 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIKAEL LOFGREN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 13:46:20

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



