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Faststéllelseintyg for ar 2023
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna avskrift

likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie stdmma

den 23 april 2024

Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till behandling av vinsten.
Kalmar den 23 april 2024.

hristina Ha%%/énmlendel

Styrelseledamot
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Bostadsrittsféreningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

FORVALTNINGSBERATTELSE

I den hiir Arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sérskilt anges, siffror inom parentes
avser foregdende 4r. ‘

Styrelsen for BostadsréttsfSreningen Varvsholmen far hirmed avge redovisning for féreningens
forvaltning for ar 2023, foreningens tjugoandra verksamhetsér.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades den 23 maj 2001. Féreningens dndamal &r at frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionéirer
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-04-18 och efterfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Jan Nissén 14ar Ordférande Marita Ijungqvist-Saarman 1éar
Christina Hagerth von 14r Sekreterare Gudron Hedékers 2 ar
Wendel
Goéran Lindeborg 2 ar Ledamot
Johan Stjérndahl 14 Ledamot
Hans Linnér 24r Ledamot

P4 valbar plats vid 2024 rs foreningsstimma: Ordinarie ledamdterna Jan Nissén, Christina Hagerth
von Wendel och Johan Stjirndahl samt suppleanten Marita Ljungqvist-Saarman.

Ordinarie revisor Revisorssuppleant
Lars Graffner lér Mona Wollinger 1ar
Valberedning .

Marianne Elfverson (sammankallande) och Marita Argus.

Kalmarsunds Samfillighetsférening :
I samfillighetens styrelse ingér Jan Nissén som ordinarie ledamot och Gdran Lindeborg och Hans

Linnér som suppleanter. Johan Stjarndahl har utsetts som ordinarie revisor och Marita Ljungqvist-
Saarman som revisorssuppleant i samfélligheten.

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen gemensamt, av Jan Nissén, Christina Hagerth von Wendel och
Goran Lindeborg tva i férening.

Under verksamhetsaret har sju protokollférda styrelsesammantriden héllits.

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Kalmarsund 2 i Kalmar kommun med adress Varvsgatan 8-12 i Kalmar.
P4 tomten finns tre byggnader innehillande 29 lagenheter och garage. Fastighetens taxeringsvérde for
2024 sr 70 400 000 kronor, varav markvéarde 19 400 000.
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Bostadsrittsforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsékringar. I forsikringen ingér ansvarsforsdkring for
styrelse i bostadsréttsforening och olycksfall for medlemmar i foreningsarbete samt allriskforsdkring
for huvudnyckel.

Ligenheter
Alla ligenheter r upplatna med bostadsrétt.
Lagenhetsfordelning:

20 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kék
4 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 3014 kvm.

Under 8ret har en ligenhetsoverlatelse skett.

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och dvriga tillgingar har gt rum i
enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan.

Personal
Foreningen har ingen anstilld personal. Arvodesersatining har betalats for bitride med den

ekonomiska forvaltningen.

Arsavgifter

Avgifterna for 2023 héjdes 2023-01-01 till 562,03 kronor (15%) per kvadratmeter ligenhetsyta och &r.
Per 2023-08-01 gjordes ytterligare en avgiftshdjning till 635,09 kr (13%). I samband med den senare
héjningen togs alla individuella elmétare i ldgenheterna bort och ingér numera i avgiften. Avgiften
inkluderar garage och forrad vid garageplatsen. Frin 2024-01-01 ingar &ven Wifi i avgiften.

Reparations- och underhéllskostnader
Dessa har under aret totalt uppgatt till 99 825 kronor (59 844) kronor.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Frén 2008 skall foreningen betala en kommunal fastighetsavgift som for 2023 uppgar till
1 589 kronor per lagenhet. Kostnaden for 2023 46 081 kronor.

Féreningens fond for yttre underhall

Enligt anvisningar frin Bokforingsndmnden skall fr.o.m. den 1 januari 2004 reserverade medel for
framtida fastighetsunderhall redovisas som egen post under rubriken Bundet eget kapital i
balansrikningen. Reserveringen skall dérfor ej péverka resultatrakningen utan ske genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital.

Foreningens stadgar foreskriver att drligen minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde skall avsittas

till fonden. Styrelsen anger dérfor i forslaget till vinstdisposition att foresla stimman aft reservera
211 200 kronor till underhalisfonden. Plan for framtida yttre underhéll &r uppréttad.

Vid arets borjan uppgick fonden till 2 354 600 kronor och efter beslutad vinstdisposition pa
arsstimman 2023 uppgar fonden till 2 565 800 kronor. Under forutséttning att stimman godkénner
styrelsens forslag kommer fonden att uppg till 2 777 000 kronor.

Fotokopians verensstii 2
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Bostadsrittsforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1785708 1474072 1473072 1490 131
Arsavgift per kvadratmeter 592,47 488,74 488,74 488,74
Resultat efter finansiella poster 529414 194 521 252 418 432 000
Fond for yttre underhéall 2565800 2354600 2195000 2 035 400
Belaning kr/kvm bostadsyta 3152 3152 2 820 2 887
Rintekénslighet % 1) 5,32% 6,44% 5,77% 5,84%
Energikostnader kr/kvm/ar 62,03 54,16 40,17 34,14
Uppviarmning/kr/kvm 77,38 98,57 98,35 70,00
Vatten ki’kvm 26,35 24,34 24,34 24,21
Soliditet (%) 84,62 84,47 85,56 85,04
Balansomslutning 66514565 66004 100 64938051 6541339

1) Rantekinslighet — anger med hur ménga procent intdkterna méste héjas (pa sikt) om
lénerintorna hojs med 1%-enhet, ‘

Forindring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets resultat

insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 50510 000 2 354 600 2 696 340 194 521
Forandring i fond for yttre
underhall 211200 -211200
Balanseras i ny rdkning -16 679 16 679
Arets resultat ' 529 414
Belopp vid arets utging 50 510 000 2 565 800 2 679 661 529414

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetséret.

P4 en extra foreningsstdmma den 1 juni 2022 beslutades att installera solceller pa Varvsgatan 10 och
12. Installationen firdigstilldes under hésten. I samband med bestéllningen upptogs ett nytt lan pa
1 000 000 kr. Installationen firdigstdlldes under hdsten och togs i drift 2023-10-27.

Forslag till resultatdisposition:

Till stimmans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat 2 679 661
Arets resultat 529414
3209075
Avsittning till fond for underhéll enligt foreningens stadgar -211200
Aterstiende 6verskott att disponera 2997875

Styrelsen foreslér att 211 200 kronor 6verfors till underhallsfonden och att resterande
dverskott 2 997 875 kronor balanseras i ny rékning.

% | Fotokopians dverensstd else
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Bostadsrittsforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar med bokslutskommentarer. '

BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Foreningens anliggningstillgéngar bestar av byggnader och mark och redovisas till anskaffningsvérde
med avdrag for avskrivning pé byggnader. Avskrivningen foljer den ekonomiska planen for
foreningen och star enligt styrelsens uppfattning ej i strid med stadgarna i Arsredovisningslagen.

Omsiittningstillgangar

Omsattningstillgangar redovisas enligt lagsta viirdets princip till det lagsta av anskaffnings-och
verkligt vérde. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning beriknas inflyta.

Fastighetslin

Fastighetslinen uppgick ursprungligen till 15 miljoner kronor.
Efter nytt 14n och amorteringar aterstér foljande ldn:

- 5 niiljoner kronor, rintesats 2,69 % och bundet till och med 2027-03-30.
- 4 miljoner kronor, rintesats 0,79 % och bundet till och med 2024-09-01.
- 0,5 miljoner kronor, réintesats 5,15 % och bundet till och med 2024-02-05.

Intiktsredovisning

Forskotisbetalda srsavgifter redovisas som fSrutbetalda ménadsavgifter.
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Bostadsrittsforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

RESULTATRAKNING
Not * 2023 2022

Intiikter, fastighetsférvaltningen
Arsavgifter m.m. 1 1785 708 1474072
Summa intikter 1785708 1474 072
Kostnader, fastighetsférvaltningen
Driftskostnader 2 1003 344 1039 064
Fastighetsavgift 46 081 44 051
Planenliga avskrivningar 46 094 35000
Summa kostnader 1095519 1118115
Resultat, fastighetsforvaltningen o 690 189 355 957
Finansiella poster
Rinteintéikter | 27551 3509
Réntekostnader : 3 -188 326 ‘ -164 945
Summa finansiella poster | - -160 775 - 161 436
Resultat fore skatt 529 414 194 521

| Skatt pa drets resultat 0 0

Arets resultat 529 414 194 521
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Bostadsriittsforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

BALANSRAKNING
Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 64 575 000 64 610 000
Solcellsanléggning 5 986 899 0
Summa ankiiggningstillgingar 65 561 899 64 610 000
Omsiittningstillgangar
Forutbetalda kostnader 6 57 180 37944
Ovriga tillgangar 44 855 42 460
Summa omsittningstillgangar 102 035 80 404
Kassa och bank 850 631 1313 696
Summa omsittningstillgdngar 850 631 1313 696
Summa tillgingar 66 514 565 66 004 100
Fotokopians sverenssti
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Bostadsrittsforeningen Vaerhohnen
Org nr 769607-1633

BALANSRAKNING

Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50510 000 50 510 000
Fond for yitre underhéll 2565 800 2354 600
Summa bundet eget kapital 53075 800 52 864 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 679 661 2 696 340
Arets resultat 529 414 194 521
Summa fritt eget kapital 3209 075 2 890 861
Summa eget kapital 56284 875 55 755 461
Langfristiga skulder
Fastighetslan 7 9 500 000 9 500 000
Summa lingfristiga skulder 9 500 000 9 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 87 252 95 652
Skatteskuld 90 132 86 362
Forutbetalda ménadsavgifter 149 300 140 303
Upplupna kostnader och forutbetalda 8
intékter 403 006 426 322
Summa kortfristiga skulder 729 650 748 639
Summa eget kapital och skulder 66 514 565 '66 004 100
POSTER INOM LINJEN
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar ' 15 000 000 - 15 000 000
Ansvarsforbindelser . Inga Inga
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Bostadsrittsforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lﬁpandé verksamhet
Resultat efter finansiella poster 529414 194 521
Justering for postern som inte ingér i
kassaflédet
Avskrivningar 46 094 35000
Kassafléde frin lopande verksamhet fore fériindring a
rorelsekapital 575 508 229 521
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga
fordringar -21631 - 500
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga
skulder - 18949 - 128 472
Kassafléde fran verksamhet 534928 100 549
Investeringsverksamhet
Okning (-) /Minskning (+) av :
anldggningstillgéngar - 997 993 0
Okning (+) / Minskning (-) av lang- ‘
fristiga skulder 0 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - 997993 1 0600 000
Arets kassaflode - - 463 065 1 100 549
Likvida medel vid arets borjan 1313696 213 147
Likvida mede vid arets slut 850 631 1313 696
Likvida medel
Kassa och bank 850 631 1313696
Fotokopigns 6verensstﬁmmelse
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Bostadsrittsforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

NOTER

: 2023 2022
Arsavgifter m.m
Avgifter 1785 708 1 473 072
Pantséttningsavgifter 0 0
Overltelseavgifter 0 1 000
Summa 1 785 708 1474072
Driftkostnader
Styrelsearvoden 52 500 48 600
Loner 27 000 0
Revisionsarvode 990 990
Arbetsgivaravgifter 12 983 8 096
Poritelefon, hisslarm 5196 6 755
Ekonomisk forvaltning 20416 20416
Vatten och aviopp . 79425 73 363
Fjdrrvirme 233227 297 095
Fastighetsel 186 963 163 234
Elstod 60 886 0
Lopande reparationer o underhall 99 825 59 844
Trappstiddning 45 803 51644
Fastighetsforsakring 36356 29 571
Sjélvrisk skada 529 24200
Avgift samfillighetsférening 237 500 212 800
Diverse kostnader 25517 42 456
Summa 1003 344 1 039 064
Riintekostnad
Rintor 188 326 164 945
Summa 188 326 164 945
Byggnader
Anskaffningsvirde byggnad 63918 952 63918952
Ackumulerad avskrivning byggnad - 700 000 - 665 000
Arets avskrivning -35 000 - 35 000
Summa 63 183 952 63218 952
Markvérde 1 391 048 1391 048
Summa mark och byggnad 64 575 000 64 610 000
Solcellsanliggning
Anskaffningsvirde solcellsanldggning 997 993 0
Arets avskrivning -11 094 0
Summa solcellsanléiggning 986 899 0

Fotokopians Gverensstimmelse
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Bostadsritisforeningen Varvsholmen
Org nr 769607-1633

Not6  Forutbetalda kostn., upplupna intéikter

Fastighetsforsikring 36911 33 000
Telenor . 12 960 0
Help a heart 4 068 4016
Bilel i garaget 3241 928
Summa 57 180 37 944

Not7  Fastighetsldn

Stadshypotek 9 500 000 9 500 000
Summa 9 500 000 9 500 000
Not 8 .
Ersittning for framtida kostnader 373 879 374 657
Upplupen réinta 29 127 27 465
Sjélvrisk skada A 0 24 200
Summa 403 006 426 322
Kalmar den februari 2024
Nissé
7 |
%// Gl
isting’Hage { endel

¥,

Hans Linnér

Min revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning

avgivits dén“l O februari 2024
e

Lars Graffner

av féreningen utsedd revisor FOiOkOPians ]
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Revisionsberattelse for Bostadsratisforeningen Varvsholmen
Org.nr. 769607-1633 '

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styreisens férvaitning
for rakenskapsaret 2023.01.01 — 2023.12.31. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed. Det innebéar att jag har planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i '
rékenskapshandlingamna. | en revision ingar ocksa att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhéllanden i
féreningen or att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen eller pa annat sétt har handlat i strid mot
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
revisionen ger rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger
dédrmed en rativisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resuliatrdkningen och |
balansrakningen, att vinsten disponeras enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Kalmar den 20 februari 2024
4 S T
@wa C’ e Z%;W

Lars Graffner
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