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Styrelsen for BRF Hiiggen 1 fér

Forvaltningsberittelse fossom=

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsréttsférening,
Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Arets resultat med hénsyn taget till avsittning underhallsfond 425 000kr och iansprakstagande av underhallsfond
36 620k visar ett underskott pa 188 057k

Underskottet beror pa bland annat pé att foreningens vattenkostnader blev 24 000k hégre mot budget.
Riintekostnaderna for fastighetsldnen blev ocksa hogre #n berdknat med drygt 228 000kr. Arets reparationskostnader
uppgick till 237 137 kr, det budgeterades med 100 000k

Foreningens likviditet har under &ret fortindrats frdn 32% till 16%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 911% till 546%.

I resultatet ingér avskrivningar med 385 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 585 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten kv Héiggen 1 i Kalmar Kommun, P4 fastigheten finns 1 byggnad med 26 ligenheter samt 1
uthyrningslokal. Byggnaden #r uppforda 1903, Fastighetens adress #r Bremergatan 17 och Frejagatan 2 A-C.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Dina forsskringar Oland.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,
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Liigenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och kok 3
3 rum och koék 13
4 rum och kok 8
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1 440 m?
Bostéder bostadsriitt 2 544 m?
Bostider hyresrtt 226 m?
Total bostadsarea 2770 m?
Lokaler hyresrétt 55 m?
Total lokalarea 55 m?
Arets taxeringsvérde 54 698 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 54 698 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med ekonomisk forvaltning enligt tecknat avtal. Féreningen koper fastighetsskotsel och
lokalvérd av Axcell.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Axcell Fastighetsservice
Kalmar Energi El, Fjérrvédrme

Alt Hiss AB och Kiwa Inspecta AB Hissar

Telenor Bredband, Kabel-TV
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 237 tkr och planerat underhéll for 37 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”,

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvénds fér att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden, Underhallsplanen omfattar inte tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar p4 ett underhalisbehov for de nirmaste 10 dren pa ca 5 600 000kr. Det motsvarar en
genomsnittlig arlig kostnad pa ca 560 000kr per &r, som motsvarar en kostnad pa 202,16ki/m?2.

Avsittningen for verksamhetsaret har skett med 425 000kr (153,41kr/m?).
Underhallsplanen reviderades 2021,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall,

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Virmepump 2009
Byte stuprdr, igenmurning kéllarfonster samt vent. 2009
Markarbeten, drénering 2009
Byte entrédorrar 2012
Hissar 2014
Balkonger 2014/2015
Renovering balkonger 2020
Putsningsarbeten av takfotslist 2020
Dréneringsarbeten 2020
Service och reparation pd virmepump 2021

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Elsanering kéllare/pannrum - Elarbeten 36 620
Fjérrvérme 726 084
Planerat underhall Ar

Mélning killare 2024

Salong 2024
Hyresréitter — Underhall, byta vitvaror 2024-2025
Byte takfonster 2025
Fonstermélning 2025

Tak, fasad 2025

4T ARSREDOVISNING BRF Haggen 1 Gigs 8 E7322 115557515824931

Signerat LP, RJ, TL, BN, PW, RH, FL



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Petersson Ordforande 2024

Thorbjérn Larsen Vice ordftrande 2025

Ronny Johansson Ledamot 2024

Bo Nilsson Ledamot 2024

Petter Wasta Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Franz Lindstrom Auktoriserad revisor
Robert Héllqvist Foreningsvald revisor

Valberedning
Kennet Sjostréom
Veronica Sundstrém
Ewa Nilsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 40 personer.

Féreningens arsavgift d4ndrades senast 1 januari 2023 d& den hojdes med 10 % .

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 10 %
frén och med 2024-01-01.

Hyresrétterna htjdes med 1,8% frén den 1 januari 2023 och frdn den 1 januari 2024 med 9,5%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/4r och hyrorna med 1 135ki/m?*ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgfﬁer eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)
Féreningens samtliga liigenheter &r upplatna med bostadsrétt férutom 2 som upplats med hyresrét.

Lagstadgad energideklaration 4r utférd 2019

Signerat LP, RJ, TL, BN, PW, RH, FL
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 2 089 1951 1904 1 889 1890
Resultat efter finansiella poster* 200 —229 5 —437 =171
Arets resultat 200 -229 5 -437 -171
Resultat exkl avskrivningar 585 150 388 —40 227
Resultat exkl avskrivningar men inkl R _ _ _
reservering till underhéllsfond . a4l 12 b 134
Balansomslutning 48 389 50 846 50 884 50 824 51304
Arets kassaflode -2 770 362 434 —98 252
Soliditet %* 74 70 70 71 71
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande 546 911 1322 1417 1259
verksamhetsar
Likviditet % inkl
léaneomférhandlingar kommande 16 32 71 95 0
verksamhetsar
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter* e L L " Lig
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 699 639 621 621 621
Driftkostnader ki/kvm 417 520 440 569 454
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 404 345 317 243 282
Energikostnad ki/kvim* 212 213 183 109 135
Underhéllsfond ki/kvim 186 48 2 53 248
Sparande ki/kvm* 220 227 260 312 253
Rénta ki/kvm 144 64 59 64 70
Skuldséttning ki/kvm* 4318 5203 5203 5203 5203
Skuldséi.tmmg kr/kvm upplaten med 4794 5777 5777 5777 5777
bostadsrtt*
Réintekénslighet %* 6,9 9,0 9,3 9,3 9,3
Genomsnittsrinta 3,03 1,22 1;12 1,23 1,34
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

l"lesultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsrétt:

Beriknas pé totala intékter fidn Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt,

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intidktsytan, Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika,

Signerat LP, RJ, TL, BN, PW, RH, FL
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Fordandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppliitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 37260548 1345283 0 135937 2895121  -228959

Disposition enl. rsstammobeslut 228959 228 959

Reservering underhallsfond 425 000 —425 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —36 620 36 620

Arets resultat 200323

Vid drets slut 37260 548 1345283 0 524 317 -3 512 460 200323

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

—3 124 080
200 323
—425 000
36 620

-3 312 136

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr

- 3312136

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 088 720 1951476
Ovriga rorelseinttikter Not 3 280 602 108 533
Summa rorelseintéikter 2 369 322 2 060 009
Rorelsekostnader
Driftskostnader och &vriga externa kostnader Not4, 5 —1396 863 —1718 730
Personalkostnader Not 6 -13 776 -33 060
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —385 083 —379 032
Summa rorelsekostnader —1795723 -2 130 822
Rorelseresultat 573 599 —70 813
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter ~ Not 8 34 098 21395
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —407 374 —179 540
Summa finansiella poster -373 276 —158 145
Resultat efter finansiella poster 200 323 —228 959
Arets resultat 200 323 —228 959
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 45631 293 46 010 325
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 720 033 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 46 351 326 46 010 325
Summa anléiggningstillgdngar 46 351 326 46 010 325
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 6463 6332
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 28 080 56 798
Summa kortfristiga fordringar 34 543 63 130
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 002 641 4 772 249
Summa kassa och bank 2 002 641 4772 249
Summa omsittningstillgdngar 2037 183 4 835379
Summa tillgdngar 48 388 509 50 845 704
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 605 831 38 605 831
Fond for yttre underhall 524 317 135937
Summa bundet eget kapital 39130 148 38 741 768
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 512 460 -2 895 121
Arets resultat 200 323 —228 959
Summa fritt eget kapital -3 312 136 -3 124 080
Summa eget kapital 35 818 012 35617 689
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 197 097 14 697 097
Leverantorsskulder Not 16 29 629 69 444
Skatteskulder Not 17 7931 4927
Ovriga skulder Not 18 254 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 336 094 455 798
Summa kortfristiga skulder 12 570 497 15228 016
Summa eget kapital och skulder 48 388 509 50 845 704
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster AHEED —228 %59
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar Not 7 385083 379 032
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 585 406 150 074
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 28 587 20 635
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -157 519 191 085
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 456 475 361 794
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —726 084 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten =726 084 0
Finansieringsverksamheten

Amortering Not 15 =2 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =2 500 000 0
Avets kassaflode -2 769 609 361 794
Likvidamedel vid drets borjan 4772249 4 410 455
Likvidamedel vid Arets slut 2 002 641 4772 249
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter, Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Standardforbttringar, hissar Linjér 50
Installationer, fjérvirme Linjér 30
Markanléggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 1679 100 1526 508
Hyror, bostéder 256 620 250 968
Hyror, lokaler 125 000 126 000
Hyror, p-platser 48 000 48 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —20 000 0
Summa nettoomsiittning 2088720 1951 476
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 97 968 97 968
Ovriga ersittningar 6197 10 387
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 -2
Erhéllna statliga bidrag - Elstod 166 791 0
Ovriga rorelseintikter 5646 180
Foérstikringsersittningar 4 004 0
Summa Ovriga rorelseintikter 280 602 108 533
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —36 620 —492 381
Reparationer —237 137 —80 347
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —48 294 —43 556
Forsikringspremier —29 751 —33 489
Obligatoriska besiktningar -9 595 -9 069
Sno- och halkbekémpning —15471 —10338
Ovriga fastighetsskostnader =3 1 0
Forbrukningsinventarier =7293 —29 363
Rep- och underhall installationer 0 =3 972
Vatten —-113 620 =79 920
Fastighetsel —399 975 —434 929
Uppvérmning, Olja —85 151 —86 991
Sophantering och atervinning —62 438 —55 578
Fastighetsskotsel —124 891 —108 402
Summa driftskostnader -1177 948 -1 468 335
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -2 451 -3 933
Férvaltningsarvode —61 789 —60 466
Ovriga adm. kostnader -13 585 —-14 070
IT-kostnader —104 460 —99 272
Arvode, yrkesrevisorer —-16 313 —14 813
Ovriga forvaltningskostnader —1 888 —21703
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5513 —11 592
Representation -3 503 0
Telefon och porto —5273 —10 871
Konsultarvoden 0 —10 000
Bankkostnader —4 141 -3 675
Summa dvriga externa kostnader ~-218 915 -250 395
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -12 500 —30 000
Sociala kostnader -1276 -3 060
Summa personalkostnader -13 776 -33 060
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlédggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader 313 264 —313 264
Avskrivning Markanldggningar —-50 873 —50 873
Avskrivningar tillkommande utgifter —14 895 —14 895
Avskrivning Installationer, Fjdrrvirme -6 051 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -385 083 -379 032
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 34 001 21385
Ovriga rinteintakter 97 10
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 34 098 21 395
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —407 374 =179 540
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -407 374 =179 540
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37591714 37591714
Mark 12 530 571 12 530 571
Standardforbéttringar, hissar 744 750 744 750
Markanlidggning 1017 456 1017 456
51 884 491 51 884 491
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 51 884 491 51 884 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 027 890 —4 714 625
Standardforbattringar —134 055 —119 160
Markanldggningar =712 221 —661 349
-5 874 166 -5 495 134
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —313 264 —313 264
Arets avskrivning, hissar —14 895 -14 895
Arets avskrivning markanlédggningar -50 873 —50 873
-379 032 -379 032
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 253 198 -5 874 166
Restvérde enligt plan vid arets slut 45631 293 46 010 326
Varav
Byggnader 33100 722 33479755
Mark 12 530 571 12 530 571
Taxeringsvérden
Bostéder 54 000 000 54 000 000
Lokaler 698 000 698 000
Totalt taxeringsvirde 54 698 000 54 698 000
varav byggnader 36 623 000 36 623 000
varav mark 18 075 000 18 075 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan

Inventarier och installationer

Arets anskaffningar

Installationer, Fjérrvérme

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och installationer

Arets avskrivningar

Inventarier och installationer

Installationer, Fjérrvéirme

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Installationer, Férrvirme

368 361 368 361
368 361 368 361

726 084
726 084 0
1094 445 368 361
368 361 ~368 361
~-368 361 -368 361
0 0

—6 051
~6 051 0
-374 412 -368 361
720 033 0

720 033

Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 463 6332
Summa 6vriga fordringar 6 463 6 332

Not 13 Foérutbhetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda driftkostnader

Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 546 270 2023 153
Foretagskonto 7 144 14 382
Transaktionskonto 1 449 226 2734714
Summa kassa och bank 2002 641 4772 249
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 12 197 097 14 697 097
Kortfristig skuld pa langfristiga skulder pé kreditinstitut -12 197 097 -14 697 097
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 5,05% 2024-01-30 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 5,05% 2024-02-02 6 029 000,00 0,00 0,00 6029 000,00
STADSHYPOTEK 5,05% 2024-03-01 4 668 097,00 0,00 2500 000,00 2168 097,00
Summa 14 697 097,00 0,00 2500 000,00 12197 097,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom eft dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor

redovisar vi 3 Ian om 12 197 097kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
elt ar da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lénen under

kommande dr:

Not 16 Leverantoérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 29 629 69 444
Summa leverantorsskulder 29 629 69 444
Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 7931 4927
Summa skatteskulder 7 931 4 927
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter —254 750
Summa o6vriga skulder -254 750
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 91 540 34333
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 165 167
Upplupna elkostnader 14 627 63 728
Upplupna vattenavgifter 15 030 0
Upplupna vérmekostnader 31999 0
Upplupna revisionsarvoden 3375 3375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8115 4375
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 171 407 184 820
Summa upplupna kostnader och forutbhetalda intékter 336 094 455 798
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 541 000 28 541 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Linda Petersson Ronny Johansson

Thorbjérn Larsen Bo Nilsson

Petter Wasta

Var revisionsberittelse har limnats

Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Robert Hillqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Signerat LP, RJ, TL, BN, PW, RH, FL

201 ARSREDOVISNING BRF Haggen'{ 87§ 1886187322 1557515824931




Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Haggen 1 org.nr 769614-4166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hiiggen 1 for ar
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
riakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som Inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férméaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nér sd #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige.

Véara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r
en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt I1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om. de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Transaktion 09222115557515824931

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
sndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre in for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteteniden
interna kontrollen,

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmark-
samheten pad upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och,om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Brf Haggen 1 for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar farlusten enligt
forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen

e pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed I Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Robert Héllqvist
Fortroendevald revisor

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt, Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dr véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l#mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, 4rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgédngen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrttsférening 4r en typ av ekonomisk férening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsétiningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan ay samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstslld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av é&rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fér tjéinster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfiistiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintikter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smé&hus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befiiade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfért enligt underhéllsplanen bens#mns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse v ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avstining pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Transaktion 09222115557515824931 Signerat LP, RJ, TL, BN, PW, RH, FL

BRF Héiggen 1 Org.nr: 7696187322



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1177948 1468 335
Ovriga externa kostnader 218915 250 395
Personalkostnader 13776 33 060
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 385083 379 032
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 373276 158 145
Summa kostnader 2168 999 2 288 967

| BRFHaggom+Orgmr-7696187322——  Transaktion 09222115557515824931

Signerat LP, RJ, TL, BN, PW, RH, FL




Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 114 665 108 402
Stid grund 10 226 0
Hissbesiktning 9595 9 069
Sné- och halkbekémpning 15 471 10338
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 29 868 6273
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 3590 0
Rep installationer utg for kopta tj 0 45 881
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 8233 5063
Rep install utg for képta tj Varme 660 0
Rep install utg for kopta tj El 119490 6117
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1029 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 25 634 10 051
Rep install utg for kopta tj Lassystem 545 662
Rep huskropp utg for képta tj Tak 9962 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fénster 0 1350
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 686 2010
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 9883 2939
Forsakringsskador 27 557 0
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 283 890
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 20243
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 160 424
UH installationer utg for képta tj Ventilation 0 27 824
UH installationer utg for képta tj El 36 620 0
Fastighetsel 399 975 434 929
Uppvéirmning 85 151 0
Olja 0 86 991
Vatten 113 620 79 920
Sophémtning 62 438 55578
Fastighetsforsdkring 29 751 33489
Ovriga fastighetskostnader 71711 0
Fastighetsskatt 48 294 43 556
Forbrukningsinventarier 0 19 924
Forbrukningsmaterial 7293 9439
Rep och UH av installationer 0 3 805
Ovriga kostnader for transportmedel 0 167
Summa driftkostnader 1177 948 1468 335
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 2 770 kr/kvm 2 770 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 0 0
Fastighetsel 144 157
Fastighetsforsikring 11 12
Fastighetsskatt 17 16
Fastighetsskotsel extra 0 0
Fastighetsskotsel grund 41 39
Forbrukningsinventarier 0 7
Férbrukningsmaterial 3
Forsékringsskador 10
Hissbesiktning
Obligatoriska besiktningskostnader
Olja 3

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kipta tj
Rep huskropp utg for képta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for képta tj Fasader

Rep huskropp utg for képta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for képta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Léssystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg f6r kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for képta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av installationer

Sné- och halkbekémpning

Sophémtning

Sotning

Stéd extra

Stid grund

UH gem utrym utg for képta tj Malning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Vérme

UH Markytor utg for kdpta tj

Uppvérmning

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga utgifter for kopta tjéinster
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Summa driftkostnader 425,25
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e A’rsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
B R F H ag g e n 1 for BRF Hciggen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for heba Livtl
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