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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Fredriksskans i Kalmar fir hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fireningen bestdr av 14 ldgenheter och 4 garage.

En lagenhet dr hyresligenhet vilken avyttrats i borjan av 2024 och samtliga ligenheter &r drefter
uppléatna med bostadsritt.

Garagen hyrs ut till savil bostadsrittsinnehavare som externa hyresgister.

Foreningen har sitt site i Kalmar Lin, Kalmar Kommun,

Medlemsinformation

-Tre ligenheter har bytt 4gare under Aret.

-Ny torktumlare har anskaffats.

-En underhéllsplan for perioden 2023-2042 har tagits fram
-Belysningen i killaren har bytts ut till sensorstyrd LED-belysning.
-Tvé nya p-platser har anlagts.

-Vi har utfort en obligatorisk ventilationskontroll.

-Nya vattenmatare och avstdngningskranar har monterats.
-Styrelsen har haft sex protokollférda méten.

Flerérsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 791 779 780 779
Resultat efter finansiella poster -21 42 64 98
Soliditet (%) 77,9 76,9 74,6 73,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 799 793 791 791
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2052 2156 2542 2 646
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2201 2313 2727 2 839
Sparande per kvin (kr/kvm) 227 297 322 365
Rantekénslighet (%) 2,8 2,9 34 3,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 189 182 189 172

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 82,1 82,7 82,8 83,7
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Fériandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 6 635 570
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 6 635 570

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

574 654

42 187

616 841

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts forlust

disponeras si att
1 ny rikning Sverfores

Arets

resultat

42 187

-42 187
-21 447
-21 447

616 840
-21 447
595 393

595393
595 393
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Totalt
7252411
0

=21 447
7230 964

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekosmader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

790 850
11482
802 332

-590 019
-3 827

-208 472
-802 318
14

13 872
-35333
-21 461
=21 447

=21 447

~21 447
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2022-01-01
-2022-12-31

778 653
12 132
790 785

-506 190
-4 236

-202 500
-712 926
77 859

1 507
-37 179
-35 672

42 187

42 187

42 187
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgidngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8585105
28 650
8613 755

8 613 755

8 849
23 702
15389
47 940

618 820
618 820
666 760

9 280 515
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2022-12-31

8 710 402
0
8 710 402

8 710 402

10 768
14 118
24 886

689 620
689 620
714 506

9 424 908
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

6 635570
6 635 570

616 840
=21 447
595 394
7 230 964

1724 000
1724 000

52 000
71 901
46 532
115118
325551

9 280 515
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2022-12-31

6 635 570
6 635 570

574 653
42 187
616 840
7252 410

1 9508 000
1 908 000

0

112 441
44 672
107 385
264 498

9 424 908
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Kassafléde frin den lopande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
~2023-12-31

-21 447
208 472

187 025

1919
-24 973
-40 540
101 593
225024

-111 825
~-111 825

-184 000

-184 000

-70 801

689 620
618 819
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2022-01-01
-2022-12-31

42 187
202 500

244 687

-3 886
-14 118
70 592
-6 018
291 257

<

-342 000
-342 000

=50 743

740 363
689 620
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ér
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (ke/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Rintebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresriitt. Med justerat resultat avses &rets resultat dkat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ir visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med féreningens intikter frin Arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
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med hyresritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsratisforeningens totala rérelseintiikter.

Not 2 Nettoomsiittning

I foreningens arsavgifter ingar abonnemang bredband.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

12 243 486
78 200
12 321 686

-3 533 084

-203 497
-3 736 581

8 585 105

2023-12-31

37 460
33 625
71 085

-37 460

-4 975
42 435

28 650
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2022-12-31

12 243 486
0
12 243 486

-3 330 584
-202 500
-3 533 084

8 710 402

2022-12-31

37 460
0
37 460

-37 460
0
-37 460
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 1 356 000 1 448 000
1 356 000 1 448 000

Kalmar 2024-06-05

N Hrone B ogtrrre

Bo Klippe Irene Bostrém
Ordforande )
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berattelse har ldmnats 2024-06-07
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Mikael Kullman Larsson
Revisor




Revisionsberittelse

Jag, Mikael Kullman Larsson, ar vald revisor i Bostadsrittsféreningen
Fredriksskans i Kalmar. For rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 avger jag
hirmed f6ljande revisionsberittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rikenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovism'ngen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och vid
revisionen har jag inte hittat ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstimman att faststilla balans- och
resultatrakningarna, att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition samt
att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid revisionen omfattar.

Kalmar 2024-06-07

Mikael Kullman Larsson



