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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bovieran Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 769623-4363 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (Akta bostadstadsrattférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2011.

Foreningens stadgar registrerades senast 2021-07-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kalmar kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Rustningen 1 2014

Totalt 1 objekt

Foreningen &ger fastigheten Rustningen 1 i Kalmar Kommun. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Séderberg & Partners. |
forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3836
56 p-platser 0
Totalt 104 objekt 3836

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 36 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Ingvarsson Ledamot 2023-04-27
Urban Svensson Ordforande 2023-04-27
Lennart Berg Ledamot 2022-05-05
Olle Gustafsson Ledamot 2023-04-27
Monica Enberg Ledamot 2022-05-05
Anders Brideau Suppleant 2023-04-27
Louise Bottner Suppleant 2023-04-27

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Monica Enberg, Lennart Berg, Anders Brideau och Louise
Bottner.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av Lars Ingvarsson, Lennart Berg, Olle Gustafsson, Urban Svensson och Monica Enberg, tva i forening.
Revisorer har varit: Carl Fagergren, BoRevision i Sverige AB vald av féreningen.

Valberedning har varit: Ingrid Sjostrém (ordférande) och Rune Bennarsten vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-27. P& stamman deltog 33 medlemmar samt 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +20%.

En forandring av arsavgiften med +24% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-16.

Under aret har foreningen tecknat avtal med Kalmar Energi betraffande forsaljning av el fran solceller och avtalsform Hansa
Trygg for inkop av el.

Foreningen har ocksa tecknat nytt avtal med Telia avseende TV och fiber, omsatt fastighetslan och bytt forsakringsbolag for
fastighetsforsakringen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa grund av 6kade rante- och avskrivningskostnader. Hansyn till detta har delvis
tagits infor kommande ar, avgiften justeras upp med 24 % fr o m 2024-01-01. Avskrivningskostnader paverkar inte likviditeten
och féreningen har anda ett positivt kassaflode. | enlighet med framtaget budgetforslag infor 2024 sa finns behov om
ytterligare avgiftsjustering for att balansera resultatet 6ver tid. Successiv hgjning kommer att ske kommande ar.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021 Inglasning av balkonger, installation av gemensam el med individuell méatning (IMD), OVK, kontroll hiss,
kontroll brandlarm, kontrollplan for s&kerhet.

2022 Uppgradering styr- och reglersystem.

2023 Installation av solceller, OVK besiktning, rensning av ventilationskanaler, malning av cykel forrdd och

miljohus, underhall grasytor, underhall fiskdamm, byte matare i el centralen.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Smdrjning av mekanik till takfonster, rengéring ventilationstrummor utvandigt, véxtbyten.

2025 Underhall loftgdngar, rengoring balkar, underhall bevattningssystem, underhall forrad och toalett i tradgarden,
vaxtbyten, boulebana.

2026 OVK besiktning, underhall grasytor, véxtbyten.

2027 Rengdring ventilationstrummor utvandigt, energideklaration, vaxtbyten.

2028 Underhall fiskdammen, vaxtbyten.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 73 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 73.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 144 183 197 207 202
Skuldsattning, kr/kvm 11 809 11 627 11757 11887 12 072
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 809 11627 11757 11 887 12 072
Rantekanslighet, % 15 18 18 19 19
Energikostnad, kr/kvm 233 281 215 167 178
Arsavgifter, kr/kvm 807 640 640 640 640
Arsavgifter/totala intakter, % 90 90 94 94 93
Totala intékter, kr/kvm 898 718 685 678 686
Nettoomséttning, tkr 3294 2754 2628 2601 2630
Resultat efter finansiella poster, tkr -328 -324 -239 -162 -190
Soliditet, % 61 61 61 61 60

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgifter ingar varme, vatten och bredband. 2023 ingar intakter for el (IMD) med
150 704 kr.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 73 672 000 0 0 73 672 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1218 062 0 167 125 1385187
S:a bundet eget kapital, kr 74 890 062 0 167 125 75 057 187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 665 183 -323 860 -167 125 -3 156 168
Arets resultat, kr -323 860 323 860 -328 019 -328 019
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2989 043 0 -495 144 -3484 187
S:a eget kapital, kr 71901 019 0 -328 019 71573 000
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 195 000 kr samt ianspraktagande skett med 27 875 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2989 043
Arets resultat, kr -328019
Reservation till underhallsfond, kr -195 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 27 875
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -3484 187
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -3484 187

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rnteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557511537328

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3294234 2753 956
150 628 0

3 444 862 2 753 956
-1594 348 -1784 068
-100 003 -106 122
-83 120 -83 980

-1 003 912 -959 247
-2 781 383 -2 933 418
663 480 -179 461

46 304 2282

-1 037 803 -146 681
-991 499 -144 399
-328 019 -323 860
-328 019 -323 860
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2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 115297 001 115184 293
Summa materiella anliggningstillgangar 115297 001 115184 293

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 1 000 1 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 000 1 000
Summa anlaggningstillgangar 115 298 001 115 185293

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 977 328
Ovriga fordringar Not 10 691 345 1081 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 72781 50 968
Summa kortfristiga fordringar 765 103 1133185
Kassa och bank Not 12 1436371 811 900
Summa kassa och bank 1436371 811 900
Summa omsattningstillgangar 2201474 1945 085
SUMMA TILLGANGAR 117 499 476 117 130 378
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 672 000 73 672 000
Fond for yttre underhéll 1385187 1218062
Summa bundet eget kapital 75057 187 74 890 062
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 156 168 -2 665 183
Arets resultat -328 019 -323 860
Summa ansamlad forlust -3484 187 -2 989 043
Summa eget kapital 71573 000 71901 019
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23 000 000 22 050 000
Summa langfristiga skulder 23 000 000 22 050 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22300 000 22550 000
Leverantorsskulder 153 137 161 575
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 473 339 467 784
Summa kortfristiga skulder 22926 476 23179359
Summa skulder 45926 476 45229 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 499 476 117 130 378
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
663 480 -179 461
1003912 959 247
1667 392 779 786
7990 10 026

-1 031980 -146 673
643 402 643 139

-82 713 -8 330

-8 707 104 251

551 982 739 060

-1 116 620 -104 000
-1 116 620 -104 000
700 000 -500 000
700 000 -500 000
135 362 135 060
1863475 1728 414
1998 837 1 863 475
135 362 135 060

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forviantade

nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557511537328
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider * 3094 496 2453 185
Hyresintikt garage och bilplatser 144 200 148 200
Hyresintakt dvrigt 23 800 15658
Konsumtionsavgift el 7483 128 701
Overlételse- och pantforskrivningsavegifter 2 626 8213
Ovriga primira intéikter och erséttningar 21629 -1

3294 234 2 753 956

* [ arsavgifter ingar varme, vatten och bredband. 2023 ingar intékter f6r el med 150 704 kr.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 150 628 0
150 628 0

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -55 871 -60 050
El -314 029 -568 898
Uppvérmning -434 163 -382 528
Vatten -146 380 -124 716
Renhéllning -58 933 -50 072
TV, bredband, iptelefoni -146 438 -143 983
Obligatoriska besiktningar -15 538 0
Serviceavtal -11 391 -6 694
Hissar serviceavtal & besiktning -5873 -1 631
Forvaltningskostnader -319 598 -309 803
Forsakringar -47 752 -40 965
Fastighetsskatt 18 000 -6 300
Periodiskt underhéll -27 875 -68 025
Ovriga driftskostnader -28 507 -20 403
-1 594 348 -1784 068

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -27 875 -62 970
Underhéll mark och utemiljo 0 -5 055
-27 875 -68 025
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -15 250 -6 375
Ovriga forvaltningskostnader =72 744 -66 484
Kostnader dverlatelse och panter -2 625 -8 193
Foreningsverksamhet -4 389 -7 449
Kontorsutrustning och -material -22 -366
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -558 -642
Forbrukningsinventarier -4 415 -14 954
Stdmma och styrelse 0 -1 659

-100 003 -106 122

Not6 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen =72 450 -72 450
Ovriga personalkostnader 0 -860
Sociala avgifter -10 670 -10 670

-83 120 -83 980

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1003 912 -959 247
-1003 912 -959 247
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 114 797 585 114 693 585
Arets investering byggnader * 1116 620 104 000
Ingéende anskaffningsvéirde mark 8036 415 8036 415
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 123 950 620 122 834 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 649 707 -6 690 460
Arets avskrivningar byggnader -1 003 912 -959 247
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 653 619 -7 649 707
Utgaende redovisat virde 115297 001 115 184 293
Redovisade virden byggnader 107 260 586 107 147 878
Redovisade virden mark 8036 415 8036 415
* Foreningen har under éret installerat solceller pé taket.
Fastighetsbeteckning: Rustningen 1
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2014 61 000 000 11 600 000 72 600 000 72 600 000
61 000 000 11 600 000 72 600 000 72 600 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 108 000 49 108 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 49 108 000 49 108 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1 000 1 000
1000 1000
Not10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning HSB 562 466 1051 575
Skattekonto 432 3 880
Ovrig skattefordran 18 000 0
Mervirdesskatt 110 447 26 434
691 345 1081 889
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintidkter 21276 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51 505 50 968
72 781 50 968
Not12 KASSA OCH BANK
Aros Bank 614322 0
Collector Bank 822 049 811 900
1436 371 811 900

Transaktion 09222115557511537328

Signerat US, LI, ME, LB, OG, CF




A Bostadsrattsforeningen Bovieran Kalmar 14 (14)
2023 | ARSREDOVISNING oran Kaimar

2023-12-31 2022-12-31

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank Sverige Filial 0,39% 2024-02-01 22 050 000 250 000
Danske Bank Sverige Filial 4,45% 2025-12-01 23 250 000 250 000
45300 000 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 250 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 22 050 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 22 300 000
Genomsnittsrantan vid drets utgang 2,47%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2 000 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 42 800 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 105 239 156 999
Upplupna réntekostnader 6226 403
Upplupen revision 15 000 14 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 330577 289 065
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 297 7317
473 339 467 784

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Urban Svensson Lars Ingvarsson Monica Enberg

Lennart Berg Olle Gustafsson

Var revisionsberéttelse har laimnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Carl Fagergren

BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557511537328

Signerat US, LI, ME, LB, OG, CF
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Bovieran Kalmar, org.nr. 769623-4363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Kalmar
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557511861270
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bovieran Kalmar for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Bovieran Kalmar signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

URBAN SVENSSON i e LARS INGVARSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 10:09:58

MONICA ENBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 08:32:50

OLLE GUSTAFSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 14:05:29

E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 09:48:53

LENNART BERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kI. 08:58:26

CARL FAGERGREN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 14:54:45

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Bovieran Kalmar signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CARL FAGERGREN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 14:54:29
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