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DAGORDNING

Enligt stadgarna {15
1. Oppnande
2. Godkiannande av dagordningen
3. Val av staimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen
13. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2023

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Trossen (BRE Trossen) far hirmed limna sin redogorelse f6r

féreningens utveckling under rikenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger foreningens

byggnader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att

forvalta den gemensamma boendeniljo som tillhor foreningen. Foreningsstamman dr foreningens

hagsta styrande organ, och varje medlem har stora mdjligheter att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsritt har Du nyttjanderdtt til] Din bostad, vilken dr obegransad i tid.
Du har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for birande konstruktionen, 1 A-ledningar samt ventilations- och virme-
systens och pd dessa delar far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga

medgivande.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 210

S.

S.

S.

11

12
.13-14
.15

16-18
19

Bilaga 1

Bilaga 2

Forvaltningsberittelse

Forindringar i eget kapital och resultatdisposition
Resultatrakning

Balansrikning

Kassatlodesanalys

Noter

Styrelsens underskrifter

Revisionsberittelse

Foreningens budget f6r nistkommande rikenskapsar

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag at BRE Trossen med

ekonomisk/ adpinistrativ forvaltning samt radgivning och har varit bebjalpliga med upprattandet

av drsredovisningen

Konsult & Forvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning.
§1 fran Brf Trossens stadgar.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-01-11
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-03-13
Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-28

Senaste registreringsbevis utfirdades av Bolagsverket 2023-01-02

Foreningen har sitt site 1 Kalmar kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Karlsson, ordf. 2024

Per Garhammar (avflyttad) 2025

Ing-Marie Lejdel 2025

Lars Olofsson 2025

Hans Jonsson 2024
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lise-Lott Tragardh 2024

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Berit Danielson, Ekonomitjianst B Danielson AB 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Annér 2024
Kire Héijer 2024
Marianne Olseryd Engqvist 2024

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter 1
forening.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen har under verksamhetséret haft sex protokollf6rda méten utover
téreningsstimma och konstituerande mote. Senaste ordinarie féreningsstimma dgde rum
2023-04-24. Pa stimman deltog 42 medlemmar, representerande 30 ligenheter.

Styrelsen har under 2023 haft ett speciellt fokus pa ekonomin 1 féreningen samt pa analys
och optimering av elférbrukning och kostnader fo6r hushallens och féreningens
gemensamma elforsorjning.

Det har resulterat i foljande:

* Solcellsanligeningen har under det gangna édret producerat 38 500 kWh solcellsel och
med detta minskat inképt el med 23% vilket vil motsvarar prognosen for investeringen.
Den totala elférbrukningen for hushall och fastighet har under aret varit 123 500 kWh
inkluderande 11 000 kWh el for elbilsladdning. Totala elférbrukningen
(fastighet+hushall) har minskat med 17% jaimfort med senaste gjorda
energideklarationen 2019.

* Styrelsen har utvecklat en avgiftsmodell f6r el som stimulerar till minskad férbrukning
samtidigt som vi har fitt ett ligre elpris och ett tillskott av egenproducerad solcellsel
som i stort sett betalar var gemensamma fastighetsel. Genomsnittspriset for el for
helaret har varit 2,62 kr/kWh inklusive elnitsavgifter och moms. Overskottsel fran
solcellsanldggningen har salts till Affarsverken och inbringat 1,40 kr/kWh ink moms
inrdknat skattereduktion pa 0,60kr/kwh f6r mikroproduktion av férnybar el

* Tva av foreningens fyra lan har omsatts under de senaste 13 manaderna och har
fortsattningsvis rorliga rantor for att mota den forvintade framtida rinteutvecklingen.
52% av foreningens lan ligger fortfarande kvar med en gynnsam fast genomsnittsrinta
pa 1,06%. Alla féreningslan ligger nu hos Handelsbanken.

. Aterbetalningen av moms fran investeringen i IMD, infrastruktur f6r elbilsladdning och
solceller dr nu slutligt reglerad med Skatteverket. Foreningen ar momsregistrerad som
mikroproducent av el sedan 2022-05-09.

* Ansokan om elprisstod, vilket féreningen fick f6r stodperiodens fastighetsel. Tyvirr
blev hushallen utan elprisstdd, trots vara invindningar till Svenska kraftnit och
kontakter med Konsumenternas Energimarknadsbyra. Féreningen hade helt enkelt en
olycklig timing med 6vergangen till IMD.

* Manadsdebitering av avgifter och elférbrukning vilket bla ger ett ligre likviditetsbehov
tor foreningen.
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Hojning av arsavgifterna med 7% vid arsskiftet. Hojningen beror uteslutande pa hojda
kostnader for foreningens lan. Avgiften f6r Internet och TV hojdes samtidigt med 50
kr/manad. Elpriset for elbilsladdning fick dessutom ett prispaslag pa 62,5 6re/kWh
inkl. moms for att sjilv ticka avskrivningar f6r infrastrukturen for elbilsladdning.

Vad avser reparationer och underhall har féreningen under verksamhetsaret:

* Slutfort reparationen av trappuppgangarna bade pa utsidan och pa insidan. Utsidan har
fatt nya och kompletterade fogar samt nya platar pa nagra stillen. Insidan av
trappuppgangarna har spacklats och malats.

* Reparerat och lagt om takmattan pa Bredbandet 18:s hégdel. Den nya takmattan dr nu
ocksa forberedd for en framtida eventuell solcellsinstallation.

* Utfoért en omfattande rengoring av ror och ledningsinfrastruktur 1 garaget.
Garagevigearna fick ocksd en noggrann rengoring. Insatsen gjordes i samband med den
arliga storstidningen av garagegolvet.

* Genomfort spindelsanering pa nordostra, 6stra och sydostra delarna av fastigheten.
Insatsen gors vart annat ar tillsammans med CA fastigheters hyresdel 1 byggnaden.

* Gjort de sedvanliga serviceitgirderna i ligenheternas virme- och ventilationssystem.
Detta verksamhetsaret med lite flera reparationer dn vanligt. 2024 kommer mer
omfattande kontroll och utbyten av forslitningsdetaljer att goras.

* Genomfort kontroll och smérjning av alla dorrlas till garage, miljérum, entréer och
samtliga 37 ytterdorrar till fastighetens ligenheter. Atgirden initierades fér att undvika
samma typ av in/uteldsning som skedde i en av ligenheterna under aret.

* Gjort en grundlig genomgang och uppdatering av information till nyinflyttade.
Samtidigt lades ocksa information om vir férening upp péd informationssidan pa:
Allabrf.se/brf-trossen-kalmar

De arliga staddagarna pa var och host genomfordes som planerat. Hoststidningen
avslutades med ett trevligt samkvim i tridgarden med varmkorv med dryck, kaffe och
kaka.

Stort tack till alla medlemmar f6r utmarkta insatser pa stiddagar, mm samt for
skapandet av mycket god trivsel och sammanhallning.
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FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen ager fastigheten Kalmar Trossen 2 1 Kalmar kommun, med adress

Bredbandet 12-18, 392 51 Kalmar. Byggnaden uppfordes 2007.

LAGENHETSFORDELNING
2 rok 1 st
3 rok 29 st
4 rok 4 st
5 rok. st
Totalt: 37 st

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Antalet medlemmar var vid arsskiftet
2023/2024 61 st.

Foreningen har 37 garageplatser. Varje ligenhet har en obligatorisk garageplats utrustad
med laddbox for elfordon i det gemensamma garaget. Kostnaden for garageplatsen ingar i
manadsavgiften for resp. ligenhet. Foreningen har inga lokaler.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2023 tva 6verlatelser av bostadsritt
skett. 2022 gjordes en 6verlatelse.

OVRIGT OM FASTIGHETEN

Total tomtarea 1 555 kvmm
Total BOA (bostadsarea) 3410 kvm
TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 97 000 000 kr
Varav markvarde 29 000 000 kr
Varav virde, bostider 68 000 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsavgift, 0,3% av taxeringsvirdet f6r bostadshus, dock
hogst 1 589 kr/lIgh f6r 2023

FORSAKRING

Foreningens fastighet har under verksamhetsiret varit forsikrade hos Lansforsikringar.

Fastigheten ar fullvirdestorsiakrad. Forsikring mot skadedjur och ohyra ingar. Kollektivt
bostadsrittstillige ingar i férsakringen. Detta innebir att alla ligenheter har en
tilldggsforsikring vilken ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsritts-
innehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen.
Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsrittstilligg, daremot skall varje
medlem teckna hemfdrsikring. Vid ersittning vid skada betalas normalt sjéilvrisk och
aldersavdrag av medlemmen.
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning
Teknisk forvaltning (felanmalan, jour, mm) Styrelsen/LR Installation
Gemensamhetsanlaggningar CA Fastigheter/BRF Slipen
Trappstidning Sembush

Hisservice ALT Hiss

Virme- och ventilationssystem, Igh Assemblin

El-, ventilation- och virmecentral LR Installation

Fjarrvarme- och elleverans Kalmar Energi/Affirsverken
Vatten och avlopp Kalmar vatten

Avfall och atervinning Kretslopp Sydost

Internet, TV och telefoni Telenor

Solcellsanlidggning och laddboxar Elia

Avlasning, IMD (Igh och laddinfrastruktur) Ecoguard

Ovanstidende leverantorer ar ett urval. Flera leverantorer har anlitats under aret.

Foreningen har ingen egenanstilld personal.
Enligt stimmobeslut har styrelsen ett (1) prisbasbelopp att férdela inom sig sisom arvode
for sitt arbete med foreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Foreningen arbetar med det langsiktiga underhallet utifran en arlig fastighetséversyn.
Oversynen bildar underlag till fastighetens underhéllsplan som revideras 4rligen i samband
med budgetarbetet och anvinds for att planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds for att beridkna stotleken pa det belopp som
arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte standardférbittringar.

LAGSTADGADE ATGARDER

Brandskyddséversyn 2020
Senast godkinda OVK 2018
Energideklaration 2019
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HISTORIK

Milning trappuppgangar 2023
Ny takmatta pa 18 2023
Spindelsanering 2023
Installation solcellspaneler 2022
Installation laddboxar 2022
Byte av elmitare, IMD 2022
Byte fasadfogar 2020
Upprustning utemiljo 2019
Rensning franluftskanaler 2018
Utbyte brandvarnare 2018

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lépande reparationer 135929 kr

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 63 350 kr

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett negativt resultat om -136 010 kr
Foreningen har en god likviditet. Vid arsskiftet fanns 967 098 kr pa bankkontot.
Reserverat i underhillsfonden finns vid arsskiftet 1 904 052 kr.

Foreningen har gjort avskrivningar om 730 333 kr och satt av 100 000 kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen amorterar 700 000 kr pa langfristiga skulder, vilket inte bokférs som kostnad
och dirfor inte finns med som enskild post i bokslutet.

BUDGET

Pga det hojda rinteliget gjordes 2024-01-01 en avgiftshojning pa 7%.

Budgeten for 2024 innehaller avsittning till yttre fond om 100 000 kr samt avskrivningar
pa foreningens tillgangar om 730 333 kr.

Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte foreningens likviditet. Intikterna
under 2024 kommer att ligga ca 220 000 kr under kostnaderna, men balanseras ut av ett
storre Overskott 2022.
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BELANING

Foreningens lan har 2023 amorterats med 700.000 kr. Under aret har tva av foreningens
lan omsatts.

Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Ar]jg amortering
Stadshypotek 2024-03-01 4,75% 2 500 000 kr 400 000
Stadshypotek 2024-09-30 1,19% 5 000 000 kr 0
Stadshypotek 2024-12-02 4,62% 8 750 000 kr 0
Stadshypotek 2025-06-01 0,97% 7 110 568 kr 300 000

23 360 568 kr 700 000

Genomsnittlig rinta vid drets utgang 2,88%
Langfristiga skulder (laneomsittning om ett dr eller mer) 6 810 568 kr
Kortfristiga skulder (lineomsittning och amortering nasta verksamhetsar) 16 550 000 kr

RANTEKANSLIGHET OCH SNITTRANTA %
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2629 634 2 422 786 2370 029 2 388 282 2 370 455
Rinteintikt, kr/kvm 5 1 0 0 0
Arsavgift, kr/kvm 655 655 655 655 655
Arsavgift, % andel av nettoomsittni. 86 92 94 94 94
Uppvirmning, kr/kvm 79,8 80,3 82,8 71,4 72,3
Elkostnad, kr/kvm* 1,5 35,0 17,5 12,6 15,9
Vatten, kr/kvm 30,5 26,9 27,1 244 22,8
Energikostnad, kr/ kvm 111,8 142,1 127,5 108,4 110,9
Sophantering, kt/kvm 29,0 25,0 249 254 26,0
Rintekostnad, kr/kvm 161,2 111,4 1172 1281 142.8
Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 3279 305,83 2547 230,7 266,4
Taxeringsvirde, kr/kvm 28 446 28 446 20 821 20 821 20 821
Behillning yttre fond, kr/kvm 558 529 500 592 585
Avskrivning, kr/kvm 214 198 198 196 196
Arets resultat, kr -136 010 483 964 117 812 -270 032 40 987
Arets rorelseresultat, kr 606 443 1158 964 792 812 399 968 710 987
Total laneskuld, kr 23360 568 24 060 568 24 760 568 25460 568 26 160 568
Skuldsittning, kr/kvm 6 851 7 056 7 261 7 466 7672
Nettoskuldsittning, kr/kvm 6 567 6716 7029 7 349 7 463
Rintekinslighet, % 8,9% 9,2% 10,4% 10,7% 11,0%
Sparande, kr/kvm 196 340 232 117 209
Kassabehallning, kr/kvm 284 218 495 468 638
Balansomslutning, kr 96944172 97875707 97912336 98493 647 99 596 032
Soliditet, %o 75% 75% 74% 74% 73%

* Nettokostnaden for el efter att respektive ligenhetsférbrukning debiterats ut. Ligenheternas f6rbrukning

avseende december 2022 debiteras ut forst kvartal 2 2023, och dr dirfor inte avriknad i detta jaimforelsetal

NYCKELTAL 2019-2023
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhéll per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ett sparande behovs £6r att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital dr ett viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft f6r kostnadsindringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebidrande skulder minus rintebirande tillgdngar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfér? Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi dr kinslig for rinteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet 1 féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r drift inklusive energikostnad per kv total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter for drift och frvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt 1 forhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den dr for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intakter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgingarna som ér
tinansierade med egna medel (ej lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna 1 K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebir bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 70 700 000 1 804 052 322176 483 964
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Avsittning till fond enligt stimmobeslut 100 000 -100 000
Tanspraktagande av fond enligt
stimmobeslut 0 0
Balanseras i ny rikning 483 964 -483 964
Arets resultat, kr -136 010
Belopp vid arets utging 70 700 000 1904 052 706 140 -136 010

RESULTATDISPOSITION

Till stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 706 140 kr
Arets resultat -136 010 kr
Arets fondavsittning enligt budget -100 000 kr
lansprdktagande av yttre fond 63 350 kr
Summa 533 480 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till
Stamman

Balanseras i ny rikning 533 480 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balansrakning

med notet.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Intakter
Elstod

Opvriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not.

2023-01-01
2023-12-31

2 604 560
19 551
5523

2 629 634

-1118 213
-63 350
-135929
-63 599
-65 790
-56 623
-730 333
-2 233 837

395 797

17 843

-549 650

-531 807

-136 010

-136 010

-136 010

12(19)

2022-01-01
2022-12-31

2422786
0

511758
2934 544

-1 042 818
0

-103 100
-124 964
-72 862
-53 983
-675 000
-2 072727

861 817

1910

-379 763

-377 853

483 964

483 964

483 964

Oneflow ID 7122641



Brf Trossen
769613-6691

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fasadfogar

Elf6rsorjning

Summa anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Opvriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfiistiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-01-01
Not. 2023-12-31

94709 778
135 000
129 207
918 660

95 892 645

95 892 645

21219
63 210
84 429

967 098

967 098

1051 527

96 944 172
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2022-01-01
2022-12-31

95379 778
140 000
314 580
800 740

96 635 098

96 635 098

412 441
84 025
496 466

744 143
744 143

1240 609

97 875 707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslin, kortfristig del samt kommande ars
amortering

Leverantdrsskulder

Forskottsbetalade avgifter

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«/ Signerat 2024-04-08 15:54:07 UTC

2023-01-01
Not. 2023-12-31

70 700 000
1904 052
72 604 052

706 140
-136 010
570 130

73 174 182

6 810 568

6 810 568

16 550 000
87 665
227 506
-27 887

0

0

122 138

16 959 422

96 944 172
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2022-01-01
2022-12-31

70 700 000
1 804 052
72 504 052

322176
483 964
806 140

73 310 192

11 210 568

11 210 568

12 850 000
195 969
209 982
-27 887

0
0
126 883

13 354 947

97 875 707
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Kassaflodesanalys
2023

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 395 797
Laddboxar 12120
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 730 333
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1138 250
Erhillen rinta 17 843
Erlagd rinta -549 650

-531 807
Kassaflode fran 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 606 443
Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Foérindring av rérelsefodringar 412 037
Forindring av rérelseskulder -795 525
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 222 955
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0
Amortering av lan -700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -700 000
Arets kassaflode 222 955
Likvida medel vid arets borjan 744 143
Likvida medel vid arets slut 967 098
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BENAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2023 2022

Not 1. Intikter

Arsavgifter 2 233 549 2 233 549
Bredband, telefoni och TV 111 000 111 000
Sophantering 29 772 25 691
El 216 550 52 251
Laddboxar 6120 0
Overskottsel 7327 0
Ores- och kronutjimning 42 95
Kravavgifter 200 200
Summa 2 604 560 2422 786
Not. 2 Driftskostnader

Revision -3750 -2 625
Snérdjning -1 589 -2472
Trappstidning -41 472 -39 720
Fastighetsskotsel -10 000 0
Hissbesiktning -8 833 -6 025
Hissar -46 778 -51 071
Gemensamhetsanliggning garage -4 336 -11 598
Anldggningsel ink. fastighetsel -170 152 -171 670
Fjirrvirme =272 214 -273 677
Vatten och avlopp -103 931 -91 568
Sophantering -98 996 -85 101
Fastigehetsforsikring -47 627 -37 930
Internet, TV och telefoni -127 096 -114 644
Forvaltning -42 264 -40 008
Moéteskostnader -12 675 -28 530
Serviceavtal ventilation -53 625 -83 054
Mittjanster -7 600 0
Tridgard -2109 0
El CA -58 742 0
Driftkostnader laddboxar solenergi -4 424 -3125
Summa -1118 213 -1 042 818
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Not. 3 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader -51 381 -6 987
Forbrukningsmaterial -838 -2704
Kontorsmaterial -1178 -2 054
Hisslarm 0 -4.039
Porttelefon -3 216 -1184
Porto -45 -273
Bolagsverket -125 -800
Kopieringskostnader -1077 -2534
Bankkostnader -4 380 -2 585
Sdrskild utredning 0 -90 876
Limnade bidrag och givor 0 -529
Kreditupplysning -525 -350
Konsultarvoden 0 -9 375
Skattefria bilersdttningar -100 -462
Hemsida =734 -212
Summa -63 599 -124 964

Not. 4 Loner och arvode

Léner och styrelsearvode

Styrelsearvode -52 800 -52 098
Loner -3 000 -12 200
Summa loner och styrelsearvode -55 800 -64 298

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader -9.990 -8 564

Summa loner, andra ersittningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
penstoner 65790 72 862

Not. 5 Materiella anldggningstillgangar

Mark 18 991 514 18 991 514
Anskaffningsvirde Byggnader 84 173 264 84 173 264
Ackumulerade avskrivningar -7 785 000 -7 115 000
Arets avskrivning -670 000 -670 000
Fasadfogar 150 000 150 000
Ackumulerade avskrivningar -10 000 -5 000
Arets avskrivning -5 000 -5 000
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Laddboxar 0 314 580
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Elf6rsorjning 0 800 740
Ackumulerade avskrivningar 0 0
IMD- elmitare och mitsystem 167 000 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -16 700 0
Sol-el vixelriktare 40 000 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -4 000 0
Sol-el / infistning och paneler 453 300 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -18 132 0
Sol-el / ny forstirkt takduk 307 440 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -10 248 0
Laddinfrastruktur / lastbalanserare 20 000 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -2 000 0
Laddinfrastruktur / Installation 115 460 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -4 253 0
Summa 95 892 645 96 635 098

Not. 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 32 900 000 32 900 000
Summa stillda sikerheter 32900 000 32900 000
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STYRELSEN FOR BRF TROSSEN
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REVISIONSBERATTEILSE
TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF TROSSEN 769613-6691

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Trossen for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dandamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Trossen for ar 2023-01-01 — 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor
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| Budget | Utfall | Budget |Utfall |

2024 2023 2023 2022
1/1-31/12 |1/1-31/12 |1/1-31/12 1/1-31/12
Intikter | Intikter | Intikter | Intikter |

Arsavgifter 2389900 2233549| 2233000 2233549
Hushallsel 186 000 0 0
Fordonsel 24 000 0 0
Overskottsel 5500 5 862 0 0
El 216 550 96 000 52251
Internet & TV 133 200 111 000 111 000 111 000
Sophantering 29 500 29 772 25 000 25 691
Ovriga intikter o] 31436 o] 512053]|

Summa intikter | 2768 100| 2628 169 2 465 000 2 934 544|

Konto Kontotext | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader |
4110 Fastighetsskotsel ovrigt 0 10 000 0 0
4111 Tridgard och yttre miljo 5000 2109 5000 0
4120 Trappstidning & fonsterputs 43 000 41 472 50 000 39 720
4121 Spindelsanering 0 0 20 000 0
4142 Hissbesiktning 7 000 8 833 6 300 6 025
4143 Serviceavtal virme & vent. 60 000 53 625 66 000 83 054
4144 Serviceavtal hissar 16 000

4301 Lopande reparationer 100 000| 135931 100000, 103100
4501 Planerat underhall 63 350

4246 Hissar 46 778 15 000 51 071
4611 Anligeningsel 220000/ 184299 100000| 171670
4612 CA-gemensamt garage el 60 000 58 741

4623 Fjirrvirme 310000, 272214 285000/ 273677
4630 Vatten & avlopp 105000, 103 931 100 000 91 568
4640 Sophimtning 100 000 98 996 90 000 85 101
4690 CA-gemensamt garage 6vrigt 10 000 4 336 25 000 11 597
4711 Forsikring 48 000 47 627 45 363 37 930
4760 Internet & TV 130000, 127096, 127000, 114644
4761 Internetkomm. elf6rsorining 6 000 4 424 3125
4762 Mittjanster elforsorjning 8 000 7 600 0
4781 Ekonomisk f6rvaltning 44 000 42 264 44 000 40 008
Delsumma 1272 OOOl 1313626 1078 663| 1112 290

1
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4800 Fastighetsavgift | 58000] 56623 56203] 53983|
5164 Snérojning 5 000 1589 5 000 2473
5190 Opvriga fastighetskostnader 25 000 51 381 25 000 6 987
5460 Forbrukningsmaterial 5000 838 5000 2704
5901 Webb, domin & mailadresser 1 000 733 212
6061 Kreditupplysning 2 000 525 2 000 350
6110 Kontorsmateriel 2 000 1178 2 000 2 054
6209 Hisslarm 4 000 0 4 000 4 039
6210 Porttelefon 3 000 3216 3 000 1184
6250 Porto 500 45 500 273
6410 Styrelsearvoden 57 000 52 800 57 000 52 098
6421 Revisor 4 000 3750 4 000 2 625
6450 Moteskostnader 20 000 12 675 20 000 28 530
6490 Registreringsaveift 1000 125 1 000 800
6520 Tryckning & kopiering 2 000 1077 3 000 2534
6550 Konsultarvoden 20 000 0 20 000 9 375
6551 Sirskild utredning 0 0 0 90 875
6570 Bankavgifter 4 000 4 380 4 000 2 585
6993 Limnade bidrag & gavor 1 000 0 1 000 529
Delsumma | 156 500 134 312| 156 500| 210227
7010 Loner 3 000 12 200
7331 Skattefria bilersittningar 1 000 100 1 000 463
7510 Arbetsgivaravgifter 10 000 9990 8 000 8 564
Delsumma | 11000 13090 9000| 21227
8410 Rintor 675000, 549650/ 543000/ 379763

Opvriga rintor, kostnader-intikter -15000| -17843 0 -1910
Delsumma riintor 660 000| 531807 543000 377853
Resultat fore avskrivning och avsittning till yttre fond 610600 578711 621634| 1 158 964
7821 Avskrivningar 730333, 730333| 715000, 675000
Summa avskrivningar | 730333| 730333| 715000| 675 000]
8860 Avsittning reparationsfond 100 000/ 100000, 100000, 100 000
Delsumma | 100000| 100000| 100000 100 000|
Overskott / Underskott | —219733] -251622| -193366| 383 964

Budgeten antagen vid styrelseméte 23-11-27
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