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Brf Fyren i Kalmar

Stadgar

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Fyren i Kalmar.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sdte
Foreningens styrelse har sitt sate i Kalmar kommun, Kalmar lan.

§4 !‘-’\rsavgift och andelstal
Styrelsen faststiller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att féreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Andring av andelstal som medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av foreningsstamman. Foreningsstammans heslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfér
rubbning av inbérdes férhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning, konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni kan beraknas
efter forbrukning, area eller per lagenhet. For att bekosta méatning och informationséverféring av data
for viss typ av forbrukning kan ersattning bestammas till lika belopp per lagenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Darutover kan
paminnelseavgift och inkassoavgift utga enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.



For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en Gverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-

sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110).

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakrings-
balken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas avgiften
efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd, uthyrning under del av manad rédknas som hel
manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker. Darutéver kan paminnelseavgift och
inkassoavgift utga enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av |agst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter. Foreningsstimman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden for ordféranden ar ett ar medan mandattiden for Gvriga styrelseledaméter och
suppleanter ar hogst tva ar.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av férenings-
stamman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig valja
styrelseordférande for tiden till nasta foreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§9 !‘-’\rsredovisning

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna ars-
redovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning, kassa-
flodesanalys och noter.

Den vinst eller forlust som kan uppsta i bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rdkning. Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsratts-
foreningen ocksa lamna en upplysning om vad forlusten innebér for bostadsrattsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.



§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie

foreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

1. val avordférande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av

protokollférare

godkdnnande av rostlangden

val av en eller tva justerare

fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. val av styrelsens ordforande, 6vriga styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.
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§ 11 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far hogst
foretrada tva medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en
fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner,
sambo, foréldrar, syskon, eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar
i ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:
e rummets vaggar, golv och tak
e inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten
e glasifdnster och dorrar
e |3genhetens ytter- och innerddrrar.



Bostadsratthavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsratts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett Idgenheten med och som tjanar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i
lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som utférs
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14 Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation, eldstad, rokkanal eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

4. nagon annan vasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far férenas med villkor.

Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att
hyresndmnden provar fragan.

§ 15 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt § 13 eller utfér en atgard
i strid med § 14, s3 att nagon annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
nagon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart
som mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus, samt varje ar besiktiga foreningens
egendom. Avsattning till yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.

§ 17 Upplosning av foreningen
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.



Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovriga tillampliga forfattningar.

Dessa stadgar har reviderats i forhallande till tidigare registrerade stadgar. Beslut om dndring av
stadgar har fattats vid ordinarie foreningsstamma 2023-04-02 (beslutl) och vid extra
foreningsstdmma 2023-09-10 (beslut 2).

Ovanstaende stadgar ska inges for registrering av Bolagsverket och ar gillande fran det att de blivit
registrerade.



