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Styrelsen for Brf Solbacken i Kalmar far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BRF Solbacken upplater 28 ldgenheter med bostadsritt till foreningens medlemmar i fastigheten
Svensknabben 7 i Kalmar. Foreningens totala ldgenhetsyta uppgar till 2685 kvm.

Foreningen dger fastighetens mark.

Fastigheten &r fullvidrdeforsikrad hos Lansforsékringar.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt sédte i Kalmar.

Medlemsinformation

Det har varit ett &r av konsolidering, omférhandling av avtal och besparingar.

580 000 SEK har amorterats pa vara bolan och ca 300 000 SEK avsatts pa ett "Yttre fondkonto", for
framtida planerade underhallsinsatser.

Under aret har Brf Solbacken bl.a.

- Tréaffat nytt avtal om trappstddning

- Sagt upp vart snéréjningsavtal

- Vi har bytt leverantor av el till féreningen
- Vi har dven skrivit avtal med ny revisor

Tillsammans har det inneburit en besparing for foreningen och medlemmarna.

Vi har omforhandlat vart storsta bolén i foreningen under en period av hogt boréntelédge. Tyvérr medfor
det 6kade bolédnekostnader som paverkar resultatet negativt under kommande verksamhetsér.

Hissar och virmepumpar har fatt service och underhall och dr nu i béttre skick for framtiden men de
kommer dven i framtiden behdva 16pande underhallservice. Vara vattenkostnader har 6kat medan véra
elkostnader minskat under verksamhetséret 2023/2024.

Nya las/passagelosningar till var fastighet och ldgenheter star pd agendan kommande &r.

Foreningen har en upprittad underhallsplan som styrelsen foljer och arbetar aktivt med fastighetens
16pande underhall. Féreningen sitter av till en underhéllsfond varje ér.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22
Resultat efter finansiella poster 295 830 196 806 61468
Nettoomsittning 1881 730 1744 869 1635135
Soliditet (%) 73,0 72,1 71,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 694 646 588
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5315 5531 5561
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5315 5531 5561
Sparande per kvm (kr/kvm) 228 201 98
Réntekénslighet (%) 7,7 8,6 9,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 145 175 187
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,0 93,1 96,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 36 000 000 150000 1029874 1855637
Disposition av foregaende

ars resultat: 196 806
Avs. Underhéllsfond 130 000 -130 000
Uttag Underhallsfond -110 960 110 960

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 36 000 000 150000 1048914 2033403

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 033 402

arets vinst 295 830
2329 232

Forslag till disposition:

reservering fond for yttre underhall 0

ianspréktagande av fond for yttre underhall 0

i ny rékning dverfores 2329232
2329232

2020/21
327 826
1582323
71,8

588
5590

5590
197
9,5
117

99,7

Arets

resultat
196 806
-196 806

295 830
295 830
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Totalt
39 232 317

0

0

0

295 830
39 528 147

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintéikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-09-01
-2024-08-31

Not

2 1 881730
0
1881 730

3 -1 099 886
-51917

-205 238
-1 357 041
524 689

7313
-236 172
-228 859

295 830

295 830

295 830
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2022-09-01
-2023-08-31

1746 619
118 528
1 865 147

-1 264 396
-43 979

-205 238
-1 513 613
351 534

117
-154 845
-154 728
196 806

196 806

196 806
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-08-31

52930 000
39 266
52 969 266

52 969 266

14 577

0
21 600
36177

1149 296
1149 296
1185473

54 154 739

4(10)

2023-08-31

53130 000
44 504
53 174 504

53 174 504

320

11

27 480
27811

1202 287
1202 287
1230 098

54 404 602
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-08-31

36 150 000
1048914
37198 914

2033 402
295 830
2329232
39 528 146

11 190 000
11 190 000

3080 000
28 878
90 165

237550

3436 593

54154 739
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2023-08-31

36 150 000
1029 874
37179 874

1 855 637
196 806

2 052 443
39232 317

14 270 000
14 270 000

580 000
19214
87 024

216 047

902 285

54 404 602




Brf Solbacken i Kalmar
Org.nr 769608-5765

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-09-01
-2024-08-31

524 689
205 238
7313
-223 923
45

513 362

-14 257
5 880

9 664
12359
527 008

-580 000

-580 000

-52 992

1202 287
1149 295
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2022-09-01
-2023-08-31

351534
205 238
117
-154 976
-11

401 902

2950
34294
-1 785
14 395

451 756

-80 000
-80 000

371756

830532
1202 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 275
Inventarier, verktyg och installationer 10
Fastighetslan

Lén med bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kv upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 5kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhll. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

8 (10)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Ménadsavgifter

El, garage

Overlatelseavgift

El laddbox

Uthyrning andra hand

Ovriga ersittningar, bidrag och intéikter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Tradgérdsskotsel

Reparation och underhall av fastighet
Lopande reparationer

Hissar

Ovr fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsikringspremier
Trappstiddning
Vinterunderhéll

Yttre milj6

TV-avgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Representation, ej avdragsgill
Fast telefoni

Revisor

Redovisningstjénster
Konsultarvode

Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Ovriga externa kostnader

2023-09-01
-2024-08-31

1862 952
8 648
8238

-108

2 000

0
1881730

2023-09-01
-2024-08-31

238 435
150 225
54 048
69 571
110 960
83716
28 488
0

45 639
38113
29943
4 967
8728
119 431
0

10 871
0

1252
24500
69 820
4 595
2235
689

3 660

1 099 886

2022-09-01
-2023-08-31

1735620
-7 059

4 831

11 477

0

1750
1746 619

2022-09-01
-2023-08-31

371120
98 674
55471
83 005

0

221 727

27255
9139
44 492
29394
54 500
6 998
5467

100 206
11 286
18310
13 920
13 671
18 750
60 708

8100
1878
689
9636
1264 396
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-08-31

57 150 000
57 150 000

-4 020 000

-200 000
-4 220 000

52 930 000

2024-08-31

52375
52 375

-7 871
-5 238
-13109

39 266
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2023-08-31

57 150 000
57 150 000

-3 820 000

-200 000
-4 020 000

53 130 000

2023-08-31

52375
52 375

-2 633
-5 238
-7 871

44 504

Foretagets bankldn om 14 270 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31

11 190 000
11 190 000

3 080 000
3 080 000

2023-08-31

14 270 000
14 270 000

580 000
580 000
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Not 8 Fastighetslan

Forfaller inom 1 ar
Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Réinta
Laneinstitut %
SEB 4,77
SEB 2,82
SEB 0,95
SEB 3,95

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Kalmar 2024-10-11

Anders Svensson

Bundet

till
2025-10-28
2027-08-28
2026-01-28
2025-08-28

Ordforande 9
Clhdend e
Ingbritt Borstrand

Al Bk

Hék%uist

/

]'/

Revisor

2024-08-31
3 080 000
11 190 000
14 270 000
Ingaende Nya lan
skuld
3 550 000
7 000 000
4300 000
3 000 000
14 850 000 3 000 000
2024-08-31
21 000 000
21 000 000

Jocelyn Hékansson

/

10 (10)

2023-08-31

580 000
320 000
13 950 000
14 850 000

Arets

Utgiende

amortering
500 000
3000 000

3 580 000

80 000

2023-08-31

21 000 000
21 000 000

skuld
3050 000
4 000 000
4220 000
3 000 000

14 270 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Solbacken i Kalmar
Org. Nr. 769608-5765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Solbacken i Kalmar for
rikenskapsdren 2023-09-01 — 2024-08-31. Enligt min uppfattning har rsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat
dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer 4r nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig det beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att revisionen alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av revisionen anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:



identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och dndamélsenliga for att utfora en grund f&r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsdtgérder som #r limpliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten att styrelsen anvénder antagande om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor
som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks8 informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning f6r BRF Solbacken i Kalmar for ridkenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31 samt av
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat
ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande férenings vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mott mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

cL /M



|

Som en del av revisionen anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar pé granskningen pé sadana atgéirder, omraden och forhillanden som &r visentliga
for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

n 11 oktober 2024

Revisor



