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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2023/2024

Styrelsen f6r Brf Kompassen 9 i Kalmar far hirmed limna sin redogdrelse for féreningens utveckling
under rikenskapsiret 2023-09-01 — 2024-08-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
bygenader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman dar foreningens hogst styrande organ, och varje medlem har stora mdjligheter att
paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla bostaden och dess tridgdrd i gott
skick. Foreningen ansvarar for ventilation, varmeledningar, V' A-ledningar och den bérande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjilv, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning okar i
vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2—4 Forvaltningsberittelse

s.5 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
5.6 Resultatrakning

s. 7-8 Balansrikning

s.9 Kassaflodesanalys

s. 9-10 Noter

s. 11 Styrelsens signatur

s. 12-13 Revisionsberittelse

s. 14 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar
s. 15-16 Om att bo i bostadsrattsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrattsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldata bostider for permanent boende at medlemmarna for nyttiande ntan tidsbegrinsning
§1, Brf Kompassen 9 1 Kalmar, stadgar

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-08-03
Foreningen har sitt site 1 Kalmar kommun

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat tom. ordinarie féreningsstimma
Oscar Granbom, ordférande 2024

Stefan Johansson 2024

Bengt Backman 2024

Styrelsesuppleanter

Annie Josefsson 2024

Revisor

Berit Danielsson 2024

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening
alternativt av extern firmatecknare i férening med ordinarie ledamot.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2024-01-12
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetséret varit forsikrade hos Dina Forsikringar Olands

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrattstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som dr upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover dirfor
inte teckna eget bostadsrattstillige, ddremot skall varje medlem teckna hemférsakring.
Vid ersattning vid skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen dger fastigheten Kalmar Kompassen 9 med féljande adresser:
Sparregatan 15A
Sparregatan 15C

Foreningen bildades 2010 och képte fastigheten genom ombildning

LAGENHETSFORDELNING

1 rok 2 st
2 rok 2 st
3 rok 2 st
4 rok 1 st
Totalt: 7 st 386 kvm

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 2023-2024 ingen Gverlatelse av
bostadsratt skett.

Arets taxeringsvirde 5 634 000 kr
Varav markvarde 2298 000 kr
Varav virde, bostader 3 336 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1 630ke/Igh for 2024



Brf Kompassen 9 i Kalmar 4(13)
769621-8457

UNDERHALL OCH REPARATIONER

SAKERHET & MILJO

Godkind OVK-besiktning utférd 2021
Energideklaration upprittad 2021
Radonmitning utférd 2022

OVRIGA HANDELSER UNDER ARET

FRAMTIDA PROJEKT

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lépande reparationer 0 kr

For att bevara foreningens byggnader i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Total kostnad under aret 0 kr

Varav:

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett negativt resultat om -305kr

Den 16pande verksamhetens kassaflode (fore investeringar och planerat underhall) ar
59 695kr.

Forlusten for 2023/2024 forvintas inte paverka foreningens mojligheter att moéta framtida
torpliktelser. Forlusten uppstar huvudsakligen till f6ljd av nu gillande regler f6r en
bostadsrittsférening vid tillimpning av Bokféringsnimndens anvisningar avseende
bokslutstyp K2.

Foreningen gor avskrivningar om 60 000kr och foreslar en avsattning om 30 000kr till
yttre fond.

BELANING

Arlig
Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Swedbank 3 man 4,33 346 250 25 000

346 250 25 000
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FLERARSOVERSIKT

23/24 22/23 21/22 20/21 19/20
Nettoomsittning 310 212 290 589 289 421 292 673 281 091
Arsavgift, kr/kvm (Igh) 804 0692 092 092 092
Andel arsavgift, % av nettoom. 95% 92% 93% 91% 95%
Uppvirmning, kr/kvm 183 156 157 208 192
Elkostnad, kr/kvm (fastighet) 38 38 39 36 31
Vatten, kr/kvm 67 38 43 55 47
Energikostnad, kr/kvm 288 232 239 299 270
Sophantering, kr/kvm 43 41 37 36 37
Rintekostnad, kr/kvm 59 37 14 24 31
Driftskost. ex underhill, kr/kvm 482 431 411 427 427
Taxeringsvirde, kr/kvm 14 596 14 596 14 596 13 668 13 668
Behillning yttre fond, kr/kvm -42 247 169 91 114
Avskrivning, kr/kvm 155 155 155 155 155
Arets resultat, kr -305 -139 625 -12.147 2412 -36 418
Arets likviditetsoverskott, kr 59 695 -79 625 47 853 57 588 23 582
Total lineskuld, kr 346 250 395 000 455 000 565 000 625 000
Skuldsittning, kr/kvm 897 1023 1179 1464 1619
Nettoskuldsittning, kr/kvm 523 715 519 617 771
Rintekinslighet, % 1,12% 1,36% 1,57% 1,93% 2,22%
Kassabehillning, kr/kvm 374 308 660 847 848
Sparande, kr/kvm 155 -206 124 149 61
Balansomslutning, kr 6650760 6684974 6874163 7006820 7066159
Soliditet, % 94% 94% 93% 91% 91%
Likviditet, % 40% 31% 54% 919% 1003%
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

6(13)

Medlems- Yttre Balanserat Arets
nsatser tond resultat resultat
Belopp vid aret inging 6 440 150 95 255 -141 989 -139 625
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Avsiittning till fond enligt stimmobeslut 30 000 -30 000
Ianspriktagande av fond enligt stimmobeslut -141 542 141 542
Balanseras i ny rikning -139 625 139 625
Arets resultat, kr -305
Belopp vid arets utgang 6 440 150 -16 287 -170 072 -305
RESULTATDISPOSITION

T7ll stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -170 072 kr
Arets resultat -305 kr
Arets fondavsittning enligt budget -30 000 kr
lanspriktagande av yttre fond 0 kr
Summa -200 377 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stamman
Balanseras i ny rikning -200 377 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med noter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag och féreningar (K2)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not. 2024-08-31

1 310212
310 212

2 -186 235
0

0

3 -29 879
-11 607

4 -60 000
-287 721

22491

-22796
-22 796

-305

-305

-305

7(13)

2023-08-31

290 589
290 589

-166 550
-141 542
0

-37 052
-10 698
-60 000
-415 842

-125 253
0

-14 372
-14 372
-139 625

-139 625

-139 625
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anlédiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not. 2024-08-31

6493 460
6 493 460

6 493 460

12 903

12 903

144 397

144 397

157 300

6 650 760

8(13)

2023-08-31

6 553 460
6 553 460

6 553 460

12 579

12579

118 935

118 935

131 514

6 684 974
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslin, kortfristig del samt kommande ars
amortering

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Forskottsbetalade avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not. 2024-08-31

6 440 150
-16 287
6 423 863

-170 072
-305
-170 377

6 253 486

352 500
3426
7229

23 303
-3799
14 615

397 274

6 650 760

9(13)

2023-08-31

6 440 150
95 255
6 535 405

-141 989
-139 625
-281 614

6 253 791

395 000
3426
6222

22269
-3799
8 065

431183

6 684 974
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran l16pande verksamheten fore férindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av rorelsefordringar
Foérindring av rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldgeningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets botjan
Likvida medel vid arets slut

2023-08-31

22 491

60 000

10(13)

82 491

-22796

-22796

59 695

324
8909

50 462

0
-25 000

-25 000

25462
118 935

144 397
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2024-08-31 2023-08-31
Not 1. Arsavgifter
Arsavgifter 293932 267 228
Virme Kompassen 12 10 872 17 462
Vattenférbrukningen Kompassen 12 5008 5799
Ores- och kronutjimning 0 0
Kravavgifter 400 100
Summa 310 212 290 589
Not. 2 Driftskostnader
Fastighetsel -14 775 -14 741
Fastighetsforsakring -11 359 -10 591
Fjarrvirme -81 557 =77 496
Férvaltning, admin -23 372 -22 508
OVK 0 0
Revision -3 625 -2 250
Snéréjning -4 238 -2 681
Sophantering -16 575 -15755
Vatten och avlopp -30 734 -20 528
Ovriga besiktningar / energideklaration 0 0
Summa -186 235 -166 550
Not. 3 Ovriga kostnader
Bankkostnader -1 835 -1826
Bolagsverket 0 -800
Forbrukningsmaterial 0 0
vV -24 352 -23 834
Kontorsmaterial -36 -27
Kopieringskostnader -1 238 0
Kreditupplysningar 0 0
Porto -198 -129
Ovriga fastighetskostnader -2220 -10 436

Summa -29 879 -37 052
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Not. 4 Materiella anldggningstillgangar

Forvirv av fastigheten Kompassen 9
Bostadsrittsbildning

Lagfart

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Summa
Not. 5 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

6 957 000
123 875
42 585
-570 000
-60 000

6 493 460

2 000 000
2 000 000

12(13)

6 957 000
123 875
42 585
-510 000
-60 000

6 553 460

2 000 000
2 000 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF KOMPASSEN 9 I KALMAR

Kalmar 2024-

Oscar Granbom, ordforande

MIN RE VISI()NSBI RATTELSE HAR LAMNATS

PN
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Berit Danielson

Av féreningen utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

T1ll foreningsstimman i Brf Kompassen 9 i Kalmar. Org-nr 769621-8457.

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:

Jag har reviderat drsredovisningen fér Brf Kompassen 9 i Kalmar for ar 2023-09-01 - 2024-08-31.
STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innchiller vasentliga felaktigheter.

Ein revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en dittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ér indamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamailsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen 1 drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och indamilsenliga som grund fér mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kompassen 9 1 Kalmar for 4 2-09= =08=3+
WBAV, ~ PAC BB

Styrelsens ansvar:

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for f6rvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.



Revisorns ansvar:

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst

eller f6rlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ckonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat

visentliga beslut, atgirder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr

crsittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor
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Budget Budget Utfall Budget Utfall
2024-09-01 | 2023-09-01 | 2022-09-01 | 2022-09-01 | 2021-09-01
2025-08-31 | 2024-08-31 | 2023-08-31 | 2023-08-31 [ 2022-08-31
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 334 000 334 009 267 207 260 500 267 228
3540 Faktureringsavgifter 0 0 100 0 100
3591 Fjirrvirme 0 0 17 463 0 16 822
3592 Vatten férbrukning 0 0 5799 0 5271
3740 Ores- och kronutjimning 0 0 20,75 0 0
Summa intikter 334 000 334 009 290 589 260 500 289 421
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4110 Fastighetsskotsel 0 0 0 0 1 844
4143 Energideklaration 0 0 0 0 0
4301 Lépande reparationer 25 000 25 000 0 25 000 37 903
4501 Planerat underhall 0 0 141 542 0 0
4550 Underhall av huskropp utvindigt 0 0 0 0 0
Summa reparationer och underhall 25 000 25 000 141 542 25 000 39 747
4781 Forvaltning 23 500 23 000 22 508 22000 21 328
5164 Snoéréjning och halkbekdmpning 5000 5000 2681 5000 0
6490 Ovriga férvaltningskostnader 1000 1 000 800 1 000 1000
Summa férvaltning, fastighetsskotsel och avg 29 500 29 000 25 989 28 000 22 328
4234 Tvittutrustning 5000 5000 0 5000 0
4611 Fastighetsel 16 500 16 000 14 741 16 000 15183
4623 Fjarrvirme 88 000 83 000 77 496 80 000 77 612
4630 Vatten och avlopp 23 000 22 000 20 528 20 000 16 570
4640 Avfallshantering, ev. container mm 16 000 16 000 15755 15 000 14 155
4711 Forsikring 20 000 11 000 10 591 10 000 9871
4760 TV, data 24 000 24 000 23 834 15 000 14 366
4800 Fastighetsavgift 11 000 11 000 10 698 10 000 10 482
5190 Opvriga fastighetskostnader 5000 2000 10 436 2000 9 468
6061 Kreditupplysning, UC 200 200 0 200 175
6110 Kontorsmaterial 100 100 27 100 41
6250 Porto 500 500 129 500 301
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnader 500 500 0 500 0
6520 Tryckning, kopiering 1500 1 000 0 1 000 1688
Summa lépande driftskostnader 211 300 192 300 184 235 175 300 169 912
6421 Revisionsarvode 3625 2500 2250 2500 2125
Summa arvode och sociala avgifter 3 625 2500 2 250 2500 2125
6570 Bankavgifter 2000 2000 1826 2000 1 880
8410 Rintor 13 000 19 000 14 372 18 000 5576
Summa rintor och bankavgifter 15 000 21 000 16 198 20 000 7 456
“Resultat fore avskrivning och avsattning till
yttre fond 49 575 64 209 -79 625 9 700 47 853
Frin detta belopp avgar amortering med 25 000kr/ dr
7821 Avskrivning bygenader 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
Summa avskrivningar 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
8860 Avsittn.féreningens rep.fond 30 000 30 000 0 30 000 0
Summa avsittning féreningens yttre fond 30 000 30 000 0 30 000 0
Overskott / Underskott -40 425| -25 791 -139 625| -80 300 -12 147
Summa kostnader 334 000| 334 009 290 589 260 500 289 421
Sida 1 Brf Kompassen 9 budget



OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE

Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt 1 féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsférening finns bl.a. 1 féreningens
stadgar, Bostadsrattslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det idr ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En idkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostdder, och i forekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oidkta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsféretag) ar motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som giller for ett oakta
bostadsforetag, och beskattas endast f6r resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna 1
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dér de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stamman ar foreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bla. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet f6r
styrelsen.



HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrattsforening skall sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjalvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa basta satt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrattsinnehavare bekostar sjilv sin hemforsikring. I foreningar férvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingér oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i drsredovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften tordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pd vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsforeningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar valjer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
toreningens intikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrakt”. Bostadsrittsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Opverlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en overlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap i féreningen. I sadana fall dr
overlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
t6r medlemskapsansékan.
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