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Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar

allabrf.se 769631-7069

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar, organisationsnummer 769631-7069, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Kalmar

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2016
Ekonomisk plan registrerades ar 2017
Féreningens stadgar registrerades ar 2017

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostéader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Jonas Hagstrom

Ledamot Anna-Lena Elisabet Antoni
Ledamot Johan Wegenke

Ledamot Christoffer Eriksson
Ledamot Erik Johnsson

Suppleant Gdran Larsson

Suppleant Matz Svensén

Styrelsen har under aret hallit 9 st sammantraden. Firmatecknare har varit 2 st ordinarie ledaméter, enligt
féreningens stadgar

Revisor
Extern Bruno Tagesson

Tagesson & Lundquist Revision AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anders Antoni
sammankallande, och Ingela Lindstrém och Stefan Krantz

ar



Féreningsstamma
Ordinarie foéreningsstdamma holls 2022-11-24
Pa stamman deltog 24 medlemmar.

Extra stamma holls 2023-04-23
P& stamman deltog 26 medlemmar.

Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

Vid extrastamman beslutades om nyval av ordinarie ledam®ter till styrelsen da tva tidigare ordinarie

styrelsemedlemmar lamnat féreningen pga av forsaljning

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Fastighetsforsakring Lansférsakringar
Fastighetslan Nordea
Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar

Information om fastigheten
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt, friképt tomt.

Fastighetsbeteckning: Blacksvampen 20

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2017

Totalyta (m?): 2554
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 9 522
2,5 rok 3 232
4 rok 18 1800
Summa 30 2554
Totalt antal bostadslagenheter: 30

P-platser

Antal platser

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-08-30
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Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Etablering av Pergola 2018

Etablering av Lekplats 2019 Gungstélining besiktigas
arligen av HSB

Etablering av Laddstolpar 2021 Totalt 31 laddstolpar

Uppdatering av Gronytor 2022 Nytt gras samt plantering
av vaxter sa som buskar
och trad

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn och uppdatering av gemensamma grasytor 2023 Ny matjord pé delara av

ytan varefter den belades
med grasfron.

Malning av traytor fasad 2023 Berdknad kostnad ca 250
‘000 SEK

Tvatt/dammbindning av betonggolv/balkonger 2024 Efter behov. Balkonger
utan tak har stérre
behov.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nyttjande av laddboxar

Ytterligare en medlem har under 2023 tecknat Tillagsupplatelse for nyttjande av Laddbox knuten till Igh 1103
Jungsvag 20
Tuffare ekonomiska forutsattningar har praglat aret

Aret har praglats av ekonomi. Hojda avgifter och ékade elkostnader, samt hantering av ett rorligt lan under en
period med kraftigt stigande rantor. Férening har aktivt hallit nere flera kostnader och skjutit pa en planerad
ommalning av fasaden. En enklare uppdatering av innergarden blev ocksd en kompromiss mot en tidigare
tanke pa storre atgard. Gemensamt har vi dven alla i foreningen bidragit med att halla nere vattenférbrukning
och nyttjande av fjarrvarme, Detta sammantaget med en genomford avgiftshdjning har gjort att vi har skapat
bra férutsattningar for rakenskapsaret. Dock behover vi aktivt arbeta vidare med vadra gemensamma kostnader
under kommande rakenskapsar. Det blir nu sarskilt viktigt att halla nere onédiga varmekostnader och tanka pa
nyttjiandet av vatten. Samtidigt maste vi ha budgetutrymme att spara pengar infér underhallsatgérder som
kommer langre fram i tiden och jobba for att amortera av pa lanen.

Avgiftshojning

Avgiftshéjning genomfordes for forsta gangen fér denna forening. Beslutad att genomféras frén och med 1
april 2023. Manadsavgiften héjdes med 12 procent. Styrelsen aviserade och med en prognos om kommande
héjningar. De skulle kunna innebdra 10 procent 2024 och 5 procent 2025.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 54
Tillkommande mediemmar under aret 4
Avgaende medlemmar under aret 5

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4 bostadsratter har dverlatits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 53
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning, tkr 1938 1784 1785 1780
Arsavgifter, tkr 1833 1780 1780 1780
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 52 80 -15
Soliditet’, % 58 57 56 56
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 718 697 697 697
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12576 13 088 13189 13195
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta 197 153 147 156
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser  Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 44 356 000 400000  -182202 51960 44625758
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 100 000 -100 000 0
Balanseras i ny rakning 51960 -51960 0
Arets resultat -5999 -5 999
Belopp vid arets utgang 44 356 000 500000  -230242 -5999 44619759
Resultatdisposition
Till foreningsstammans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -230 242
Arets resultat -5999
Totalt -236 241
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 100 000
Balanseras i ny rakning -336 241
Totalt 2236 241
&
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Resultatrakning

Not 2022-07-01 2021-07-01

o
2023-06-30 2022-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1937 790 1783926
Ovriga rérelseintakter 33876 1
Summa Rorelseintdkter 1971 666 1783927
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -698 754 -574 518
Administration och forvaltning 4 -100 421 -105 771
Personalkostnader 5 -44 385 -43 324
Avskrivningar -630 289 -617 051
Summa Roérelsekostnader -1 473 849 -1 340 664
RORELSERESULTAT 497 817 443 263
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -503 816 -391 303
Summa Finansiella poster -503 816 -391 303
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5999 51960
RESULTAT FORE SKATT -5999 51960
ARETS RESULTAT -5999 51 960
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

TILLGANGAR Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 75727 874 76 327 569
Inventarier, verktyg och installationer % 385234 415828
Summa materiella anlaggningstillgangar 76113108 76 743 397
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76113108 76 743 397
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 342 517 296 680
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 411 17 939
Summa kortfristiga fordringar 369928 314619
Kassa och bank

Kassa och bank 880179 1549 428
Summa kassa och bank 880179 1549428
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1250106 1864 047
SUMMA TILLGANGAR 77 363 215 78 607 444
¢
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
&

44 356 000 44 356 000

500 000 400 000

44 856 000 44 756 000

-230 242 -182 202

-5999 51 960

-236 241 -130 242

44 619 759 44 625 758

8,9 21 785 540 33167 040
21785 540 33167 040

21785 540 33167040

9 10 333 440 259 000
68 391 21354

0 3980

556 085 530312

10957 916 814 646

10957 916 814 646

77 363 215 78 607 444
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen periodiserar inte mindre och/eller dterkommande belopp, annars ar redovisningsprinciperna

oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnader 125 ar
Markanlaggningar 20 ar
Iinventarier, verktyg och installationer 10-15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttjandeperiod

Not 2. Nettoomsattning 202272023 2021/2022

Arsavgifter

Bostader 1833420 1780 080

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1690 3846

Debiterade elkostnader 27 381 0

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéaster 75 300 0
104 371 3846

Totalt nettoomsattning 1937 791 1783926
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Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

Not 3. Operativ drift och underhall 2022/2023 2021/2022

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 84 583 36 336

Uppvarmning 197 477 199 549

Vatten och avlopp 109 827 93 362

Sophamtning 73103 66 349

464 990 395 596

Funktionell anldggningsservice

Hissbesiktning 9716 5288

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 5133 16 638

Fastighetsstad 51377 52293

Tradgardsskotsel 18 958 31058

Snéréjning/sandning 4182 8431
79 650 108 419

Ovriga driftkostnader

Forsakring 38430 25 065

Reparationer

Reparationer 66 598 40 150

Underhall

Underhall 39370 0

Totalt operativ drift och underhall 698 754 574518

Not 4. Administration och forvaltning 2022/2023 2021/2022

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5070 5000

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 36434 35000

Extra ekonomisk forvaltning 9448 7194
45 882 42194

Revision

Revisionsarvode 0 6 750

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 1445 0

Ovriga kostnader

Konsultarvode 12703 19 688

Bankkostnader 3131 2147

Ovriga kostnader 32190 29992
48 024 51827

Totalt administration och forvaltning 100 421 105771

L
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Not 5. Personalkostnader 2022/2023 2021/2022
Styrelsen
Styrelsearvode 34 500 34 500
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 9 885 8 824
Totalt personalkostnader 44 385 43324
Not 6. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 79 144 270 79 144 270
Utgdende anskaffningsvarden 79 144 270 79 144 270
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2816 701 -2217 006
Arets avskrivningar - 599 695 -599 695
Utgdende avskrivningar -3416 396 -2816 701
Utgaende redovisat virde 75727 874 76 327 569
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

| o 2023-06-30 2022-06-30
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 438 237 41080
Inkop 0 397157
Utgaende anskaffningsvarden 438 237 438 237
Ackumulerade avskrivningar
ingaende avskrivningar -22 409 -5053
Arets avskrivningar - 30594 -17 356
Utgaende avskrivningar -53 003 -22 409
Utgaende redovisat varde 385234 415 828
Arets inkép avser laddstolpar.
Not 8. Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 34 479 000 34 479 000
Summa: 34 479 000 34 479 000
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11(12)



Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Nordea 3975 82 97864 2023-09-14 4119% 10 131 440 11 236 500
Nordea 3975 82 20632 2026-08-19 0,870 % 10 981 000 11 093 000
Nordea 3978 89 27424 2024-09-18 0,700 % 11 006 540 11 096 540
Summa skulder till kreditinstitut 32118980 33 426 040
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 333 430 -259 000
21 785 550 33167 040

Underskrifter

den 2 //Z- 2023
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onas Hagstrém Anna-Lena Elisabet Antoni
Jolfan Wegpfn\ke .
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— Christoffer Eriksson
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023 - 14-O&.

Tagesson & Lundquist Revision AB
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Bruno Tagesson
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