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STADGAR

Bostadsrattsforeningen The Oak

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ar Bostadsratisforeningen The Oak. Styrelsen har sitt
sate i Borgholms kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder at medlemmarna
till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare far denne utéva
bostadsratten och flytta in i lAgenheten endast om han har antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren skall ansdka om medlemskap i
féreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen &ar skyldig att inom en
manad fran det att ansékan om medlemskap mottagits av
bostadsrattsforeningen préva fragan om medlemskap. Som underlag for
prévningen har féreningen ratt att ta kreditupplysning avseende
sokanden.

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som évertar bostadsratt i
foreningens hus. Juridisk person far férvarva bostadsratt efter styrelsen
samtycke. Detta ska géras efter beaktande av att féreningen ej far bli en
s.k. oakta forening.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte nekas medlemskap i
féreningen om féreningen skéligen bér godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
nekas medlemskap i féreningen om inte bostadsréatten efter forvarvet
innehas av makar eller saddana sambor pa vilken lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.
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Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas
skriftligen och skrivas under av saljare och képare. | avtalet skall anges
den lagenhet som 6verlatelsen avser samt képeskillingen och
tilltradesdatum. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En
dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller
Overgatt till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFT MM

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av
styrelsen.

Foreningens i6pande kostnader, amorteringar och avséttningar for
underhall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Lépande kostnader som utgér s.k. férbrukningsavgifter kan
debiteras utanfér arsavgiften och/eller efter verklig férbrukning.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsidgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund fér
andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstdmma.

Upplateiseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid
tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren
och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder
som bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning.
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Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i rétt tid utgar drdjsmalsranta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS OCH BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick. Det innebér att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval
underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar som féljer av
lag och dessa stadgar. Om bostadsréattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsréttshavaren i fsrekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring. For vissa atgarder i lagenheten kréavs styrelsens
tilistand enligt § 7. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackméssigt.

Till ldagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvatimaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, I1as och nycklar,

6. glas i fénster och dérrar samt sprojs pa fénster och i férekommande
fall isolerglaskasset,




7. till fonster och fénsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt malning; bostadsrattsféreningen svarar dock for
malning av utifran synliga delar av fonster/fénsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverféring till de delar de &r synliga i I&genheten och
betjanar endast den aktuella Idgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,
14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréattshavare forsett
lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som fér lagenheten enligt ovan.
Detta galler aven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som ar upplaten med bostadsréatt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel
och brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens
fasta egendom, med undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt §
5, ar vl underhallet och halls i gott skick.



7§

8§

)2

The Oak

Oland

Bostadsrattsféreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av

1}

féljande:

1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har férsett idgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten
med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande vagg,
3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som
bostadsrattsféreningen forsett Idgenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall fér breviada, postbox och staket.

Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underhallsatgard
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av lagenheten som medlemmen ansvarar fér.

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i 1dgenheten. Vasentlig
forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under
forutséattning att férandringen inte medfér men for féreningen eller annan
medlem.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar; ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i
forsta stycket om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten och
andra delar av fastigheten iaktta alli som fordras for att bevara sundhet,
ordning och goft skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver ait detta ocksa
iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i [agenheten eller som déar utfér arbete fér hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsratishavaren vet ar eller med skal kan
misstankas vara behéaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.
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Féretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det
behdovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsratten skall saljas genom tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att l1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten,
nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen dessférinnan ger
sitt skriftliga samtycke. Bostadsréattshavaren ska skriftligen hos styrelsen
anska om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem som l&genheten
ska upplatas. Styrelsen ska ge samtycke savida inte bedémning gors att
detta riskerar att medféra olagenheter foér bostadsréattsféreningen.
Styrelsens samtycke kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda lagenheten for nagot annat
andamal an det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse
som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller annan medlem |
féreningen.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i
enlighet med bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat
om:

« bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran att féreningen efter férfallodagen anmanat honom
att fullgéra sin betalningsskyldighet

« bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler
bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodag, betala arsavgift, nér
det giller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodag, nar det
galler lokal, mer &n tva vardagar fran forfallodagen,

« lagenheten utan styrelsens skriftliga samtycke upplats i andra hand

« bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér
férening eller annan medlem

- lagenheten anvands for annat dandamal &n det avsedda

« bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

« bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar
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« om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, asidoséatter nagot av
vad som skall iakttas enligt §10 vid lagenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréattshavaren,
» bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten och han inte
kan visa giltig ursakt for detta

» bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs

* lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har
ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran lagenheten.

Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avflyttning har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran Iagenheten till foljd av
uppsagning skall bostadsratten tvangsforsaljas. Férsaljningen far dock
ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgardade.

STYRELSEN

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hdgst en
suppleant.

Styrelseledamoéter och suppleanter valjs av féreningsstdmman for hégst
tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven
make, registrerad partner eller sambo till medlem samt narstaende eller
annan med sarskild teknisk, juridisk eller ekonomisk kompetens.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningen
firma tecknas av styrelsen samt pa det satt som styrelsen bestdmmer.

Fram till och med den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter att ett ar forflutit fran det att samtliga lagenheter upplatits med
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bostadsratt och tilltratts, utses halften av styrelseledaméterna och hélften
av eventuella styrelsesuppleanter av styrelsen fér Westswedenestate
Living AB.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen
skall forvaras pa ett betryggande satt och féras i nummerféljd.

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid
sammantradet dverstiger halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut géaller den mening fér vilken mer &n hélften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den som bitrads av ordféranden. For giltigt
beslut nar for beslutsfornet minsta antalet ledaméter ar narvarande
erfordras enhallighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt
och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgéarder
av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréattslagens bestammelser féra
mediems- och lagenhetsférteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa
begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére
ordinarie foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avldmna
handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allmanna bestdmmelser
om arsredovishingens delar.

Revisorerna ska vara minst en och hégst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran
ordinarie féreningsstamma fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Av
revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar i féreningen — kan med
fordel vara minst en vara auktoriserad eller godkand.

Revisorerna skall avge revisionsberattelse {ill styrelsen senast tre veckor
fére féreningsstamman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman.
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 15 januari
och senast fére juni manads utgang.

Mediem som dnskar anmaéla arenden till stdmma skall anmaéla detta
senast den 1 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
bestammer.

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal
till det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar
det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa
stamman.

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Féreningsstammans dppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stdammoordférandens val av protokoliférare

4. Godkénnande av rostiangd

5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

6. Godkannande av dagordning

7. Val av tva justeringsman att jamte stdmmoordféranden justera
protokollet tillika rostraknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisors berattelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

15. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt arende

20. Avslutande

Pa extra féreningsstdmma skall utdver arenden i punkt 1-7 ovan endast
férekomma de arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stamman.
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Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden
som skall behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfardas tidigast sex
veckor fére stdmman och senast tva veckor fore stamman.

Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning, email eller genom postbefordran. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sandas till varje mediem vars adress &r kénd for
bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Vid féreningsstamma har varje bostadsrattslagenhet en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsratter har
medlemmen en rost per bostadsrattslagenhet. Réstratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. Mediem som till féreningen inte har betalat in
insats for sin lagenhet i dess helhet har inte rostratt pa
foreningsstamman.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem,
make, registrerad partner, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
féretrada mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstdmman medféra higst ett bitrade. Endast
medlemmens make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far
vara bitrade.

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an
halften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess
nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

10
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35 § Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, via
mailutskick eller genom utdelning per post.
FONDER OCH UNDERHALL
36 § Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
= Fond for yttre underhall
Till fond fér yttre underhall skall arligen avséattas ett belopp motsvarande

minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde. Vid behov kan &ven en inre
fond uppréattas.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§ Om foreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser eller andelstal. Om
foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till I1agenheternas
insatser eller andelstat.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstédmma den 21 april
2021.

Undertecknas av styrelseledaméterna:
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A ) Z ﬂﬁ.__
Jonas Uhlback Arha Bfolin

Lars Bérjesson
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