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Styrelsen for Brf Larktridet far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ritt i féreningen,
pé grund av sadan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Brf Larktrédet bildades 2007. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-02-14.

Foéreningen utgors av fastigheten Kalmar Larktriddet 10 med adress Stathallaregatan 23. Fastigheten
innehéller fyra bostader och en sedan tidigare planerad lokal. Sammanlagd yta dr 349 m2 lédgenhetsyta
och 60 m2 lokalyta. Lokaldelen har inte hyrts ut under 2023. Fastigheten uppvirms med fjarrvirme.
Féreningen dger marken som tillhor fastigheten,

Byggnaderna med dess ldgenheter genomgick omfattande renoveringar under 1962 och 2004.
Byggnadséret dr okédnt. Fastigheten har besiktigats byggnadstekniskt 2007-04-05 avseende det
overgripande skicket, Under 2023 har foreningens resultat belastats med -18 tkr (frg ar -53 tkr) for
underhdll i fastigheten.

Styrelsen har som avsikt att under 2024 gi igenom foreningens underhallsplan och géra de justeringar
som &r aktuella.

Styrelsen utgors av foljande personer:
Karin Modig
Emma Mbaraka Thoor

Marko Falk
Elin Tigerstrém

Revisor:
Marcus Carlsson

Foreningen har sitt site 1 Kalmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 269 270
Resultat efter finansiella poster -21 -6
Soliditet (%) 27,9 28.4
Arsavgift per kvm 770 769
Skuldséttning per kv (kr/kvim) 6 708 6721
Sparande per kvm (kr/kvm) 5 62
Rintekénslighet (%) 8,7 8,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 238 228
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond fér yitre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 1 100 000 755 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Auvs till fond for yttre
underhall 90 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1100 000 845 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.

2021
263
23
28,5
754
6734
144
89
203

Balanserat

resultat

-893 018
-5 890
-90 000

-988 908

-988 908
-25767
-1 014 675

90 000
-1 104 675
-1 014 675

2020
258
-1
28,1
738

6 734
76
9,1
164

Arets

resultat
-5 890
5 890

-25 767
-25767
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Totalt
956 092
0

0

-25 767
930 325
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

268 763
268 763

-172 655
-27 508
-200 163
68 600

3183
-93 045
-89 862
-21 262

-21 262

-4 505
-25767

39

2022-01-01
-2022-12-31

270 321
270 321

-214 959
-27 508
-242 467
27 854

-33 744
=33 744
-5 890

-5 890

-5 890
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgadngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

2 2930 638
2930 638

2930 638

65
10719
10 784

396 094
396 094
406 878

3 337516
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2022-12-31

2958 146
2 958 146

2958 146

147
7 108
7 255

401 070
401 070
408 325

3366 471
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1 100 000
845 000
1945 000

-988 908
-25 767

-1 014 675
930 325

3,4
2336 500
2 336 500

4 500
11799
6 356
48 036
70 691

3337516
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2022-12-31

1 100 000
755 000
1 855 000

-893 018
-5 890
-898 908
956 092

2 341 000
2 341 000

4500
988
11912
51979
69 379

3366 471
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

21262
27 508
-4 423

1823
-3611
10 811

-9 499
-476

-4 500
-4 500
-4 976

401 070
396 094

6 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

-5 890
27 508
-147

21471
11 988
-5 661

8635
36 433

-4 500
-4 500
31933

369 137
401 070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allméinna
rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens rintebarande skulder dividerat med féreningens intéikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n 5 dr efter balansdagen

Not 4 Langfristiga ldn
Langfristiga skulder
Stadshypotek 2024-06-03 rinta 5,30 %

Stadshypotek 2024-06-03 ranta 5,30%
Stadshypotek 2024-12-01 rinta 1,35%

Not 5 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

3593125
3593125

-634 979
-27 508
-662 487

2930638

2023-12-31

2336 500
2336 500

2023-12-31

1 500 000
400 000
436 500

2 336 500

2023-12-31

2 850 000
2 850 000

89

2022-12-31

3593125
3593125

-607 471
-27 508
-634 979

2 958 146

2022-12-31

2 341 000
2 341 000

2022-12-31

1 500 000
400 000
441 000

2 341 000

2022-12-31

2 850 000
2 850 000
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Kalmar den 27 juni 2024
oSt QN
Emma Mbaraka Thor Karin Modig .
Med £l wieler -
e
Marko Falk

Min revisionsberittelse har limnats den 27 juni 2024

Marcus Carlsson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i BRF Lirktridet Org.nr:769616-0519

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i BRF Lirktridet,
769616-0519 for rikenskapsaret 2023. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilliimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av revisionen.

Som underlag for uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
fSreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger mig rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Kalmar 2024-06-27

arcus Carlsson

Revisor
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TILL STYRELSEN FOR BRF LARKTRADET

Jag vill kortfattat avrapportera ndgra synpunkter frin min granskning av 2023 &rs verksamhet.

Liksom tidigare ar redovisar fSreningen ett resultat som inte técker avséttningen till
underhéllsfonden pé 90 tkr. Féreningens resultat bor pa sikt téicka in denna avséttning till
underhéllsfond. Styrelsen bor upprétta en arlig budget och dér se till att man har ett resultat i
balans. En stor risk foreligger att man i budget maste géra avgiftshéjning for att uppna detta.

Jag har noterat att styrelsen beslutat om en avgiftsékning med 2% fran juni-2024 for att méta
Okade kostnader. Det 4r bra att styrelsen tagit beslut om avgiftsékning och att man fortsatt
foljer kostnadsutvecklingen noggrant for eventuellt ytterligare avgiftsékningar.
Bostadsrittsforeningen har ett 1&n om 442 125 kr som forfaller dec-2024. Lanet har en rinta
om 1,35%, som med stérsta sannolikhet kommer att g& upp ett par procentenheter vid
villkorséndringen i december.

Styrelsen behover ga igenom bostadsrittsforeningens underhallsplan och géra de justeringar
som &r aktuella. Det arbetet behdver man géra under 2024. Utifran den justerade
underhéllsplanen kan sedan en budget for 2025 uppriittas

Styrelsen kan fundera pd om man ska 16pande betala in preliminér skatt for att mota den
fastighetsskatt som belastar foreningen och undvika den kostnadsréinta som uppkommer nir
man betalar in skatten i efterhand.

Jag sdg ett forslag frin Marie Almqvist om att ordforande ska ha méjlighet till en

1dsbehorighet pa banken for att se bostadsrattsforeningens bankengagemang Jag tycker det &r
en mycket bra idé.

2024-06-27

arcus Carlsson
Revisor

Slanbarsvigen 6 Telefon: 0730-935 171
386 90 Farjestaden
marcus(@ekonomikonsultsyd.se
www.ekonomikonsultsyd.se




