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Undertecknad styrelseledamot i BRF Skeppet vid Kalmarsund intygar att resultatréikningen och balansrékningen har
faststillts pa arsstdmman den 1 juni 2024. Arsstéimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur fériusten
ska disponeras.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen stdmmer dverens med originaies:,
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BRF Skeppet vid Kalmarsund
Org.nr 769629-6388

Forvaltningsberittelse
Arsredovisning dr upprattad i svenska kronor, SEK, not 1,

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen bildades 2015-02-17. 2015 byggdes ett befintligt kontorshus om till 13 st. bostadsligenheter,
Huset var firdigt far inflyttning i december 2015.

Féreningens fastighet Kalmar Svensknabben 6 3r beligen pa naturskdna Svensknabben i Kalmar titort.
Adressen dr Svensknabbevigen 25, 393 51 Kalmar.

| byggnaden finns 13 st. bostadsligenheter med foljande fordelning:

2 st 2 rok
6st, 3 rok
4 st, 4 rok
1st. 5rok

Den totala ligenhetsarean dr 1259 kvm som i sin helhet dr upplaten med bostadsritt, Avgiften har under dret varit 629 kr per kvm och ar exklusive avgift f&r internet
och TV. Styrelsen har fér att mata hijda elpriser ach en farvintad 8kad rinteniva beslutat hija avgiften fran och med 2024-01-01 med 10 % till 692 kr per kvm och ar.

Féreningen képte under 2022 en andel i Johansfors Solpark av Kalmar Energi Forsaljning AB. Anliggningen driftsattes under november 2023 var vid resterande
kopeskilling erlades, Féreningens andel i solcellsparken berdknas generera en avkastning frin en solproduktion av el om 50 KWh per ar, Féreningen férbrukar cirka 55

KWh per ar.
| samband med képet sa har foreningen registrerats fér moms for elintikten. Momsregistreingsnummer dr SE769629638801.

Taxeringsvirdet dr 23 564 000 kr. Fastigheten dr med nuvarande regler befriad fran fastighetsavgift t.om. 2030,

Féreningen har inte upprattat underhallsplan,

Under dret har styrelse bestitt av foljande:

Arne Henricsson Ordinarie Ordférande
Judith Moss Mansson Ordinarie
Anders Nyborg Ordinarie
Fia Mardfelt Suppleant

Styrelsen har pd stdmmans mandat beslutat utse Mikael Léfgren till revisor.
Firmatecknare dr 2 st. ordinarie ledaméter i férening.

Redovisning har under aret skétts av Mats Dalklint pd Bor3ttshuset i Kalmar AB

FlerdrsBversikt 2023 2022 2021

Nettoomsittning 894 855 765 804 766 800
Resultat efter finansiella poster - 19133 - 220164 - 1989383
Soliditet (%) 70 70 70
Kassalikviditet (%) 611 365 708
Rantekinslighet 17 13 18
Sparande per kvm 230 100 116
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 670 600 600
Skulds§ttning per kvm uppldten med bostadsritt 10566 10 654 10743
Energikostnad per kvm 127 168 133
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 90 100 100

Definitioner av nyckelta), se not 2.

Upplysning vid foriust

Féreningens verksamhet gir med firlust efter avskrivning pa fastigheten., Debiterad drsavgift fr ligenheter uppldtna med bostadsriitt ticker
féreningens drliga kostnader fér rdntor, drift, amortering och avsittning till underhdlisfond.

Foreningens styrelse har efter en regelbunden analys av féreningens flerdrbudget tagit beslut om att hija den debiterade drsavgift for 2023 och 2024
for att técka befarade kostnadsGkningar fran energi och hojda lnerintor varfdr den redovisade {Brlusten inte paverkar fdreningens lingsiktiga formaga
att honorera sina ekanomiska dtagande pa kort och ldng sikt.
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Forandringar | eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposi

tion enligt

beslut av
{Greningsstdm

ma:

Reservering till

fond f&r yttre
underhatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Férslag till disposition:
Avsittning till underhdllsfond
Balanseras i ny rikning

BRF Skeppet vid Kalmarsund

Betriffande fSreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

Resultatrdkning

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m,

Nettoomsadttning

Summa rérelseintikter, lagerfarandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetens driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldganingstiligdngar

Summa rarelsekostnader
Rérelseresuftat

Finansiella poster
Skattefria rinteintakter

Réntekostnader och liknade resuitatpaster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Org.nr 769629-6388
Mediemns- Upplitelse- Fond foryttre Uppskrivnings-  Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
32 930 000 0 430000 0- 1506937
70 000 - 70 000
- 19133
32930000 0 500 000 0- 1596070
- 1576837
- 19133
- 1596070
70 000
- 1666070
- 1596070
2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
3 894 855 765 804
894 855 765 804
[ 364 629 - 415 444
- 43022 - 47098
5- 11 550 - 11021
6 - 345571 - 345571
- 764773 - 819134
130082 - 531330
14 412 1780
- 163627 - 165073
- 149 215 - 166834
- 15133 - 220164
- 19133 - 220164
- 19 133 - 220 164




Balansrikning
Titlgangar

Anldggningstiligangar

Materiella antiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anfiggningstiligdngar

Finanslella anliggningstiligdngar
Andel i ekonomisk forening

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfrlstiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Skattekonto

Summa Kassa och bank

Summa omsattningstiligingar
Summa tillgdngar
Balansrakning

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuftat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

BRF Skeppet vid Kaimarsund

Org.nr 769629-6388

Not

Not

33 060 000

13 302 000

2023-12-31

43771583

43771583

539 500

44311083

13943
51 582
65 525

449 711

40161
489872
555 397

44 866 480

2023-12-31

32 630000
430000

1566937
19133
1586 070

31473930

13302000

89927

623

90 550

44 866 480

2022-12-31

44 117 154

44117 154

52 500

44 169 654

7 639
47221
54 860

884 400
884 400
939 260

45 108 914

2022-12-31

32 630 000
360 000

1280314
216623
1456937

31 493 063

13 414 000
13 414 000

53698
100
148053
201851

45 108 914

32 990 000




Noter

Not1

Not2

Not3

Not4

BRF Skeppet vid Kalmarsund

Redovisningsprinciper

Org.nr 769629-6388

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens

allminna riad (BFNAR 2016:10) am drsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar i m.m. i bostadsr3ttsfdreningars drsredovisning

(BFNAR 2023:1).
Definition av nyckeital
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet {%)

Kassalikviditet (%)

Rintekinslighet

Sparande per kvm

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt

Skulds3ttning per kvm

Energikostnad per kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala
rarelseintdkter,

Se Not 2

Resultat fére skatt

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Omsattningstillgangar exkl. varulager i pracent av kortfristiga fordringar

Nyckeltalet réntekdnslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva
héjas vid 6kade rintekostnader,

Justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt.

Arsavgifterna divideras med surnman av antalet kvadratmeter upplatna
med hostadseitt i féreningen

Rintebirande skulder pa balansdagen divideras med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Kostnader fér viirme, el och vatten divideras med summan av antalet
kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel | procent av de totala rérelseintikterna visar hur stor del av

fareningens totala rérelseintikter som bestar av drsavgifter for ytor upplatna

med bostadsritt.

Mettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 798 600 730 704
Bredband och TV 52 000 35100
Elstid 44 255 -
894 855 765 804
| drsavgifter ingar kostnad f5r virme och vatten
Kostnaden fér bredband och TV dr obligatorisk ach leveras via Telia.
Fastighetens driftskostnader 2023 2022
Fastighetssktsel 76998 112 110
Snoréjning o halkbekdmpning - 2225
Reparationer 18521 6432
Materialinkdp 16728 6 382
El (inkl, el till virme och varmvatten) 117 050 173935
Vatten och aviopp 40207 36108
Sophdmtning 19571 16409
Forsdkring 19154 15119
Media (TV, bredband, tetefon) 56 400 46 724
364 629 415444
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Not5

Not 6

Not7

Not 8

Not9

BRF Skeppet vid Kalmarsund
Org.nr 769629-6388

Medefantal anstallda 2023
Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av féreningen betalda

nirvarotimmar relaterade till normal arbetstid,

Medelantal anstillda har varit 0

Under 2022 har till styrelsen uthetalats 10 000 kr i arvode.
Detta beslutades pa foregdende ordinarie foreningsstimma,

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider Antal ar
Byggnader 125
Byggnader och mark 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 46 554 000
Utgadende anskaffningsvirde 46 554 000
Ingdende avskrivningar - 2436846 -
Arets avskrivningar - 345 571 -
Utgdende avskrivningar - 2782417 -
Redovisat virde 43771583
Taxeringsvérde
ark 3564 000
Byggnader 20 000 600
23 564 000

Finansiella anldggningstillgdngar

500 st andelar av 17 790 i Johansfors Solpark som limnar en arlig avkastning motsvarande inneha vets andel av férsald el

Langfristiga skulder
Forfaller senare 8n 5 ar

Féreningen har tre lan hos Handelsbanken med olika rantebindningstider.

Lan Belopp Bunden t.o.m.  Rintesats
1 4 658 000 2026-10-30 1,39%
2 4 630000 2025-10-30 1,00%
3 4 014 000 2025-03-01 1,29%

Under aret har féreningen amorterat totalt 112 000 kr pa lan 3.
Detts dverensstimmer med amortering enligt ekanomisk plan.

2022

2022-12-31

46 554 000

46 554 000
2091275
345571

2436846

44 117 154

3564 000

20 000 0060

23 564 000




BRF Skeppet vid Kalmarsund

Org.nr 769629-6388

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflader
Avskrivningar

Erhétlen ranta
Eclagd rinte
Kassaflode fran den [6pande verksamheten {Gre férandringar av rorelsekapital

Kassafléde frdn f6randring i rorelsekapita
Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Kassaflade fran den Idpande verkszamheten

Investeringsverksamhet
Farvitv av matetiella anliggningstiligingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet

Upptagna an

Amortering avian

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Uikvida medel vid arets barjan
Ukvida reedet vid drets slut

2023

130082

345571
475 653

14 412
163627
326438

10 665
111 301
204472

487 000
487 000

112 000
112 000

394528
884 400
489 872

2022

53330

345571
292 241

1780
165073
128 948

9 499
79009
198 458

52 500
52 500

112 000
112 000

33958
850443
884 400
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF Skeppet vid Kalmarsund
Org.nr 769629-6388 .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Skeppet vid Kalmarsund for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av BRF Skeppet vid Kalmarsunds finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till BRF Skeppet vid Kalmarsund enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig f6r att-uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ainsvarar styrelsen for bedémningen av foreningens f6rmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r lampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutonm:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa

BRF Skeppet vid Kalmarsund, Org.nr 769629-6388
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre in for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsdtgirder som #r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet o fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁrfattninlgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Skeppet vid Kalmarsund for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att {Sreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till BRF Skeppet vid Kalmarsund enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r {orslaget till dispositioner betriffande foreningéns vinst eller

BRF Skeppet vid Kalmarsund, Org.nr 769629-6388
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fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for {Greningens organisation och forvaltningen av féreningeiis angeldgenhéter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfSrvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nigot annat sétt handlat { strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr fSrenligt med
lagen om ekonomiska féreningar,

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot f6éreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en.revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisiorien. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana 4tgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sdrskild betydelse tor foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Kalmar den 15 april 2024

ikael Lofereii
Fortroendevald revisor

BRF Skeppet vid Kalmarsund, Org.nr 769629-6388
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