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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Brandvakten i Kalmar med sate i Kalmar org.nr. 769610-1992 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (Akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har il
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-01-31.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kalmar kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Brandvakten 10-Hus A 2005

Brandvakten 10-Hus B 2005

Brandvakten 10-Hus E 1880

Brandvakten 10-Hus F 1910

Brandvakten 10-Hus G 1905

Totalt 5 objekt

Foreningen ager fastigheten Brandvakten 10 i Kalmar Kommun. Fastigheten ar fullvardesférsékrad i DINA Forsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-07-31.

Antal Benamning Total yta m2
11 p-platser 0
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3156
4 forrad 22
5 garageplatser 0
1 lagenheter (hyresratt) 36
Totalt 55 objekt 3214

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 2 st 2 rok, 12 st 3 rok, 9 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bjorn Hult Ordférande 2021-09-10 2024-03-05
Astrid Lofdahl Ordférande 2024-03-05

Claes Brissman Ledamot 2023-12-12

Lars-Peter Gustafsson Ledamot 2021-09-10 2023-12-12
Johanna Wihl Ledamot 2022-11-15

Johanna Thomsson Ledamot 2021-09-10 2024-03-05
Robert Norberg Ledamot 2024-03-05

Lars Andersson Suppleant 2023-12-12

Ken Jeansson Suppleant 2022-01-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Johanna Wihl, Johanna Thomsson och Ken Jeansson.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Anders Mellblom med Kristofer Eriksson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Arne Géth (Ordférande) och Malin Agetin (fd Thérnblad), valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-14. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +12%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med féreningens underhallsplan.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i samband med éverlamning till ny ordférande den 2024-01-14.
Foreningens fastighetsservice har alagt FJ Fastigheter att genomféra regelbunden éversyn av fastigheten och rapportera till
styrelsen.

Byte av ordférande har skett under aret i samband med en extra stdmma den 2024-02-27.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa grund av 6kade rante- och avskrivningskostnader. Hansyn till detta har delvis
tagits infér kommande ar, avgiften justeras upp med 12% fr o m 2024-01-01. Avskrivningskostnader paverkar inte likviditeten
och féreningen har anda ett positivt kassaflode. | enlighet med framtaget budgetférslag infor 2024/2025 sa finns behov om
ytterligare avgiftsjustering for att balansera resultatet 6ver tid. Successiv bedémning och beslut om hojning sker kommande ar.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2015-2017
2018
2018-2020
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Andamal

Restaurering av E-huset

OVK besiktning

Takrenovering av B-huset

Relining av F-husets avlopp, plattaket pa G-huset byttes helt, en évernattningslagenhet fardigstalldes.
Renovering av soprummet, gjordes om till ett miljorum, F-huset tak malades

Lysréren i trapphusen byttes till sensorstyrda LED-amaturer

G- och F-huset grundforstarktes, en underhallsplan utabetades och antogs, tva laddstationer installerades.
Balkongreparationer genomférdes pa B-huset

Hetvattenspolning av kdk och badrum

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2026 Malning och delvis byte av fonster - Hus G
2026-28 Ommurning, puts och malningar av fasad - Hus G
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 45 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 157 219 151 236 244
Skuldsattning, kr/kvm 7228 7228 7228 7228 7228
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 361 7 361 7 361 7 361 7 361
Réntekanslighet, % 10 12 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 193 186 198 190 184
Arsavgifter, kr/kvm 731 636 602 602 602
Arsavgifter/totala intakter, % 90 88 90 90 90
Totala intakter, kr/kvm 800 709 653 659 659
Nettoomsattning, tkr 2543 2280 2100 2118 2119
Resultat efter finansiella poster, tkr -291 -606 -2 480 -656 -197
Soliditet, % 68 69 69 70 70

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. 2023/2024 ingar kabel TV/bredband i arsavgifter.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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769610-1992

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 55895 000 0 0 55 895 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 581 459 0 518 912 1100 371
S:a bundet eget kapital, kr 56 476 459 0 518 912 56 995 371
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 224 979 -605 647 -518 912 -5 349 538
Arets resultat, kr -605 647 605 647 -290 820 -290 820
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 830 626 0 -809 732 -5 640 358
S:a eget kapital, kr 51 645 833 0 -290 820 51 355013

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 575 000 kr samt ianspraktagande skett med 56 088 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 830 626
Arets resultat, kr -290 820
Reservation till underhallsfond, kr -575 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 56 088
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5 640 358

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -5 640 358

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557532724777 Signerat AL, CB, RN, JW, AM




2023/ 2024 | ARSREDOVISNING BriBrandvalden | Kalre 0119
RESULTATRAKNING

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2543 111 2280185
Ovriga rérel“seintéikter ) Not 3 26 146 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 569 257 2280 185
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1 182354 -1 656 666
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 324 -72 195
Personalkostnader Not 6 -125 571 -119 648
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -740 331 -740 331
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 119 580 -2 588 841
RORELSERESULTAT 449 677 -308 656
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rnteintiikter och liknande poster 92 640 77612
Réntekostnader och liknande resultatposter -833 137 -374 603
SUMMA FINANSIELLA POSTER -740 497 -296 991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -290 820 -605 647
ARETS RESULTAT -290 820 -605 647
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BALANSRAKNING

2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 70 020 223 70 760 554
Summa materiella anliggningstillgangar 70020 223 70 760 554
Summa anlaggningstillgangar 70 020 223 70 760 554

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1435 1253
Ovriga fordringar Not 9 316 026 585354
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 200 265 168 026
Summa kortfristiga fordringar 517 726 754 633

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 4300 000 2 600 000
Summa kortfristiga placeringar 4300 000 2 600 000
Kassa och bank Not 12 135 472 1188414
Summa kassa och bank 135472 1188414
Summa omsattningstillgangar 4953198 4543 047
SUMMA TILLGANGAR 74 973 421 75 303 601
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BALANSRAKNING

2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 895 000 55 895 000
Fond for yttre underhéll 1100371 581 459
Summa bundet eget kapital 56 995 371 56 476 459
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5349 538 -4224 979
Arets resultat -290 820 -605 647
Summa ansamlad forlust -5 640358 -4 830 626
Summa eget kapital 51355013 51 645 833
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 960 000 9275 000
Summa langfristiga skulder 6 960 000 9275 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 270 000 13 955 000
Leverantorsskulder 37117 24 068
Skatteskulder 3447 4797
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 347 844 398 903
Summa kortfristiga skulder 16 658 408 14 382 768
Summa skulder 23 618 408 23 657 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 973 421 75 303 601
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KASSAFLODESANALYS

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 449 677 -308 656

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 740 331 740 331

1 190 008 431 675
Erhallen ranta 61700 9 854
Erlagd rénta -787 875 -336 497
Kassaflode fran I6pande verksamhet 463 833 105 032

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1374 -23 593
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -84 622 129 496
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 377 836 210 934
ARETS KASSAFLODE 377 836 210 934
Likvida medel vid arets borjan 4373 095 4162 160
Likvida medel vid arets slut 4750931 4373095

377 836 210 934

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forviantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider * 2306 888 2 006 032
Hyresintikt bostider 68 636 61 636
Hyresintdkt garage och bilplatser 112 170 101 742
Hyresintakt ovrigt 18 549 20 268
Konsumtionsavgift el 12 762 12 460
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 2220 69 300
Intdkt andrahandsupplatelse 11 468 5250
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7451 2321
Ovriga priméra intikter och ersittningar 2967 1176
2543111 2280 185
*2023/2024 ingér intikter for kabel-TV/bredband med 72 680 kr.
Konsumtionsavgift el avser intidkter for laddstolpar. Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni avser intékter for hyresritt.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 26 146 0
26 146 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -20214 -22 893
El -57 458 -85233
Uppvéarmning -442 734 -414 922
Vatten -118 893 -96 076
Renhéllning -45 136 -41 326
TV, bredband, iptelefoni -132 571 -112 753
Serviceavtal -13 768 -17 840
Hissar serviceavtal & besiktning -14 573 -10 428
Forvaltningskostnader -147 721 -157911
Forsakringar -65 840 -60 604
Fastighetsskatt -57 030 -56 051
Periodiskt underhall -56 088 -568 541
Ovriga driftskostnader -10 328 -12 089
-1 182 354 -1 656 666
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader -18 900 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -1250
Underhall installationer 0 -295 063
Underhéll huskropp utvandigt 0 -268 153
Underhall garage och bilplatser 0 -4 075
Underhall ovrigt -37 188 0
-56 088 -568 541
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -62 022 -56 257
Kostnader 6verlatelse och panter -5777 -1 008
Foreningsverksamhet -3210 -1 059
Kontorsutrustning och -material 0 -129
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 1160 -6 993
Konsulter 0 -3219
Forbrukningsinventarier -475 -3030
Arrende, hyra, leasing -1 000 -500
-71 324 -72 195
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -100 000 -96 105
Ovriga arvoden 0 -2 395
Revisionsarvode 0 -1 500
Sociala avgifter -24 871 -19 648
Utbildning -700 0
-125 571 -119 648
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader =740 331 =740 331
-740 331 -740 331
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2024-08-31 2023-08-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 73 891 482 73 891 482
Ingéende anskaffningsvéirde mark 3139750 3139750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 77 031 232 77 031 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 270678 -5530 347
Arets avskrivningar byggnader -740 331 -740 331
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 011 009 -6 270 678
Utgaende redovisat virde 70 020 223 70 760 554
Redovisade virden byggnader 66 880 473 67 620 804
Redovisade virden mark 3139750 3139750
Fastighetsbeteckning: Brandvakten 10
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2005 49 423 000 21 808 000 71231 000 71231 000
49 423 000 21 808 000 71 231 000 71 231 000
Stillda siikerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 27 000 000 27 000 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avridkning HSB 315459 584 680
Skattekonto 567 674
316 026 585 354
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintékter 98 801 67 860
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 464 100 165
200 265 168 026
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 mén 0 100 000
SBAB 4,02% 2024-12-10 300 000 0
SBAB 4,02% 2024-12-27 1 100 000
SBAB 3,75% 2025-02-10 400 000
SBAB 3,00% 2025-03-10 2 500 000 2 500 000
4300 000 2600 000
Not 12 KASSA OCH BANK
SBAB 77 432 1117296
Nordea 58 040 71119
135472 1188 415
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2024-08-31 2023-08-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Léaneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 3,69% 2026-01-21 6 960 000 0
Nordea Hypotek AB 4,87% 2025-08-18 5700 000 * 0
Nordea Hypotek AB 4,80% 2024-09-23 6995 000 * 0
Nordea Hypotek AB 1,15% 2024-10-16 3575000 * 0
23230 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6960 000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar * 16 270 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 16 270 000
Genomsnittsréntan vid drets utgang 3,02%
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23230 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 35856 32725
Upplupna réntekostnader 112 935 67 673
Forutbetalda arsavgifter och hyror 199 053 175 931
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 122 574
347 844 398 903
EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualforpliktelser Inga Inga
Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad
‘Astrid Lofdahl Claes Brissman Johanna Wihl
RobertNorberg ...........

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Anders Mellblom
Revisor vald av foreningsstimman

Transaktion 09222115557532724777

Signerat AL, CB, RN, JW, AM




Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Brandvakten, org nr 769610-1992.

Jag har granskat arsredovisning, bokféring samt styrelsens forvaltning via métesprotokoll

i BRF Brandvakten for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Min bedémning dr att styrelsens arbete har utfoérts med god ordning och ekonomiskt férsvarbara
beslut, samt att hdansyn tagits till jiv och upphandlingsbehov i den utstrdckning som kan forvéntas.
Styrelsearbetet och foreningen som helhet verkar fungera bra.

Min rekommendation ar darfor att arsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen,

disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kalmar 2024-11-26

A —

Anders Mellblom
Vald lekmannarevisor i BRF Brandvakten

Transaktion 09222115557534759919

Signerat AM



ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende Brf Brandvakten i Kalmar signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASTRID LOFDAHL Do

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 22:14:52

ROBERT NORBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 16:06:39

CLAES BRISSMAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-12-03 kl. 09:12:32

JOHANNA WIHL " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-11-28 kl. 16:02:00

ANDERS MELLBLOM P X

Re\/l &)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-01-05 kl. 22:06:19

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende Brf Brandvakten i Kalmar signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS MELLBLOM P X

Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2025-01-05 kl. 22:05:02

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



