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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Viadukten i Kalmar, 769613-8192, med séte i Kalmar, far hdrmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggerii
anslutning till Féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.
Bostadsradtt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-
10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Stefan Svenaeus
Ledamot Lena Karlsson
Ledamot Lars-Ake Arvidsson
Ledamot Arne Liljeqvist
Ledamot Lisa Gustafsson
Suppleant Lennart Sundqvist
Suppleant Martin Augustinsson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Féreningen dger fastigheten Videt 15 i Kalmar kommun med darpa tva uppférda byggnader med 24 ldgenheter och
22 garageplatser. Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastighetens adresser ar Manillagatan 13 samt Gasverksgatan 2A-

2C.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok

- 7

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
- varav hyresrdttsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok

2240
2050
2050

550

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i LF Kalmar.

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok

| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning FJ Fastighet service AB
Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Stadning FJ Fastighet service AB
Avfallshantering Krestslopp sydost
Elavtal Kalmar Energi
Fjdrrvarme Kalmar Energi
Serviceavtal hissar ALT Hiss

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 83 tkr (46 tkr) och inga kostnader fér planerat
underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-21. Styrelsen har under aret hallit 6
protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 37 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

| drsavgiften ingdr Varme, vatten, bredband och TV.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1582 1581 1582 1584
Resultat efter finansiella poster, tkr -182 -62 108 162
Soliditet, % 67 67 67 66
Sparande kr/per kvm 86 132
Arsavgift/kvm 724 724
Energikostnad kr/kvm 154 132
Rantekostnad kr/kvm 179 205
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 6 575 6 652
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 8339 8436
Skuldkvot 10.8 11
Rantekanslighet 11.5 12
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 93 93

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar

769613-8192

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 35228976 1039970 111539 -61951
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -61951 61951
Avsédttning till underhallsfond 98 000 -98 000
Arets resultat -181619
Vid arets slut 35228976 1137970 -48 412 -181619
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -48 413
Arets resultat -181619
Totalt -230 032
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 98 000
Balanseras i ny rakning -328032
Totalt -230 032

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 (14)

Assently: f27df49b1fa4d758fabe5h942702cea35a165d317abed8c60bbce94183cf4929ea482fh488dc653925¢2f4c9da9fch0064c4265fa48c5¢111117fd5b332a2282
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1582 188 1581438
Ovriga rérelseintikter 7114 7 661
Summa Rorelseintdkter 1589 302 1589 099
RORELSEKOSTNADER

Ovriga externa kostnader 3 -930 003 -850 079
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -405 780 -405 780
Summa Rorelsekostnader -1335783 -1 255 859
RORELSERESULTAT 253 519 333 240

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 29482 25 801
Rantekostnader och liknande resultatposter -464 620 -420 992
Summa Finansiella poster -435 138 -395 191
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -181 619 -61 951
RESULTAT FORE SKATT -181 619 -61 951
ARETS RESULTAT -181 619 -61 951
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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 52 380417 52 786 197
Summa materiella anlidggningstillgangar 52380417 52786 197
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 380417 52 786 197
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 285 355 269 821
Ovriga fordringar 11 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 445 25439
Summa kortFfristiga fordringar 362 811 295 398
Kassa och bank
Kassa och bank 1187 047 1158167
Summa kassa och bank 1187 047 1158 167
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 549 859 1453 565
SUMMA TILLGANGAR 53930 275 54 239762
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35228976 35228976
Underhallsfond 1137970 1039970
Summa bundet eget kapital 36 366 946 36 268 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -48 413 111539
Arets resultat -181619 -61 951
Summa Fritt eget kapital -230 032 49 588
SUMMA EGET KAPITAL 36136914 36318 534
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 12 519 625 5725000
Summa langFristiga skulder 12519 625 5725000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 519 625 5725000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4575000 11 569 625
Forskott fran kunder 0 200
Leverantorsskulder 103 379 60026
Skatteskulder 99616 96 952
Ovriga skulder 527 527
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 495214 468 898
Summa kortFfristiga skulder 5273736 12 196 228
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5273736 12 196 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53930 275 54 239 762
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 253519
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 405 780
Summa 659 299
Erhallen ranta 29 482
Erlagd rdnta -464 620
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 224 161
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -67 413
Minskning av rérelseskulder 72132
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 228880
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -200 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -200 000
Arets kassaflode 28 880
Likvida medel vid arets bérjan 1158 167
Likvida medel vid arets slut 1187 047

769613-8192
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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 1484988 1484988
Garage 97 200 96 450
Totalt arsavgifter och hyror 1582 188 1581438
Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 52 558 54910
Varme 238516 204 184
Vatten och avlopp 109 132 84780
Stadning och renhallning 46 761 58 426
Reparation och underhall fastighet 82 882 46 387
Fastighetsskotsel 126 760 123120
Utemiljo 269 8 633
Hisskostnader 25834 29928
Snoéréjning 5226 6088
Bredband/TV 74 592 74 592
Fastighetsavgift 50300 49 316
Forsakring 29314 27 496
Revisionskostnader 8750 8750
Ekonomisk forvaltning 51 361 48 116
Pant & overldtelseavgift 3158 3363
Ovriga kostnader 24 590 21990
Totalt ovriga externa kostnader 930 003 850 079
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Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 49 024 000 49 024 000
Mark 8 150 000 8 150 000
Utgaende anskaffningsvirden 57 174 000 57174 000
Ingdende avskrivningar

Byggnader -4 387 803 -3982023
Arets avskrivning pa byggnader -405780 -405780
Utgaende avskrivningar -4 793 583 -4 387 803
Utgaende redovisat virde 52380417 52 786 197
Varav

Byggnader 44 230 417 44 636 197
Mark 8 150 000 8 150 000

Not 5. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

SHB Stadshypotek 2025-10-30 1,34% 2 850000 2 850000
SHB Stadshypotek 2026-01-30 1,69 % 2 875000 3000000
SHB Stadshypotek 2026-09-30 2,73 % 4850 000 4850000
SHB Stadshypotek 2025-03-03 3,20% 1725000 1925000
SHB Stadshypotek 2027-10-30 2,85% 3000000 2 875000
SHB Stadshypotek 2028-10-30 2,93 % 1794625 1794625
Summa skulder till kreditinstitut 17 094 625 17 294 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 575000 -11 569 625
12 519 625 5725000

Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa: 22 000 000 22 000 000

Not 7. Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foéreningen hojde sina avgifter med 5% med start fran 2025-01-01.
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Underskrifter
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Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Svenaeus
Ordférande

Lars-Ake Arvidsson
Ledamot

Lisa Gustafsson
Ledamot

Lena Karlsson
Ledamot

Arne Liljeqvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 21 mars 2025

Brf Viadukten Ar 2024.pdf

(91779 byte)

SHA-512: 91d5e6a4bdee2eefd439b8d83cd06338d39bd
88164a22cd380bd320c8224a1b036dee7eebab5b20c3a4
4193430adcf5f46b36a035e300031a416eblfe74d7367

Underskrifter

7 2025-03-18 14:43:57 (CET) N
John Arne Liljeqvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-03-18 11:56:44 (CET) N
Lars-Ake Stefan Arvidsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-03-18 13:39:31 (CET) N
Lena Anette Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Lisa Gustafsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-03-18 19:38:22 (CET) N
Sven Stefan Svenaeus
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-03-21 11:47:02 (CET) N
Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Viadukten i Kalmar
Org.nr. 769613-8192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Viadukten i
Kalmar f6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Viadukten i Kalmar for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Assently: 59cb234fb06df24995b45724f1f6d4f6a040499d4a68e5ea28b9a7172025ee986a33119fch31928c68f068457dcfasd2f8c2a5b3f3cae848956ae5f9fd4acd26



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 21 mars 2025

RB 2024 Viadukten.pdf

(54327 byte)

SHA-512: ae04f3dd8fdde2d00aflaealc135a371688a6
64b5de6e2c9190510e03a7a56b8bd37db0fbbf1f6al33c7
7e0738b009151c8df95db5e9a9ff137f000f8d8dc9acc

Underskrifter

2025-03-21 11:47:29 (CET)

Patrik Anders Ivar Hansén

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

%207, Om detta kvitto

S

CEl

Revisionsberéattelse 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
59ch234fh06df24995b45724f1f6d4f6a040499d4a68e5ea28b9a7172025ee986a33119fch31928c68f068457dcfa5d2f8c2a5b3f3cae848956ae5f9fd4acd26

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




	Brf Viadukten År 2024.pdf
	Brf Viadukten Revisionsberättelse 2024.pdf


2025-03-18 10:21:30 UTC

2025-03-18 10:50:38 UTC

2025-03-18 10:56:44 UTC

2025-03-18 12:26:18 UTC

2025-03-18 12:39:31 UTC

2025-03-18 13:33:36 UTC

2025-03-18 13:43:57 UTC

2025-03-18 15:09:38 UTC

2025-03-18 15:10:56 UTC

2025-03-18 18:26:17 UTC

2025-03-18 18:38:22 UTC

2025-03-21 10:42:45 UTC

2025-03-21 10:47:02 UTC

2025-03-21 10:47:02 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Brf Viadukten Ar 2024
Brf Viadukten Ar 2024.pdf:

p
91d5e6a4bdee2eefd439b8d83cd06338d39bd88164a22cd380bd320c8224a1b036dee7eebab5b20c3a44193430
adcf5f46b36a035e300031a416eb1fe74d7367

Case reviewed by party: Lars-Ake Stefan Arvidsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 85.119.133.121

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case signed by party: Lars-Ake Stefan Arvidsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 85.119.133.121

Case reviewed by party: Lena Anette Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 78.68.187.140

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/17.6 Safari/605.1.15

Case signed by party: Lena Anette Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.68.187.140

Case reviewed by party: John Arne Liljeqvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.66.169.138

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: John Arne Liljegvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.66.169.138

Case reviewed by party: Lisa Gustafsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.68.187.48

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Lisa Gustafsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.68.187.48

Case reviewed by party: Sven Stefan Svenaeus [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 78.68.187.181

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Sven Stefan Svenaeus [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 78.68.187.181

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\







2025-03-18 10:22:31 UTC

2025-03-21 10:44:38 UTC

2025-03-21 10:47:29 UTC

2025-03-21 10:47:29 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Revisionsberattelse 2024
RB 2024 Viadukten.pdf:

ae04f3dd8fdde2d00aflaealc135a371688a664b5de6e2c9190510e03a7a56b8bd37db0fbbflf6a33c77e0738b00
9151c8df95db5e9a9ff137f000f8d8dc9acc

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalav1l









signatures/John Arne Liljeqvist/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T13:43:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"John Arne Liljeqvist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.66.169.138","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars-Åke Stefan Arvidsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T10:56:44","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars-Åke Stefan Arvidsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.119.133.121","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lena Anette Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T12:39:31","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lena Anette Karlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.68.187.140","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lisa Gustafsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T15:10:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lisa Gustafsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.68.187.48","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sven Stefan Svenaeus/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T18:38:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sven Stefan Svenaeus","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.68.187.181","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-21T10:47:02.6812989Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf Viadukten År 2024.pdf

Bostadsrattsforeningen
Viadukten | Kalmar

Org.nr: 769613-8192

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Underskrifter 14







Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Viadukten i Kalmar, 769613-8192, med séte i Kalmar, far hdrmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggerii
anslutning till Féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.
Bostadsradtt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2006-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-
10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Stefan Svenaeus
Ledamot Lena Karlsson
Ledamot Lars-Ake Arvidsson
Ledamot Arne Liljeqvist
Ledamot Lisa Gustafsson
Suppleant Lennart Sundqvist
Suppleant Martin Augustinsson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Féreningen dger fastigheten Videt 15 i Kalmar kommun med darpa tva uppférda byggnader med 24 ldgenheter och
22 garageplatser. Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastighetens adresser ar Manillagatan 13 samt Gasverksgatan 2A-

2C.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

- 7 5
Total tomtarea: 2 240
Total bostadsarea: 2 050
- varav bostadsrattsarea: 2 050

- varav hyresrdttsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea: 550

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i LF Kalmar.

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok

| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning FJ Fastighet service AB
Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Stadning FJ Fastighet service AB
Avfallshantering Krestslopp sydost
Elavtal Kalmar Energi
Fjdrrvarme Kalmar Energi
Serviceavtal hissar ALT Hiss

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 83 tkr (46 tkr) och inga kostnader fér planerat
underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-21. Styrelsen har under aret hallit 6
protokollférda sammantraden.
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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 37 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

| drsavgiften ingdr Varme, vatten, bredband och TV.
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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1582 1581 1582 1584
Resultat efter finansiella poster, tkr -182 -62 108 162
Soliditet, % 67 67 67 66
Sparande kr/per kvm 86 132
Arsavgift/kvm 724 724
Energikostnad kr/kvm 154 132
Rantekostnad kr/kvm 179 205
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 6 575 6 652
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 8339 8436
Skuldkvot 10.8 11
Rantekanslighet 11.5 12
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 93 93

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 35228976 1039970 111539 -61951
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -61951 61951
Avsattning till underhallsfond 98 000 -98 000
Arets resultat -181619
Vid arets slut 35228976 1137970 -48 412 -181619

Resultatdisposition

Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Totalt

-48413
-181619
-230032

98 000
-328032
-230 032

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Viadukten i Kalmar
769613-8192

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1582 188 1581438
Ovriga rérelseintikter 7114 7 661
Summa Rorelseintdkter 1589 302 1589 099
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -930 003 -850 079
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -405 780 -405 780
Summa Rorelsekostnader -1335783 -1 255 859
RORELSERESULTAT 253 519 333 240
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 29482 25 801
Rantekostnader och liknande resultatposter -464 620 -420 992
Summa Finansiella poster -435 138 -395 191
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -181 619 -61 951
RESULTAT FORE SKATT -181 619 -61 951
ARETS RESULTAT -181 619 -61 951
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 52 380417 52 786 197
Summa materiella anlidggningstillgangar 52380417 52786 197
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 380417 52 786 197
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 285 355 269 821
Ovriga fordringar 11 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 445 25439
Summa kortFfristiga fordringar 362 811 295 398
Kassa och bank
Kassa och bank 1187 047 1158167
Summa kassa och bank 1187 047 1158 167
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 549 859 1453 565
SUMMA TILLGANGAR 53930 275 54 239762
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35228976 35228976
Underhallsfond 1137970 1039970
Summa bundet eget kapital 36 366 946 36 268 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -48 413 111539
Arets resultat -181619 -61 951
Summa Fritt eget kapital -230 032 49 588
SUMMA EGET KAPITAL 36136914 36318 534
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 12 519 625 5725000
Summa langFristiga skulder 12 519 625 5725000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 519 625 5725000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4575000 11 569 625
Forskott fran kunder 0 200
Leverantorsskulder 103 379 60026
Skatteskulder 99616 96 952
Ovriga skulder 527 527
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 495214 468 898
Summa kortFfristiga skulder 5273736 12 196 228
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5273736 12 196 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53930 275 54 239 762
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2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 253519
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 405 780
Summa 659 299
Erhallen rénta 29 482
Erlagd rdnta -464 620
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 224 161
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -67 413
Minskning av rérelseskulder 72132
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 228880
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -200 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -200 000
Arets kassaflode 28 880
Likvida medel vid arets bérjan 1158 167

Likvida medel vid arets slut

1187 047

769613-8192
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 1484988 1484988
Garage 97 200 96 450
Totalt arsavgifter och hyror 1582 188 1581438
Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 52 558 54910
Varme 238516 204 184
Vatten och avlopp 109 132 84780
Stadning och renhallning 46 761 58 426
Reparation och underhall fastighet 82 882 46 387
Fastighetsskotsel 126 760 123120
Utemiljo 269 8 633
Hisskostnader 25834 29928
Snoéréjning 5226 6088
Bredband/TV 74 592 74 592
Fastighetsavgift 50300 49 316
Forsakring 29314 27 496
Revisionskostnader 8750 8750
Ekonomisk forvaltning 51 361 48 116
Pant & overldtelseavgift 3158 3363
Ovriga kostnader 24 590 21990
Totalt ovriga externa kostnader 930 003 850 079
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Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 49 024 000 49 024 000
Mark 8 150 000 8 150 000
Utgaende anskaffningsvirden 57 174 000 57174 000
Ingdende avskrivningar

Byggnader -4 387 803 -3982023
Arets avskrivning pa byggnader -405780 -405780
Utgaende avskrivningar -4 793 583 -4 387 803
Utgaende redovisat virde 52380417 52 786 197
Varav

Byggnader 44 230 417 44 636 197
Mark 8 150 000 8 150 000

Not 5. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

SHB Stadshypotek 2025-10-30 1,34% 2 850000 2 850000
SHB Stadshypotek 2026-01-30 1,69 % 2 875000 3000000
SHB Stadshypotek 2026-09-30 2,73 % 4850 000 4850000
SHB Stadshypotek 2025-03-03 3,20% 1725000 1925000
SHB Stadshypotek 2027-10-30 2,85% 3000000 2 875000
SHB Stadshypotek 2028-10-30 2,93 % 1794625 1794625
Summa skulder till kreditinstitut 17 094 625 17 294 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 575000 -11 569 625
12 519 625 5725000

Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa: 22 000 000 22 000 000

Not 7. Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foéreningen hojde sina avgifter med 5% med start fran 2025-01-01.
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Underskrifter
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Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Svenaeus
Ordférande

Lars-Ake Arvidsson
Ledamot

Lisa Gustafsson
Ledamot

Lena Karlsson
Ledamot

Arne Liljeqvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Viadukten i Kalmar
Org.nr. 769613-8192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Viadukten i
Kalmar for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Viadukten i Kalmar for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor











