Arsredovisning

for

BRF Sodra Rastenen

769636-2743

Rékenskapsaret

2024



BRF Sodra Rastenen 1(11)
Org.nr 769636-2743

Styrelsen for BRF S6dra Réstenen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata it medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, péa
grund av sidan upplitelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Byggnader
Tva flerbostadshus i tre respektive fyra plan med 13 respektive 16 ligenheter, totalt 29 ligenheter.
Total bostadsyta 2 112 kvm,

Foreningen har sitt site i Vixjo.

Medlemsinformation

Foreningen hade 45 st medlemmar den 31/12 2024.

Styrelsen

Johanna Hedlund Ordforande
Andreas Halkjaer Ledamot
Roy Andersson Ledamot
Madeleine Jonsson Ledamot
Marinettec Lundstrom Helgesson Ledamot
Arlind Gervalla Ledamot
Annie Osterberg Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 2101 1724
Resultat efter finansiella poster 52 -227
Soliditet (%) 62,6 62,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 835 718
Skuldsittning per kvm (kikvm) 12 103 12 254
Sparande per kvm (kr/kvm) 341 192
Rintekinslighet (%) 14,5 17,1
Energikostnad per kvm (kr/kvim) 187 173
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelsemtikter 83,9 84,3

Fér definitioner av nyckettal, se Not | Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingdng 43 500 000 242 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 125 000
Avrets resultat
Belopp vid drets utging 43 500 000 367 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
Avsitining till underhallsfond
i ny rikning Gverfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

2022
1822
-59
62,4

660
12 117
248
18,4
239

72,1

Balanserat

resultat

-257 690
-352 282

-609 972

-609 972
52 368
-537 604

127 000
-684 604
-557 604

2021
1703
-24
62,2

650
12 256
263
18,8
197

80,7

Arets
resuitat

-227 282

227282
52 368
52 368
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Totalt
43 257 028

0
52 368
43 309 396
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2101435
0
2101435

-696 181
-70 049

-668 052
-1434 282
667 153

2126
-616 911
-614 785

52 368

52 368

52 368
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2023-01-01
-2023-12-31

1723739
74 908
1798 647

-748 518
-68 572

-632 375
-1 449 465
349 182

1257
-5771 721
-576 464
=227 282

~227 282

-227 282
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittingstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa ach bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

67157295
720 677
67 877 972

121 800
121 800
67999 772

24 454
107 146
61 673
193 273

1001 846
1001 846
1195119

69 194 891
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2023-12-31

67 739 722
806 302
68 546 024

87 000
87 000
68 633 024

6417
105 020
97778
209 215

646 295
646 295
855510

69 488 534
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 500 000 43 500 000
Fond for yttre underhall 367 000 242 000
Summa bundet eget kapital 43 867 000 43 742 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -609 972 -257 690
Avrets resultat 52 368 -227 282
Summa fritt eget kapital -557 604 -484 972
Summa eget kapital 43 309 396 43 257 028
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 25308 833 25 626 837
Summa langfristiga skulder 25 308 833 25 626 837
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 252 660 252 660
Leverantorsskulder 74 387 106 256
Ovriga skulder 0 7314
Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 12 249 615 238 439
Summa kortfristiga skulder 576 662 604 669

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 194 891 69 488 534
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fire

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leveranttrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

52 368
668 052

720 420

-18 037
33979
-31 869
3 861
708 354

-34 800
=34 800

0
-318 004
-318 004

355 559

646 295
1 001 845
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2023-01-01
-2023-12-31

-227 282
632 375

405 093

369 839
-112 688
72 595
-314 758
420 081

-856 250
-34 800
-891 0590

600 000
~312 003
287 997

-182 972

829 267
646 295
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Solpaneler 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvin (kr/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhill. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rantcbirande skuider dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter,

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintakter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Manadsavgifter
Prelimindr driftkostnad

Not 3 Fastighetskostnader

V/A

Varme

El

Avfall

Fastighetsforsikring

Telia hiss
Fastighetsforvaltning Axcell
Tradgérd/sndrdjning
Reperation/underhall fastighet
Ovriga fastighetskotnader
Utbetalning elstéd
Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Programvaror
Kontorsmateriel

2024

1763 086
338 349
2101435

2024

120 166
158 495
116 928
55290
36 296
2910
72 754
16 266
0

47 903
0
69173
696 181

2024

13 000
47252
1668
1101
329
5550
1148
70 048

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgidngar

Avskrivningar pi byggnader

Avskrivningar pd markanldggningar
Avskrivningar pa inventarier och verktyg

2024

579 000
3 427
85 625
668 052

8(i1)

2023

1516293
207 446
1723 739

2023

96 303
143 498
125 674

55289

34 505

3786
72 756
8015
2755
146 961
57 483
1493
748 518

2023

12 000
42 502
1857
4269
3171
4399
374

68 572

2023

579 000
3427
40 948
632 375
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncemnforetag

Not 7 Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffaningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Andra Iingfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskatthingsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024

616911
616 911

2024-12-31

69 968 531
69 968 531

-2 228 809
-582 427
-2 811 236

67 157 295

2024-12-31
856 250
856 250
-49 948
-85 625

-135 573

720 677

2024-12-31
87 000

34 800

121 800

121 800
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2023

577721
577 721

2023-12-31

69 968 531
69 968 531

-1 646 382
-582 427
-2 228 809

67 739 722

2023-12-31

856 250
856 250

-49 948
-49 948

806 302

2023-12-31
52 200
34 300
87 000

87 000



BRF Sé6dra Rastenen
Org.nr 769636-2743

Not 10 Forutbetalda kestnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikring
Ater frin GBJ
Bredband

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,55
Swedbank 2,73
Swedbank 1,23
Swedbank 4,636
Swedbank 4,763
Swedbank 2,73

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-03-25
2027-11-25
2026-03-25
2024-03-28
2024-04-28
2027-11-25

2024-12-31

12063
42 231
0
7379
61673

Lanebelopp
2024-12-31
8334 500
8334493
8334 500

0

0

558 000
-252 660

25 308 833

252 660

Belopp som forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen 24 363 492 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda intikter

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

6735
52682

196 197
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249 614

2024-12-31

26 400 000
26 400 000

2023-12-31
11 563
39 394
46 821
0
97 778

Lanebelopp

2023-12-31

8 432 500

0

8432 500

8432 497

582 000

0

-252 660

25 626 837

294 600
2023-12-31
10 127
51317
176 995
238439
2023-12-31
26 400 000
26 400 000
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Lumivar Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen S6dra Rastenen, org.nr 769636-2743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodra Rastenen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhailande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgidrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sodra Réstenen for r 2024 samt av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana 3tgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgidrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Viaxjo den 3 mars 2025
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mmy Jonasson

Auktoriserad revisor
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